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CHINH PHU CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
Sb: 34/2007/NQ-CP Doéc lap - Ty do - Hanh phuc
Ha Noi, ngay 3 thang 7 nam 2007

NGHI QUYET CUA CHINH PHU
Vé mot sb gidi phap dé thwe hién viéc cai tao, xay dwng lai
cac chung cw cii bi hw héng, xubng cap
Hién nay tai cac dd thi trén ca nwdc cé nhiéu nha chung cw dwoc xay dung tir trwde
nhirng nam 1990 dang bi hw héng hodc xubng cap nghiém trong can dwoc cai tao,
xay dwng lai.
Tai phién hop ngay 03 va 04 thang 5 ndm 2007, Chinh pht d& quyét nghi nhirng van
dé sau:
l. MUC TIEU, YEU CAU
1. Théng nhat chu trwong trién khai viéc cai tao, xay dwng lai cac chung cw cii bi hw
hdng, xubng cp nham tao ra cac khu nha & méi cé chat lwong tét hon, gép phan cai
thién va nang cao diéu kién sbéng clia nhan dan, cai tao bé mét kién tric d6 thi theo
hwéng van minh, hién dai.
2. Viéc cai tao, xay dwng lai cac chung cw ci phai dwgc thuwe hién theo nguyén tac
x& hoi hoa, khai thac loi ich tlr dw an dé tw can dbi vé tai chinh va dap &ng da quy
nha & dé phuc vu nhu cau tai dinh cw tai chd, han ché viéc dau tw tlr ngan sach, dam
bado hai hoa lgi ich clia nguwdi si dung nha &, loi ich cla nha dau tw. Nha nuéc 14y
loi ich chung cta cong ddng dan cw v&i cac muc tiéu xa hdi lam chi dao. Pam bao
cho cac hd dan dwoc tai dinh cw phai tét hon chd & cii ca vé dién tich, chat lwong
cling nhw mdi trwdng séng. Viéc pha d& nha & dé thwc hién cai tao, xay dwng lai
chung cw cil phai tuan tha theo cac quy dinh tai Muc 4 Chuwong IV cia Luat nha &.
3. Chinh quyén cac dia phwong can xay dwng 16 trinh, ké hoach cu thé trong viéc cai
tao, xay dwng lai chung cw ci trén dia ban theo nguyén tdc wu tién trién khai trwdc

dbi v&i cac chung cw bi hw hdng ndng, moi trudng sbng khdng ddm béo. Phan dau
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dat muc tiéu dén ndm 2015 hoan thanh viéc cai tao, xay dwng lai cac chung cw cii bi
hw héng, xudng cap hoac da hét nién han st dung tai cac d thi trén ca nwéc.

4. Céng tac cai tao, xay dwng lai cac khu chung cw cii can phai dwoc thue hién dong
bd theo dw an tdng thé, cé phwong an quy hoach - kién tric hop ly, c6 hé thdng ha
tang ky thuat, ha tang xa hoi déng bd cho toan bd khu vwe can cai tao, phu hop voi
tiéu chuén, quy chuan xay dwng hién dai nham dap ng nhu cau cla cudc sdbng do
thi hién tai va twong lai; tranh tinh trang trién khai manh man, cuc bé va nhd 1&; chu
trong khai thac tang ham dé phuc vu nhu cau dich vu céng codng (bai dé xe, trung tdm
thwong mai...).

5. Bbi v&i cac chung cw cii bi hw héng néng, lun nirt & mirc dd nguy hiém, cac dia
phwong can c6 ké hoach di doi khadn clp cac hoé dan dang sinh sbng dé thuc hién
viéc pha d&, xay dwng lai. Nhirng tredng hop bat budc phai thwc hién viéc pha d&,
xay dwng lai nhwng khéng huy ddng dwoc cac thanh phan kinh té tham gia dau tw thi
Uy ban nhan dan cac tinh, thanh phd trwc thudc Trung wong can chi dao cac co
quan chrc nang 1ap dw an va ké hoach cu thé dé thwc hién viéc xay dwng lai bang
ngan sach nha nwoc.

6. Phat huy vai tro, trach nhiém cta chinh quyén dia phwong va nhan dan trong viéc
xay dwng lai cac chung cw cii. Thuc hién tét cong tac tuyén truyén, van dong két hop
v&i cac bién phap xr ly cwong quyét, kip thoi theo quy dinh cta phap luat dé dam
bao trién khai dw an theo dung tién do vi loi ich chung cla cong ddng, dam bao 6n
dinh, trat tw xa hoéi.

Il. CAC GIAI PHAP VA CO CHE, CHINH SACH CU THE

1. Gidi phap thu hat cac nha dau tu:

a) Uy ban nhan dan céc tinh, thanh phd trwc thudc Trung wong c6 chung cw bj hw
héng, xuéng cap (sau day goi chung la Uy ban nhan dan cap tinh) c6 trach nhiém chi
dao cac co quan chirc nang té chirc khdo sat, danh gia va coéng khai danh muc cac
khu chung cw cii can cai tao, xay dwng lai trén dia ban dé thu hat cac nha dau tw
trong va ngoai nwdc dang ky tham gia. Dbi vdi cac dw an chwa cé nha dau tw tham

gia thi Uy ban nhan dan cép tinh dwoc phép Iwa chon chd dau tw. Néu dw an cé tw



hai nha dau tw tr& 1én dang ky tham gia thi thwc hién lwa chon chd dau tw theo
phwong thirc dau thau. Viéc lwa chon chd dau tw dw an thuc hién theo nguyén tac
wu tién ddi voi cac nha dau tw co kinh nghiém, c6 kha nang tai chinh va cé phwong
an bd tri tam cw, tai dinh cw hop ly nhat;

b) Uy ban nhan dan cép tinh chju trach nhiém chi dao viéc ra soat lai cac dw an cai
tao, xay dwng lai chung cw cii bi hw héng, xubng cip da giao cho cac chi dau tw
nhwng khong trién khai hoac trién khai cham theo tién dd quy dinh, d&c biét can chd
trong xem xét lai ndng lwc ctia chi dau tw vé kinh nghiém, ndng lyc tai chinh va kha
nang bd tri tai dinh cw, tam cw. Néu chi dau tw khéng dap &ng yéu cau thi phai thay
thé ngay chd dau tw méi c6 du ndng lyc dé ddm nhan viéc dau tw. Cha dau tw cii sé
dwoc hoan tra cac chi phi hop Iy da bd ra. Khuyén khich cac nha dau tw nwéc ngoai
c6 nang lwc va kinh nghiém tham gia dau tw dw an cai tao, xay dwng lai chung cw cii
bi hw héng, xubng cap;

c) Cho phép chu dau tw dw an dwoc quyét dinh Iwa chon don vi tw van, nha thau xay
dwng hoéc tw thiét k&, thi cdng xay I&p (néu cé du ndng lwc theo quy dinh cta phap
luat vé xay dwng) ddi véi hang muc cdng trinh, cong trinh trong pham vi dw an dwoc
dau tw xay dwng bang nguén vén cla chd dau tw (d6i véi hang muc céng trinh, céng
trinh dwoc dau tw xay dwng bang ngudn vén ngan sach thi phai thwc hién dau thau);

d) Uy ban nhan dan cép tinh dwoc phép ban hanh cac co ché, chinh sach theo thdm
quyén dé khuyén khich cac thanh phan kinh té tham gia dau tw cai tao, xay dwng lai
chung cw cli pht hop véi quy dinh ctia phap luat vé dau tw va tinh hinh cu thé cda
trng dia phwong.

2. Giai phap vé quy hoach - kién trac:

a) Uy ban nhan dan cac cap theo thAm quyén cé trach nhiém té chirc 1ap (hodc diéu
chinh) va phé duyét quy hoach chi tiét xay dwng (ty 1& 1/2.000) déi vé&i cac khu vuc
c6 chung cw cii bi hw hdng, xuéng cap hodc hét nién han s dung trén pham vi dia
ban. Trong qua trinh 1ap (hodc diéu chinh) quy hoach chi tiét xay dwng phai 14y y kién
cla cac td chirc, ca nhan lién quan va sau khi dwoc phé duyét phai cong bb rong rai,

céng khai trong pham vi dia gi¢i hanh chinh do minh quan ly dé cac té chirc, ca nhan



trong khu vwec quy hoach biét, kiém tra va thwc hién theo quy dinh cta phap luat vé
xay dwng;

b) Trong qua trinh 1ap (hodc diéu chinh), phé duyét quy hoach chi tiét xay dwng, Uy
ban nhan dan cip tinh dwoc phép xem xét, diéu chinh cac chi tiéu quy hoach (goém
mat d& xay dwng, hé sb sir dung dat, quy mé dan sb, chiéu cao tang) dbi véi cac khu
vire ¢ dw an cai tao, xay dwng lai chung cw cii nham da&m bao kha nang can déi tai
chinh, hiéu qua kinh t&, xa hoi clia tirng dw an va phu hop voi diéu kién cu thé cua
trng dia phwong;

c) Khi tién hanh cai tao, xay dwng lai chung cw cii, phai wu tién danh phan dién tich
nhat dinh dé phuc vu cac nhu ciu cdng cong; chu trong da dang hoa viéc thiét ké cac
can hd mdi cd quy mé dién tich khac nhau dé dap &ng nhu cau cua tng loai dbi
twong. Dién tich tdi thiéu cda can hd chung cw danh dé bbi thuwerng cho cac ho tai
dinh cw d@m bao phu hop véi tiéu chuan dién tich tdi thiéu ciia nha & xa hoi theo quy
dinh cha Luat nha & (dién tich m&i can hd khong thap hon 30 m? san). Dién tich toi
thiéu ctia can hd chung cw dé kinh doanh ddm bao phu hop véi tiéu chuan dién tich
t6i thidu clia nha & thwong mai (dién tich mi can hd khong thap hon 45 m? san).

3. Giai phap vé dat dai:

a) Uy ban nhan dan cap tinh xem xét, cho phép chi dau tw dw an dwoc chuyén muc
dich s& dung mot phan dién tich dat trong dw an dé& phuc vu nhu ciu kinh doanh,
dich vu nham dam bao hiéu qué vé tai chinh cta tirng dw an trén co s& dam bao phu
hop véi quy hoach chi tiét xay dwng do co quan c6 thAm quyén phé duyét;

b) Chu dau tw dw an dwoc mién tién s dung dat, tién thué dat dbi véi toan bo dién
tich dat dwoc giao (hoac thué) dé thwe hién dw an (ké ca phan dién tich dwoc phép
chuyén muc dich sir dung dat trong pham vi dw an theo phwong an da dwoc co quan
c6 thAm quyén phé duyét).

4. Giai phap vé tai chinh:

a) Tuy theo diéu kién cu thé cla tirng dia phwong, Uy ban nhan dan cép tinh xem

xét, quyét dinh cho phép chd dau tv dw an dwoc vay mot ty 1& vén dau tw (tbi da



