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UY BAN THUONG VU CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
QU%C)' Déc lap - Ty do - Hanh phuc
S6: 1037/2006/NQ- N . . L
UBTVQH11 Ha NI, ngay 27 thang 7 nam 2006
NGHI QUYET

Vé giao dich dan sw vé nha & dwoc xac 1ap trwéc ngay 01 thang 07 nam 1991

c6 ngwei Viet Nam dinh cw & nwéc ngoai tham gia

UY BAN THUONG VU QUOC HOI

NUO'C CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
Cén ctr vao Hién phap nuwéc Coéng hoa xa héi chu nghia Viét Nam nam 1992 da duorc
stra dbi, b6 sung theo Nghij quyét sé 51/2001/QH10 ngay 25 thdng 12 ndm 2001 cla
Quédc hoi khoa X, ky hop thir 10;
Cén ctr vao Nghj quyét s6 45/2005/QH11 ngay 14 thang 06 ndm 2005 cta Qudc hdi
khoa Xl, ky hop ther 7 vé viéc thi hanh Bo luat Dan suw;
Cén ctr vao Nghi quyét sé 49/2005/QH11 ngay 19 thang 11 ndm 2005 ctua Quéc hbi
khoéa XI, ky hop thtr 8 vé Chuong trinh xay dung luét, phép 1énh ndm 20086,

QUYET NGHI:

Chwong |
NHO’NG QUY DINH CHUNG
Diéu 1. Pham vi dp dung
1. Nghi quyét nay dwoc ap dung dé gidi quyét cac giao dich dan sw vé nha & thudc
s& hiru tw nhan dwgc xac lap trwdc ngay 01 thang 07 nam 1991 c6 ngudi Viét Nam
dinh cw & nwée ngoai tham gia, bao gom:
a) Thué nha ¢;

b) Mwon nha &, & nhd nha &;
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c) Mua ban nha &;
d) Bbi nha &;
d) Tang cho nha &;
e) Thira ké nha &;
g) Uy quyén quan ly nha & gitra ca nhan véi ca nhan.
2. Cac loai nha sau day dwoc coi la dbi twong cua cac giao dich thuéc pham vi ap
dung cta Nghi quyét nay:
a) Nha dang duoc s dung vao muc dich khéng phai d& & nhuwng tai thoi diém xac
lap giao dich dan sy tredc ngay 01 thang 07 nam 1991 la nha &;
b) Nha dang dwoc st dung vao muc dich dé& & nhwng tai thdi diém xac 1ap giao dich
dan sy trvdc ngay 01 thang 07 nam 1991 khéng phai la nha &;
c) Nha dang dwoc st dung vao muc dich dé & nhwng tai thoi diém xac lap giao dich
dan sy trvdc ngay 01 thang 07 nam 1991 khéng xac dinh dwgc muc dich st dung.
Diéu 2. Nguyén tac giai quyét
1. Bdo vé quyeén, loi ich hop phap cia chd s& hiru nha &; quyén, loi ich hop phap
cua cac bén tham gia giao dich; lgi ich cua Nha nudc, lgi ich céng cong.
2. Khuyén khich, ton trong sw thoa thudn cla cac bén tham gia giao dich dan su;
phat huy truyén théng doan két, twong than, twong ai, twong tro, gidp d& 1an nhau
trong ndi bd nhan dan; tranh lang phi cua cai, vat chat phat sinh do viéc doi lai nha
gay ra.
3. Bao dam 6n dinh xa hoi, kha nang thyc thi.
Diéu 3. Muc dich, néi dung cua giao dich dan sw vé nha & vi pham diéu cam
cua phap luat hoac trai dao dirc xa hoi
Céc giao dich dan sy vé nha & quy dinh tai khoan 1 Diéu 1 cta Nghj quyét nay cé
muc dich, ndi dung vi pham diéu cdm cutia phap luat hodc trai dao ddrc xa hoi thi bj vo
hiéu toan bd hodc mét phan va hau qua phap ly dwoc gidi quyét theo quy dinh cla
B6 luat Dan sy nam 2005.
Chwong Il
THUE NHA O



Diéu 4. Hop dong thué nha &

Céc trwdng hop sau day dwoc coi la hop ddng thué nha &:

1. C6 hop ddng bang van ban dwoc cac bén cung ky;

2. Nguwoi ¢ tai nha & dé chirng minh dwoc viéc ho & tai nha & doé la theo quan hé
thué nha ¢;

3. Chu s& hiru nha &, nguoi thira ké nha & hodc ngudi duwoc chd s& hiru nha & uy
quyén chirng minh dwoc ho cho thué nha & do.

Diéu 5. Bén cho thué nha & la nguwoi Viét Nam dijnh cw & nwéc ngoai, bén thué
nha & thwong tru tai Viét Nam

1. Trwéng hop thdi han thué nha & theo hop déng da hét trudc ngay Nghi quyét nay
co hiéu lwc thi bén cho thué va bén thué nha & co thé thoa thuan viéc tiép tuc thué
nha &; néu thoa thuan dwoc thi cac bén phai ky két hop déng thué nha & theo quy
dinh clGa B6 luat Dan sy nam 2005; néu khéng thoa thuan dwoc thi dwoc giadi quyét
nhuw sau:

a) Trwong hop bén thué da cé ché & khac thdng qua cac hinh thirc mua nha &, xay
dwng nha &, thué nha & khac hoac duoc thira ké nha &, dwoc tdng cho nha &, dwoc
Nha nwéc giao dat d& xay dwng nha & hodc bén cho thué da tw nguyén tao diéu kién
cho bén thué cé chd & khac thi bén cho thué dwoc lay lai nha & nhung phai théng
béo bang van ban cho bén thué biét trwdc it nhat sau thang;

b) Trwdng hop bén thué khéng cé chd & thi bén cho thué van duoc lay lai nha &
nhwng phai thdng bao bang van ban cho bén thué biét trwde it nhat mwoi hai thang.
2. Trwdng hop dén ngay Nghi quyét nay cé hiéu lwc ma thdi han thué nha & theo
hop ddng van con, néu cac bén khéng co thoa thuan khac thi bén cho thué duoc lay
lai nha & ké tir ngay hét thdi han thué nhwng phai théng bao bang van ban cho bén
thué biét trwdc it nhat sau thang.

3. Trwdng hop thoi han thué nha & khéng dwoc xac dinh trong hop déng va cac bén
khéng cé thoa thuan khac thi bén cho thué duwoc lay lai nha & nhwng phai théng bao

bang van ban cho bén thué biét trwde it nhat hai mwoi bon thang.



Diéu 6. Bén cho thué nha & thwong tra tai Viét Nam, bén thué nha & la nguwoi
Viét Nam dinh cw & nwéc ngoai
Trwong hop bén cho thué nha & thwong tra tai Viét Nam, bén thué nha & la nguoi
Viét Nam dinh cw & nwédc ngoai nhwng nha & dé dang do ngwdi khac st dung thi
hop déng thué nha & gitra bén cho thué va bén thué nha & chdm dat; bén cho thué
va ngudi dang st dung nha & cé thé thod thuan viéc tiép tuc cho thué; néu thoa
thuan dwoc thi cac bén phai ky két hop ddng thué nha & theo quy dinh cia B luat
Dan sy nam 2005; néu khéng thoa thuan dwoc thi bén cho thué dwoc Iéy lai nha &
nhwng phai théng bao bdng van ban cho ngudi dang s dung nha & dé biét trudce it
nhat mwoi hai thang.
Diéu 7. Bén cho thué nha & va bén thué nha & déu dinh cw & nwéc ngoai
Trwdng hop bén cho thué nha & va bén thué nha & déu dinh cw & nwdc ngoai nhung
nha & dé dang do nguoi khac thwdng tra tai Viét Nam st dung thi hop dbng gitra
bén cho thué nha & va bén thué nha & chdm dut. Quan hé hop déng gitra chi s&
hiru l1a bén cho thué nha & va nguwoi dang s&r dung nha & dé dwoc thwe hién theo
quy dinh tai Diéu 6 clia Nghi quyét nay.
Chwong lll

MUON NHA &, O NHO NHA O
Diéu 8. Hop dong mwon nha &, & nhé nha &
Céc trwdng hop sau day duoc coi la hop ddng mwon nha &, & nhé nha &:
1. C6 hop ddng bang van ban dwoc cac bén cung ky;
2. Nguw¢i dang & tai nha & dé khéng chirng minh duwoc viéc ho & tai nha & dé la theo
quan hé mua ban, thué, déi, tdng cho, thira ké nha &, uy quyén quan ly nha & gitra
ca nhan vai ca nhan;
3. Chi s& hiru nha &, nguoi thira k& nha & hodc nguwdi dwoc chd s& hiru nha & uy
quyén chirng minh dwoc ho cho mwon, cho & nhé nha & do.
Diéu 9. Bén cho mwon, bén cho & nho nha & la ngwdi Viét Nam dinh cw & nwéc

ngoai; bén mwon, bén & nho nha & thwong tru tai Viét Nam



1. Trwdng hop thdi han cho mwon, cho & nhd nha & theo hop déng da hét trudc
ngay Nghi quyét nay c6 hiéu lyc thi bén cho mwon, bén cho & nhd nha & dwoc 14y
lai nha &, trir trworng hop cd thod thuan khac nhwng phai théng bao bang van ban
cho bén mwon, bén & nhd nha & biét trwdc it nhat sau thang.

2. Trwdng hop dén ngay Nghi quyét nay cé hiéu lwc ma théi han cho mwon, cho &
nhd nha & theo hop ddng van con thi bén cho mwon, bén cho & nhd nha & duoc lay
lai nha & ké tr ngay hét théi han cho mwon, cho & nhd, trir trwdng hop céd thod
thuan khac nhwng phai théng bao bang van ban cho bén muwon, bén & nh& nha &
biét trwde it nhat sau thang.

3. Trwdng hop thdi han cho mwon, cho & nhd nha & khéng dugc xac dinh trong hop
ddng thi bén cho mwon, bén cho & nhd nha & dworc 14y lai nha &, triv trwong hop co
thoa thuan khac nhwng phai théng bao bang van ban cho bén mwon, bén & nhé nha
& biét truvdc it nhat sau thang; trong trwéng hop bén mwon, bén & nhd nha & khong
c6 chd & khac hoac khéng co diéu kién tao 1ap chd & khac thi cac bén thoa thuan
viéc tiép tuc cho mwon, cho & nhé nha &; néu thoa thuan dwoc thi cac bén phai ky
két hop déng mwon nha & theo quy dinh cha B luat Dan sy nam 2005; néu khéng
thod thuan dwoc thi bén cho mwon, bén cho & nh& nha & dwoc 14y lai nha & nhwng
phai théng bao bang van ban cho bén mwon, bén & nhd nha & biét trwdce it nhat hai
muwoi bon thang.

Diéu 10. Bén cho mwon, bén cho & nhe nha & thwong tra tai Viét Nam, bén
muwon, bén & nho nha & la ngwoi Viét Nam dinh cw & nwéc ngoai

Trwdng hop bén cho mwon, bén cho & nhd nha & thwong tra tai Viéet Nam, bén
muwon, bén & nhd nha & la nguwoi Viét Nam dinh cw & nwdc ngoai nhwng nha & do
dang do ngu®i khac thueng tra tai Viet Nam si dung thi hop ddng mwon, & nhd nha
& gitra bén cho mwon, bén cho & nh& nha & va bén mwon, bén & nhd nha & cham
dirt; b&n cho mwon, bén cho & nh& nha & va nguwdi dang st dung nha & cé thé thoa
thuan viéc tiép tuc cho mwon nha &, cho & nhé nha &; néu thoa thuan dwoc thi cac
bén phai ky két hop dong mwon nha & theo quy dinh ctia Bé luat Dan sw nam 2005;

néu khong thoa thuan dwoc thi b&n cho muwon, bén cho & nhd nha & duoc lay lai



