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Stra @bi, bd sung mdt s6 didu cia Nghi dinh s6 100/2015/ND-CP

CONG THONG TN DIEN TU CHiNH PHU
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BENNgay 0141200

ngay 20 thang 10 nim 2015 ctia Chinh pha
A r I-x * i I - < -~ A e
.veé phat trien va quan ly nha & x& hoi

Can cu Ludt To chite Chinh phii ngay 19 thdng 6 nam 2015, Ludt sia
déi, bo sung mot s6 diéu cia Ludt Té chiec Chinh phii va Ludt T6 chire chinh
quyen dia phwong ngay 22 thang 11 nam 2019;

Céin cir Ludt Pdu thau ngdy 26 thang 11 ndm 2013;

Céin ctr Ludt Pdt dai ngay 29 thang 11 ndm 2013;

Cdn cw Ludt Nha ¢ ngay 25 thdng 11 nd;%q 2014;

Cdin cir Ludt Kinh doanh bdt dong sén ngay 25 thang 11 ndm 2014,
Céin it Ludt Pdu tw cong ngay 13 thdng 6 nam 2019;

Céin cie Ludt Pau tu ngay 17 thdng 6 nim 2020; |

Cain cii Ludt Xdy dung ngay 18 thing 6 ndm 2014, Ludt sita d6i, b sung
mét 56 diéu cua Ludt Xdy dung ngay 17 thang 6 nam 2020,

Can civ Ludt Pdu tu theo phuong thire déi téc cong tw ngay 1 8 thang 6
nam 2020;

Theo dé nghi cua Bé truong By Xdy dung,

Chinh phi ban hanh Nghi dinh sta déi, bé sung mét sé diéu cua Nghi
dinh 56 100/2015/NB-CP ngay 20 thing 10 nidm 2015 cia Chinh phii vé phdt
trién va quan Iy nha & xd hot.

Pitu 1. Sira ddi, bd sung mdt s6 diéu cia Nghl dinh s6 100/2015/NB CP
ngay 20 thing 10 nidm 2015 cia Chinh phua vé phat trién va quan ly
nha & xa hgi

1. B4 sung khoan 4, 5 va 6 vao sau khoan 3 Piéu 1 nhu sau:

“4. Viéc chép thuén chu truong du tur du 4n dau tu x4y dung nha & xi
héi thuc hién theo quy dinh cta phép ludt dau tu.



5. Trong qua trinh thim dinh dé chép thuin chu truong du tu dbi véi
cdc du 4n ddu tu xay dung nha & x4 héi, co quan chu tri thAm dinh 14y y kién
cla co quan quan ly nha nudce vé nha & dbi véi cdc ndi dung quy dinh tai
khoan 6 Diéu nay.

6. NoOi dung ldy v kién thdm dinh dé chap thuan cha truong dau tu dbi
v6i cac du an du tu x4y dung nha & x4 hoi bao gdm:

a) Cac ndi dung iy y kién tham dinh cua co quan quan ly nha nude ve
nha & quy dinh tai Nghi dinh quy dinh chi tiét va huéng dan thi hanh mét s6
diéu cta Luat Nha &;

b) Viéc lya chon quy dat xay dung nha ¢ x4 héi (truong hop sur dung vén
dau tu cdng, von nha nudce ngoai diu tu cong);

c) Péanh gia viéc dap tng cac didu kién, tidu chi dé dugc lam chu dau tu
du 4n nha & x4 hoi theo quy dinh cia Nghi dinh nay;

d) Loai nha va tiéu chuan dién tich nha & x& hoi;

@) Céc co ché, chinh sich hd trg chi dau tu dy 4n nha & x& hdi (chi phi
boi thuong, giai phong mét bén-g;~kinh phi ho trg dau tu xay dung hé théng ha
tang k¥ thuédt va cac chinh sach ho trg khac).”

2. Stra d0i, bo sung khoan 2; bé sung céac khoan 4 va 5 vao sau khoan 3
Diéu 3 nhur sau:

a) Stra d61, b6 sung khoan 2 nhu sau:

“2. Nha ¢ x&a hoi tai khu cong nghiép 1a nha & xa hoi dugc dau tu xay
dung theo quy dinh cia phép ludt vé nha &, phap luét vé nha ¢ x& hoi dé phuc
vu nhu cdu ctia hd gia dinh, ca nhan lam viéc tai khu cong nghiép.”

b) B6 sung cac khoan 4 va 5 véo sau khoan 3 nhu sau:

“4, Di 4n dAu tu x4y dung nha & x& hoi bao gém du an dau tu xay dung
nha & x3 héi doc 1ap va du 4n dau tu xdy dung nha & xa hoi st dung phin qu§
dat 20% tong dién tich dét & thudée pham vi du an déu tu x4y dung nha &
thwong mai danh dé déu tu x4y dung nha & xa hdi trong trudng hop chu dau
tu du 4n dau tu xdy dung nha & thuong mai d6 khong the hién ddu tu xy
dung nha & xa hoi.

5. Ngudi thu nhép thip 13 ngudi 1am viée tai co quan, don vi, doanh
nghiép thudc cac thanh phi‘m kinh t& ho#c lao dong tu do tai khu vuc dé thi, co
mrc thu nhap khéng phai déng thué thu nhap thuong xuyén theo quy dinh cta
phép luat nha &, phap luét thué thu nhap c4 nhan.”



3. Stra d6i, bd sung khoan 1 va 3; b6 sung khoan la vao sau khoan 1
Diéu 4 nhu sau:

a) Stra ddi, bd sung khoan 1 nhu sau:

“1. Tai cac do thi loai ddc biét, loai I, loai II va loai III trong qua trinh
lap, thAm dinh va phé duyét quy hoach d6 thi; quy hoach x4y dung ndng thon;
quy hoach phat trién khu cong ngh1ep, quy hoach x8y dung cac co so giao
duc dai hoc, trudng day nghé (trlr vién nghién ctru khoa hoc, truong phd
thoéng dan tdc ndi tra cong ldp trén dia ban), Uy ban nhan dan cép tinh cé
trach nhi¢m cén cir vao nhu cau nha ¢x& hoi trén dia ban va chuong trinh, ké
hoach phat tridn nha & da duogc phé duyét dé bb tri du quy dét danh cho phat
trién nha & x4 hoi; chi dao co quan chitc ning x4c dinh cu thé vj tri, dia dlem
quy md dién tich dAt cia timg du 4n xdy dung nha & x& hoi ddng bb vé hé
théng ha ting k¥ thuat va ha tang x& hoi dé phét trién nha & x4 hoi.”

b) B sung khoan 1a vao sau khoan 1 nhu sau:

“la) Tai cac d6 thi loai IV va loai V, Uy ban nhén dan cép tinh cin ¢
véao diu kién cu thé cia dia phuong vé nhu cdu nha & x4 héi trén dia ban noi
c6 du 4n dau tu xdy dung nha ¢ thuong mai, khu d6 thi dwoc phé duyét hoac
chuong trinh, ké hoach phat trién nha & dé yéu cdu chi diu tu danh mét phan
dién tich dat & trong du 4n di diu tu xéy dung hé thdng ha ting k¥ thuat dé
xdy dung nha & xa hoi."

¢) Stra d6i, bd sung khoan 3 nhu sau:

“3, Viée str dung dat dé phét trién nha & x4 hoi phai bao dam phu hop
voi quy hoach db thi, quy hoach, ké hoach sir dung dit, quy hoach xiy dung
nong thén dé duge co quan ¢o thdm quyén phe duyét va tudn thu theo ding
Gidy phép x8y dyng trong trudng hop phai 6 gidy phép do co quan nha nude
c6 thadm quyén cap theo quy dinh cta phdap luét vé xy dung.”

4. Stra ddi, bd sung Piéu 5 nhu sau:

“Pjéu 5. Quy dat dé phat trién nha & xa hoi dbi v6i cac dur 4n diu tur
xay dwng nha & thwong mai, khu dé thi

1. Trudng hop du an déau tu xay dyng nha & thuong mai, khu d6 thi c6
quy md st dung dét tir 2 ha tro 18n tai cAc d6 thi loai diic biét va loai I hodc tir
5 ha tr¢ lén tai cac d6 thi loai II va loai III phai danh 20% tong dién tich
dat & trong céc dd 4n quy hoach chi tlet duoc co quan c¢b thdm quyén phé

duyét, da du tu xdy dung hé thdng ha ting k¥ thuat danh dé xay dung nha
O x4 hoi.

2. Truong hop du 4n ddu tu x4y dung nha & thuong mai, khu db thi cé
quy mé sir dung dét nho hon 2 ha tai céc d thi loai dic biét va loai I hoic nhé
hon 5 ha tai cac dd thi loai II va loai III thi chu dau tu khong phai danh qu§
dit 20% va c6 nghia vu nop tlen sir dung d4t cho toan bo dién tich dat cia dy
4n theo quy dinh ctia phap luat vé& dét dal



~ 3.D&i véi trudong hop thudce dién phai bd tri quy dat 20% dé xay dung
nha & x4 hdi theo quy dinh nhung do ¢6 su thay d6i quy hoach chung, quy
hoach phan khu, quy hoach chi tiét ctia dia phwong din dén viée bé tri quy dit
20% khéng con phi hop thi Uy ban nhén dan cép tinh phai bao cdo Thi tuéng
Chinh pht xem xét, chap thuan. Trudng hep duge Thit tuéng Chinh phi chip
thuan thi Uy ban nhan dan cép tinh c6 trach nhiém:

a) Xéc dinh rd vi tri, dién tich dét bd tri thay thé tai dia diém khac trén
pham vi dia ban;

b) Piéu chinh quy hoach d6i vé&i quy dit 20% danh dé xay dung nha & xi
héi tai du an theo quy dinh cuia phép luat quy hoach, phdp luat dat dai va phdp
luat ¢é lién quan (néu cd);

- ¢) Thuc hién viéc giao dét, cho thué dét va xdc dinh gid tri tién st dung
dét phai ndp dbi v6i quy dit 20% tai du &n theo ding quy dinh cta phap luat
vé dét dai va phap ludt cé lién quan; sb tién thu duoc phai bd sung vao ngan
sach dia phuong danh dé ddu tu xay dung nha & x4 hoi trén pham vi dia ban.

4. Db véi dy 4n dau tu x4y dung nha & thuong mai, khu d6 thi da lya
chon chi dau tu trude thoi diém Nghi dinh ndy ¢6 hidu lyc thi hanh, nhung
chua bb tri quy dét 20% danh d& xay dyng nha & xa hoi ma sau thoi diém
- Nghi dinh nay c6 hiéu luc thi hanh, du 4n d6 bi thu hoi theo quy dinh cua
phép luat & giao cho chu diu tu khéc thi cht ddu tu du 4n d6 ¢6 trch nhiém
t6 chirc lap, diéu chinh quy hoach dé bd tri bd sung quy dat 20% dé xay dyung
nha & x4 hi theo quy dinh tai khoan 1 Didu nay. |

5. Truong hop Nha nuoc str dung quy dat 20% dé xay dung nha & x3 hoi
bang vbn diu tr cbng, vén nha nude ngoai diu tu cong thi chi ddu tu du an
dau tu xay du’ng nha & thu’ong mai, khu d6 thi c6 trach nhiém déu tu xay dung
dong b6 hé thong ha tang k¥ thuat theo quy hoach d4 dugc co quan cé thim
quyén phé duyét trude khi ban giao quy dit nay cho Nha nuée.

Khi chii dau tu ban giao qui dit 20% dé xay dung nha & x& hoi cho Nha
nude thi s6 tién dén b giai phong mit bing theo phuong an di duoc clp co
thdm quyén phé duyét dbi véi quy dit 20% nay (néu cé) s& duoc trlr vao
nghia vu tai chinh (tién st dung dét, tién thué dat) ma chu dau tu phai ndp ctia
du 4n dAu tr x4y dung nha & thuong mai, khu d6 thi d6.

Dbi véi chi phi dAu tir xdy dung ha ting k¥ thudt va céc khoan chi phi
hop 1y khéc theo quy dinh ctia phap luit ma chi diu tu di thuc hién déi véi
quy dat 20% phai ban giao s& dugc ngin sich nha nudc hoan tra theo quy
dinh ctia phéap lut v& ngan sach nha nuéc.



6. Truong hop Nha nude truc tiép dau tu xay dung nha & x& hi theo dy
&n bang ngudn vén ngén sach trung wong thi viée bd tri quy dit thuc hién theo
quy dinh nhu sau:

a) béi v6i du an ddu tu xay dung nha & x3 héi duge bd tri ngudn vén
ngén sach trung wong tir 50% tbng mc dau tu cha du 4n trd 1én thi Uy
ban nhan dén cap tinh noi ¢6 dy 4n c6 trach nhiém chu tr, ph01 hop véi Bo
Xay dung dé xem xét, quyét dinh viéc hra chon quy dit dé trién khai thuc
hién dy 4n;

b) Pbi véi du an dau tu xay dung nha ¢ x& hoi duoc b tri ngudn vén
ngén sach trung uong dudi 50% tdng muc dau tu cta dy 4n thi Uy ban nhén
déan cip tinh noi cé du &n xem xét, quyét dinh viéc Iva chon quy dat dé trién
khai thue hién dy 4n.”

5. Sira dbi, bd sung Piéu 6 nhir sau:
“Piéu 6. Quy dat dé phat trién nha & xa hdi tai khu céng nghiép

1. Khi 18p, phé duyét quy hoach x4y dung khu c6ng nghiép, co quan c6
thdm quyen phé duyét quy hoach phai xac dinh r dién tich dat phu hop trén
dia ban dé xdy dung nha & xa hoi, thiét ché ciia cong doan dam bio dong bd
hé théng ha tng k¥ thuat, ha tdng x4 hdi dé phuc vu cbéng nhén, ngudi lao
ddéng lam viéc tai khu cong nghiép do.

2. Trudng hop khu cong nghiép dang trong giai doan hinh thanh thi Uy
ban nhén dén cdp tinh c6 trach nhiém chi dao, t5 chitc giai phong mit biang va
dau tu xay dung ha ting k¥ thu4t khu nha & xa hoi cho céng nhan, ngudi lao
dong lam viéc tai khu céng nghiép d6 theo quy hoach da dugc co quan c6
thidm quyén phé duyét va chuyén giao cho chi déu tu du an xay dung nha ¢
x4 hoi duge lya chon theo quy dinh tai Diéu 8 cia Nghi dinh nay trién khai
thue hién dy an. Chi phi bdi thuong, giai phéng mat bang, dau tu xay dung ha
tAng k¥ thuat khu nha & xa hoi dugc phan bd mdt phan hodc toan bd vao gia
thanh kinh doanh ha ting khu c6ng nghiép dé.

3. Trudong hop khu céng nghiép da hinh thanh ma chua ¢é hodc chua dap
tmg du nha & cho céng nhin, ngudi lao dong lam viéc tai khu cong nghiép do
thi viéc quy hoach, bd tri qu§ dit dé phat trién nha & x& héi tai khu cong
nghiép, thuc hién nhu sau:

a) Uy ban nhén dén cap tinh ¢6 trach nhiém td chic 1ap, thdm dinh, phé
- duyét quy hoach (hodc diéu chinh quy hoach) dé bd sung quy dat phu hop
phat trién nha & x4 hoi; thyc hién bdi thudng, gidi phéng mit bing va thu hdi
dit dé giao cho cha dau tu du 4n x4y dung nha & x& hdi dugc lya chon theo
quy dinh tai Diéu 8 clia Nghi dinh nay trién khai thyc hién dy én. Chi phi boi
thudng giai phong mit bing duoc trich tir ngudn thu tién sir dung dat, tién cho
thué d4t d¢é lai cho dia phuong;



