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Ve xir phat vi pham hanh chinh trong linh vye dat dai

Céin etk Ludt t6 chitc Chinh phii ngay 19 théng 6 nim 2015;

Can ctr Lugt xz}‘l)i vi pham hanh chinh ngay 20 thang 6 nam 2012;
Céin et Ludt dat dai ngay 29 thang 11 ndm 2013;

Cdn cur Ludt nha ¢ ngay 25 thang 11 nam 2014;

Cdn cir Ludt kinh doanh bét déng san ngay 25 thang 11 nam 2014;
Theo dé nghi ctia Bg trudng B Tai nguyén va M6i trucng;

Chinh phii ban hémh Nghi dinh vé xi phat vi pham hanh chinh trong linh

. vue dat-dai.

Chuong 1
NHfI'NG QUY DINH CHUNG

Piéu 1. Pham vi diéu chinh
Nghi dinh nay quy dinh cac hanh vi vi pham hanh chinh, hinh thic xu

phat, mirc phat bién phap khic phuc hiu qua, thim quyen 1ap bién ban va
thdm quyén x( phat vi pham hanh chinh trong linh vuc dét dai bao gbm vi
pham trong str dung dit va vi pham trong thuc hién dich vu vé dét dai.

Piéu 2. P6i twong 4p dung
L. Péi tugng bi xur phat vi pham hanh chinh theo quy dinh ctia Nghi dinh

nay gdm cdc ddi tuong dudi dy cé hanh vi vi pham hanh chinh quy dinh tai
Nghi dinh ndy xay ra trén lanh thd nuéec Cong hoa x@ hoi chu nghla
Viét Nam, trir trudmg hop Piéu wéc qubc t& ma Viét Nam 1a thanh vién cé
quy dinh khéc:

a) HO gia dinh, cong dong dan cu, cd nhén trong nudc, ca nhan nudc

ngoai, ngudi Viét Nam dinh cu & nude ngoai (sau day goi chung 1a ca nhén);

b) T6 chirc trong nudc, té chic nude ngoai, doanh nghiép c6 von dau tu

nudc ngoai, co sd ton gido (sau diy goi chung 1a to chirc).



2. Co quan, ngudi c6 thdm quyén xir phat va t§ chirc, ca nhan cé lién
quan dén viéc xt phat vi pham hanh chinh theo quy dinh tai Nghi dinh nay.

Pidu 3. Giai thich tir ngir

1. L4n d4t 1a viéc ngudi st dung dit chuyén dich mbc gidi hodc ranh giéi
thira d4t dé mo rong dién tich dat st dung ma khéng duge co quan quan ly
nha nuéc vé dét dai cho phép hoic khéng dugce nguoi sir dung hop phép dién
tich dit bi l4n d6 cho phép.

2. Chiém d4t 1a viée str dung d4t thudc mot trong cac truong hop sau day:

a) Tu ¥ sir dung dt ma khéng duoc co quan quan 1y nha nuée vé dét dai
cho phép;

b) Tu y st dung c’;lét thudc quyén st dung hop phap cua td chic, ca nhan
khac ma khong dugc t0 chire, ca nhan d6 cho phép;

¢) Sir dung dt dugc Nha nudc giao, cho thué dit da hét thoi han st dung
ma khoéng dugc Nha nu6ce gia han st dung (trir truong hop ho gia dinh, ca nhan
trye tiép san xuét ndng nghiép str dung dit ndng nghiép);

d) Sfr’ dung d4t trén thuc dia ma chua hoan thanh céc thd tuc giao dét,
cho thué dat theo quy dinh ciia phép luét.

3. Hiy hoai dét 1a hanh vi 1am bién dang dia hinh hodc 1am suy giam
chat luong dat hodc giy 6 nhiém dat ma lam mat hodc giam kha nang su dung
dat theo muc dich da duoc xac dinh, trong dé:

a) Lam bién dang dia hinh trong céc truong hop thay dbi d6 déc bé mit
dat; ha thap bé mit dat do lay dat mét ding vao viéc khac hodc lam cho bé
mat dét thap hon so véi thira dit lién ké; san l4p dit c6 mit nude chuyén
dung, kénh, muong twdi, tiéu nuée hodce san 14p ning cao bé mat cla dét san
xuét ndng nghiép so véi cac thira dét lién ké; trix truong hop céi tao d4t nbéng
nghiép thanh ruéng béc thang va hinh thuc cai tao d4t khac pht hop véi muc
dich st dung dit duoc giao, duoc thué hoic phi hop véi du an dau tu di duoc
Uy ban nhén dén cép c6 thdm quyén giao dét, cho thué dét phé duyét hodc
chap thuén;

b) Lam suy giam chét luong dét trong cac ‘truong hop: lam mét hodc
giam d6 day tang d4t dang canh tac; 1am thay d6i 16p mat cua d4t san xudt
nong nghiép bang cac loai vat liéu, chét thai hoac dat 13n soi, da hay loai dat
~c6 thanh phin khéc véi loai dit dang st dung; gdy x6i mon, rira trdi dat
nong nghiép;

¢) Gay 6 nhiém dét 13 trudng hop dua vao trong dit cic chit doc hai hoic
vi sinh vét, ky sinh trung ¢6 hai cho cdy trong, vat nudi, con ngudi;



e

d) Lam mét kha ning st dung dat theo muc dich dd dugc xac dinh la
trudong hop sau khi thyc hién mét trong cac hanh vi quy dinh tai cdc diém a, b
va ¢ khoan nay ma din dén khéng st dung d4t duoc theo muc dich duge Nha
nudc giao, cho thué, cho phép chuyén muc dich st dung dAt, céng nhan quyén
st dung d4t;

d) Lam giam kha nang st dung d4t theo muc dich d3 duoc x4c dinh 1a
trudmg hop sau khi thie hién mét trong céc hanh vi quy dinh tai cac diém a, b
va ¢ khoan nay ma phai dau tw ci tao dat méi co thé st dung dét theo muc
dich dd dugc Nha nude giao, cho thug, cho phép chuyén muyc dich st dung
d4t, cong nhén quyén s dung dat.

4. Giao dich vé quyén sir dung dét 13 trudng hop cic bén lién quan thuc
hién viéc chuyén ddi hodc chuyen nhuong hodc tang cho hodc cho thué, cho
thué lai hodc thira ké hogic the chap hodc gép vdn bing quyén sir dung dat
theo quy dinh ctia phép luat vé d4t dai.

Piéu 4. Thoi hidu x& phat vi pham hanh chinh
1. Thoi hiéu xir phat vi pham hanh chinh trong linh vuc d4t dai 13 02 nam.

2. Thoi diém dé tinh thoi hiéu x0 phat vi pham hanh chinh duge quy
dinh nhir sau:

a) Dbi v6i hanh vi vi pham hanh chinh' da két thic quy dinh tai khoan 3
Diéu nay thi thoi hidu dugce tinh tir thoi didm chdm dut hanh vi vi pham;

b) Péi véi hanh vi vi pham hanh chinh dang dugc thue hién quy dinh tai
khoan 4 Diéu nay thi thoi hidu dugc tinh tir thoi didm ngudi c6 thdm quyén
thi hanh cong vu phat hién hanh vi vi pham;

c) Trudng hop xur phat vi pham hanh chinh d6i véi td chirc, c4 nhan do
ngudi ¢b thdm quyén 1dp bién ban vi pham hanh chinh chuyen dén thi thoi
hig¢u xr phat dugc ap dung theo quy dinh tai khoan 1 Diéu nay va diém a, b
khoan nay tinh dén thoi diém ra quyét dinh xi phat vi pham hanh chinh.

3. Céc hanh vi vi pham dugc xac dinh 14 da két thic va thoi diém chim
dat hanh vi vi pham nhu sau:

a) Hanh vi chuyen abi, chuyen nhuong, ting cho, cho thué dit tra tién
mdt lan, thira ké, thé chap, gop von bing quyén st dung dit hoic nhan
chuyen dbi, nhan chuyen nhuong, nhan tang cho, thué dét tra tién mét 14n,
thira ké, nhan thé chip, nhan gép vén bang quyén st dung dat d01 véi dét
khong dugc giao dich hodc khong du didu kién giao dich vé quyén sir dung
d4t theo quy dinh ma céc bén lién quan dd hoan thanh nghia vu theo hop
dong, véan ban giao dich dd ky; thoi diém két thac hanh vi giao dich vé
quyén su dung d4t 13 thoi diém thuc hién xong cac nghia vu cta cac bén
theo hop dbng hoic vin ban d3 ky két;



b) Hanh vi chuyen nhuong quyén st dung dat dudi hinh thic phén 16,
ban nén trong du 4n dau tu xay dung kinh doanh nha & d& ban hodc dé bén két
hOp cho thué nhung khong da diéu kién theo quy dinh cta phép luét hodc du
didu kién nhung chua dugc Uy ban nhin dan tinh, thanh phé truc thude
trung uong (sau day goi la Uy ban nhén din cép tinh) cho phep ma cac bén
lién quan d3 hoan thanh nghia vu theo hop ddng, van ban chuyen nhuong da
ky; thoi diém két thuc hanh vi chuyén nhuong quyén sir dung dét 13 thoi diém
thue hién xong cdc nghia vu cua cac bén theo hop ddng hodc vin ban di
ky két;

¢) Hanh vi nguoi Viét Nam dinh cu & nudc ngoai thudc dién duoc so
hiru nha & tai Viét Nam nhan chuyén quyén st dung dat & chua co nha &
khc“)ng thudc du an phét trién nha & hodc nhén chuyén nhuong quyén st dung
dat khong phai 13 dit & nidm ngoai khu cong nghiép, cum céng nghiép, khu
ché xuét, khu cong nghé cao, khu kinh té; doanh nghlep ¢ vén dau tu nudc
ngoai nhan chuyén nhuong vén dau tu 13 gid tri quyén st dung dat san xudt
néng nghiép, dat 1am nghiép hodc thué dét sin xuit kinh doanh phi néng
nghiép cua hd gia dinh, cd nhan ngoai khu cong nghiép, cum cdng nghiép,
khu ché xuit, khu cdng nghé cao, khu kinh té ma céc bén lién quan d4 hoan
thanh nghia vu theo hop ddng, van ban chuyén quyén da ky; thoi diém két
thic hanh vi chuyén quyén st dung dét 13 thoi diém thue hién xong cc nghia
vu cua céc bén theo hgp d@)ng hoéc vén ban da ky Két;

d) Hanh vi chuyén nhuong, nhin chuyén nhuong quyén st dung dat
gén véi chuyén nhuong mot phén hoic toan bd du 4n dau tu d3 duoc thue
hién nhung quyén str dung dit khéng duoe chuyén nhugng hoic khong du
diéu kién chuyén nhuong theo quy dinh cta phéap ludt ma cac bén lién quan
dd hoan thanh nghia vu theo hop déng, vin ban giao dich vé quyén st dung
dit da ky; thoi diém két thac hanh vi chuyén nhuong va nhan chuyén
nhuong 13 thoi diém thuc hién xong cic nghia vu cia céc bén theo hop
ddng hodc van ban da ky két;

&) Hanh vi ban, mua tai san gin lién véi dt duge Nha nudc cho thué thu
tién thué dat hang nim khéng du didu kién quy dinh tai Diéu 189 cta Luat dit
dai nhung cédc bén lién quan d& hoan thanh nghia vu theo hop ddng, vin ban
ban, mua tai sé&n da ky; thoi diém két thuc hanh vi ban, mua tai san 1a thoi
diém thuc hién xong cac nghia vy cia cac bén theo hop déng hodc vin ban da
ky két;

e) Céc hanh vi hily hoai dt; di chuyén, 1am sai 1éch ho#ic hu héng méc
chi giéi st dung dat, mébc dia gidi hanh chinh; tdy x6a, stta chita, lam sai
léch néi dung gidy to, ching tlr trong viée st dung dat da két thic trudc
thoi diém phat hién hanh vi vi pham. Thai diém két thic ciia cac hanh vi vi
pham quy dinh tai diém nay la thoi diém da thuc hién xong cac hoat déng
cua hanh vi vi pham do;
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g) Hanh vi vi pham diéu kién hoat dong dich vu trong linh vuc dat dai
ma hoat dong dich vu @3 thuc hién xong va cic bén li€n quan da hoan thanh
nghia vu theo hop déng, van ban thyc hién dich vu da ky két; thoi diém két
thic hanh vi vi pham quy dinh tai diém nay 1a thoi diém ky vin ban thanh 1y
hop ddng hodc van ban thuc hién dich vu dé ky két;

h) Hanh vi cung cép thong tin khéng chinh x4c phuc vu cdng tac thanh
tra, kiém tra, glal quyét tranh chép dat dai; thoi diém két thac hanh vi vi pham
quy dinh tai diém nay la thdi didm da thyc hién xong viéc cung cép thong tin
khong chinh xdc cho td chirc, c4 nhén thuc hién nhidm vu thanh tra, kiém tra,
giai quyét tranh chip dét dai theo quy dinh clia phép lut;

1) Hanh vi ctia chu dAu tu du 4n kinh doanh b4t déng san khéng ndp hd
so dé lam tha tuc cp Gidy chirng nhan cho ngudi mua, thué mua nha, cong
trinh xay dung, ngum nhan chuyén quyén st dung dét hodc khong cung cap,
cung cédp khéng diy du glay tor cho nguoi mua, thué mua nha, cong trinh x&8y
dung, ngudi nhén chuyén quyén st dung dit ty nop hd so cép Giy chu'ng
nhin theo quy dinh tai khoan 7 Diéu 26 cta Luét nha & va khoan 4 Piéu 13
cta Luét kinh doanh bét déng san; nhung sau thoi han quy dinh chi dau tu dd
khic phuc sai pham. Thoi diém két thic hanh vi vi pham quy dinh tai diém
nay 1a thoi diém da ndp hd so hoic di cung cip day da gidy to cho nguoi
mua, thu€ mua nha, cong trinh x4y dung, ngudi nhan chuyén quyén st dung
d4t dé tw ndp hd so cip Gidy ching nhan theo quy dinh;

k) Truong hop hanh vi vi pham hanh chinh quy dinh tai céc diém a, b, c,
d, d, e, g, h va i khoan nay ma nguoi ¢6 hanh vi vi pham khéng chimg minh
dwoc thoi diém két thuc hanh vi vi pham thi dugc x4c dinh 1a hanh vi vi pham
con trong thoi hiéu x phat vi pham hanh chinh.

4. Céc hanh vi vi pham hanh chinh vé dét dai quy dinh tai Nghi dinh
nay ma khong thudc truong hop quy dinh tai khoan 3 Diéu nay dugce xdc
dinh 12 hanh vi vi pham dang dugc thyc hién.

5. Trong thoi han quy dinh tai khoéan 1 Diéu nay, néu td chirc, ca nhan cé
hanh vi vi pham hanh chinh c¢d tinh trén tranh, can trd viée xi phat cda co
quan, ngudi c6 thdm quyén thi thoi hiéu xit phat vi pham hanh chinh dugc
tinh lai k& tir thoi diém chim dit hanh vi trdn tranh, can trd viée xr phat.

Piéu 5. Hinh thirc xir phat, bién phap khie phuc hiu qua
1. Céc hinh thitc xtt phat chinh bao gdm:

a) Canh cao;

b) Phat tién.

2. Hinh thire x&r phat b sung:



