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CHINH PHU CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
— bjc lap - Tw do - Hanh phic

Sé: 68/2019/ND-CP Ha N¢i, ngay 14 thdng 8 nam 2019

CONG THONG TIN DIEN T/ CHiNH PHY

‘ NGHI PINH
' Ngay.../..ﬂx/w, Vé quan Iy chi phi dau tu xiy dung

Can cir Ludt 6 chikc Chinh phii ngay 19 thang 6 nam 2015,

Cdn cir Ludt xdy dung ngay 18 thang 6 nam 2014,

Theo dé nghi cua Bé trudng Bé Xdy dung,

Chinh phii ban hanh Nghi dinh vé quan Iy chi phi ddu tw xdy dung.

Chuwong I
NHUNG QUY PINH CHUNG

Piéu 1. Pham vi didu chinh

1. Nghi dinh nay quy dinh ve quén ly chi phi dau tu x4y dung céac du an s
dung von ngan sach nha nude, von nha nude ngoai ngén séch va du én dau tu
theo hinh thirc déi téc cong tu (PPP) vé 50 b tdng muc du tu, téng muc dau tu,
dy toan x4y dung, gia goi thiu xay dung, dinh mdc va gia xdy dung, chi phi
quan ly du 4n va tu van dau tu xdy dung; thanh todn va quyét todn hop dong
xdy dung, thanh todn va quyét toan vbn dau tr xdy dyng cong - trinh;
quyen nghia vu va trach nhiém cua nguoi quyét dinh du tu, chi ddu tu, nha
théu thi cong x4y dung, nha thau tw vén trong quén 1y chi phi dau tu xay dung

2. Péi véi cac dy én diu tr xdy dung st dung nguon vbn hd trg phét
trién chinh thic (goi tt 1a ODA) thuc hién theo quy dinh dleu wéc qubc té va
‘quy dinh ctia phdp ludt trong nudce ciia Luét didu uGe qudc té.

Diéu 2. Pdi twong ap dung

1. Ngh1 dinh ndy 4p dyng d6i véi co quan, 4 chic, ca nhén c6 lién quan
dén quan ly chi phi du tu xdy dung cdc du 4n st dung vén ngdn sach nha
nudc va von nha nudc ngoai ngén sach quy dinh tai khoan 1 va khoan 2
Bleu 60 Luét xay dung, du 4n d4u tu theo hinh thirc dbi tac cOng tu (PPP).

2 Céc tb chue, c4 nhan cb thé ap dung cac quy dinh cta Nghi dinh nay
dé thuc hién quéan 1y chi phi ddu tr xdy dung, xdc dinh chi phf dau tu
xdy dung lam cdn c& thye hién nghia vu tai chinh dm voi Nba nude cla cde
du an su dung vén khic. »



Piéu 3. Nguyén tic quan Iy chi phi diu tw xdy dung

1. Quan Iy chi phi diu tur xdy dung phai bio ddm muc tidu dau tu,
hiéu qua du 4n di duogc Pphé duyét, phu hop vai trinh tu déu tu xay dung theo
quy dinh tai khoan 1 Pidu 50 Luit xdy dung, ngudn vén stt dung va hinh thirc
* dAu tu cta du 4n, phuong thire thuc hién clia du 4n. Chi phi dau tu x4y dung
phai dugc tinh dung, tinh du cho timg dy 4n, cdng trinh, goi thiu xdy dung,
pht hop véi yéu cau thiét ké, chi din k¥ thuat, diéu kién xay dung, ke hoach
thue hién du an, miét bang gia thi truong tai khu vuc x4y dung cdng trinh va
c4c bién dong gia du kién trong qué trinh diu tu x4y dung.

2. Nha nuéce thuc hién quan ly chi phi dhu tu x&y dung thong qua viéc
ban hanh, huéng din, kiém tra viéc thuc hién céc quy dinh phap luit;
huéng din phuong phép 18p va quan ly chi phi dAu tu x4y dung.

3. Chi diu tu chiu trach nhiém quan ly chi phi dau tu xay dung tir
giai doan chuin bi du 4n dén khi két thic xdy dung dua cong trinh cla du 4n
vao khai thic st dung va quyét toan vén dau tu xay dung trong pham vi
téng mirc dau tu cla du 4n dugc phé duyét gdm ca trudmg hop téng mirc dau
tur dugc dleu chinh theo quy dinh tai Didu 7 Nghj dinh nay. Chi dau tu
duge thué td chirc, cé nhén tu vén quan 1y chi phi da diéu kién ning luc theo
quy dinh tai Nghi dinh vé quan ly du an dau tu xay dung dé 1ap, thim tra,
kiém soat va quan ly chi phi déu tu xay dung.

4. Céc cong trinh x4y dung dic thu thude loai cong trinh bi mét nha
nude, cong trinh x4y dung theo lénh khan cip, cip béch 4 ap dung nguyén tac
phuong phéap xac dinh chi phi dAu tu xay dung va hé théng cong cy dinh mirc,
don gi4 x4y dung, chi sb gid quy dinh tai Nghi dinh nay dé xac dinh chi phi
dau tu x4y dung, 1am co s& xac dinh gia tri hinh thanh tai san cong dbi v6i céc
cong trinh x4y dung nay. Viéc thim dinh, phé duyét chi phi dAu tu xay dung
céc cong trinh nay dugce thuc hién theo quy dinh v€ quan ly dAu tir xay dung
cong trinh x4y dung dic thi tai Nghj dinh vé quan Iy du an d4u tu x4y dung.

5. Cac cong trinh xay dung co s& ha ting thudc céc Chuong trinh
muc tidu qubc gia giam nghéo bén vimg, Chuong trinh muc tiéu qudc gia vé
xdy dyng ndng thén mdi dp dung nguyén tic, phuong phéap xac dinh chi phi
dAu tr x4y dung quy dinh tai Nghi dinh nay va phu hop véi dic thy, tinh chét
cac cong trinh thudc cac Chwong trinh nay.

6. Viéc thanh tra, kiém tra, kiém toan chi phi ddu tr xay dung phai duoc
thuc hién theo céc can ci, ndi dung, cich thire, thoi didm xé&c dinh, phuong
phép xé4c dinh céc khoan myc chi phi trong téng mirc dau tu x4y dung, dy toan
x4y dung, gid goi thdu xdy dung, hé théng dinh muc xay dung, gid x8y dung,
chi so gla xdy dyng ctia cong trinh d3 duoc ngudi quyét dinh dau tu, chi dau tu
théng nhét st dung phu hop véi céc giai doan clia qua trinh hinh thanh chi phi
theo quy dinh vé quan Iy chi phi du tw x4y dung tai Nghi dinh nay.
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‘ ” Chuong IT i
SO BQ TONG MUC PAU TU, TONG MUC PAU TU XAY DUNG

})iéu 4. N§i dung so' bd tdng mire dAu tw va tdng mire dau tw xay dung

1. So bd tdng mirc dau tu xay dung l1a udc t1nh chi phi dau tu xay dung
cua du an trong giai doan 14p Béo cdo nghién ciru tién kha thi dau tu xay dung
hodc Béo cdo d& xudt chi truong diu tu dbi véi du 4n nhoém B, nhém C theo
quy dinh cia Luét diu tu cong. Noi dung so bd tong mirc dau tu xdy dung
gom céc khoan muc chi phi quy dinh tai khoan 2 Diéu nay.

2. Téng muc déu tu xay dung la toan bo chi phi déu tu xdy dung cia
dy 4n duogc xdc dinh pht hop véi thiét ké co s& va cc ndi dung khac cta
Bao cao nghi€n ctru kha thi dAu tu xay dung. Noi dung tong mtc ddu tu x4y
dung gbm chi phi bdi thudng, hd tro va tai dinh cu (neu cd); chi phi xay
dung; chi phi thiét bi; chi phi quéan 1y dy 4n; chi phi tur van dau tu Xay dung;
chi phi khéc va chi phi dy phong cho khéi lugng phat sinh va trugt gia.

3. Dy an chi yéu cdu lap Bdo céo kinh té - k¥ thuat dau tu xay dung,
tong mitc dau tu x4y dung bao gom du toan xdy dung theo quy dinh tai
Piéu 8 ctia Nghi dinh nay va ch1 phi bdi thuong, hd tro, téi dinh cu (néu co).

4. Céc chi phi ctia tdng muc diu tu xay dung dugc quy dinh cy thé nhu sau:

a) Chi phi bdi thuong, hd tro va tai dinh cu gom chi phi bdi thudong vé
dAt, nha, cong trinh trén dét, cac tai san gan lién v6i dét, trén mdt nudc va chi
phi bdi thudng khac theo quy dinh; cac khoan hd tro khi nha nuée thu hdi dit;
~chi phi tai dinh cu; chi phi t§ chitc bdi thuong, hd tro va tai dinh cu; chi phi
st dung dét, thué dat trong thoi gian xéy dung (néu cd); chi phi di doi,
hoan tra cho phan ha ting k§ thuit da duoc diu tu xdy dung (néu co) va
cac chi phi ¢6 lién quan khéc;

b) Chi phi x4y dung gdm chi phi xdy dung cac cong trinh, hang muc
cong trinh x4y dung clia dy 4n; cong trinh, hang muc cong trinh xay dung tam,
phu trg phuc vu thi cdng; chi ph1 pha d& cac cong trinh x8y dung khong thudc
| pham vi ctia cong tac pha do giai phong mét bing da dugc x4c dinh trong chi
phi b01 thuong, hd tro va tai dinh cu. Co ciu chi phi x4y dung gom chi phi
tryc tiép, chi phi gidn tiép, thu nhép chiu thue tinh trudc, thué gid tri gia ting;

¢) Chi phi thiét bj gdm chi phi mua sim thiét bi cong trinh va thiét bi
cdng nghé; chi phi quan ly mua sam thiét bi cong trinh cia nha thau; chi phi
mua ban quyen phin mém st dung cho thiét bi cong trinh, thiét b cong nghé
cla du 4n (néu cb); chi phi dao tao va chuyen giao cdng nghé (neu cd);
chi phi gia cdng, ché tao thiét bi phi tiéu chudn (neu cd); chi phi lap dat, thi
nghiém, hi¢u chinh; chi phi chay thit nghiém thiét bj theo yéu ciu ky thuat;
chi phi van chuyen bao hiém; thué va cac loal phi, chi phi lién quan khéc;



d) Chi phi quan Iy du 4n gbém céc chi phi dé t6 chitc thuc hién céc cong
viéc quan 1y du 4n tir giai doan chudn bi du 4n, thuc hién dy 4n va két thic
xdy dung dua cdng trinh cta du 4n vao khai thac stt dung. Péi véi du én déu
tu theo hinh thic dbi tic coéng tuw (PPP) chi phi quan Iy du an gdm chi phi
quan ly du an cua co quan nha nudce co thdm quyen chi phi hoat déng cia
don vi quan ly dy an thudc co quan nha nuéc c¢6 thim quyén thyc hién dy 4n
va chi phi quan 1y dir 4n ctia nha du tu;

d) Chi phi tu van du tu xdy dung gdm chi phi tu Vén khao sat xdy dung,
l3p Béao cao nghién ciru tién kha thi, Bdo cdo dé& xult chu trwong dAu tu
d6i v6i du 4n nhém B, nhém C theo quy dinh ctia Luat Du tu cong, lép
Bao cdo nghi€n clru kha thi hodc Béo cdo kinh té - k§ thuat; chi phi thiét ké,
chi phi tu van gidm sét xay dung cong trinh va céc chi phi tu vin khac hen quan,

e) Chi phi khic gdm cac chi phi can thiét de thuc hién du én diu tu xay
dung cong trinh nhu chi phi 3 pha bom min, vit nd; chi phi bao hiém cong trinh
trong thoi gian xdy dung; cac khoan phi, 1€ phi thim dinh dy an, thlet ké, du toén
xéy dung; chi phi kiém toan, thdm tra, phé duyét quyét todn von dlu tu va cac
chi phi cén thiét khdc dé thuc hién dv 4n ddu tr xay dung cdng trinh nhung
khéng thude ndi dung quy dinh tai cac diém a, b, ¢, d, d khoan 4 Didu nay;

" g) Chi phi du phong gdm chi phi du phong cho khéi lwong cong viée
phét sinh va chi phi du phong cho yéu t§ truot gia trong thdi gian thuc hién
- dy an.

Dleu 5. Xac dinh so bd tong mirc diu tu xay dung, tbng mic dau tw
xay du’ng

1. So bd tong mic dau tu x4y dung cla du an duoc udce tinh trén co sé
quy mo, cong suat ho#ic nang luc phuc vu theo phuong 4n thiét ké so bo cia
du 4n va suit von dau tu hodc dit liéu chi phi cta céc du 4n tuong tu vé loai,
quy md, tinh chét du 4n da hodc dang thyc hién, co su phan tich, danh gia dé
diéu chinh quy dbi vé mat bang gi4 thi truong phit hop véi dia diém xdy dLrng,
bd sung nhiing chi phi cin thiét khac cta du 4n.

Du 4an thuc hlen theo phuong thic hop dong xdy dung daé thuc hién
toan bd céc cong viée 1ap dur 4n - thiét ké - mua sém vat tu, thiét bi - thi cong
xéy dung (sau day goi la phuong thirc chia khoa trao tay) thi so bd tong muc
dau tu phai x4c dinh trén co s khdi 1u0'ng tinh theo thiét k& so bd két hop véi
céc phuong phap khéc dé xac dinh gid g6i thau.

2. Tc“)ng mire dAu tu x4y dung dugc x4c dinh theo cdc phuong phap sau:

a) Phuong phap xéc dinh khéi lwong xdy dung tinh theo thiét ké co 80,
.ke hoach thyuc hién dy 4n, t6 chirc bién phép thi céng dinh huéng, cac yéu cdu
can thiét khac cta dy 4n va hé thong dinh murc, don gid xay dung, cac che do,
chmh sach lién quan



b) Phuong phép xéc dinh tir dit ‘liéu V& chi phi céc cong trinh tuong tir;
c) Phuong phap x4c dinh theo suét_vén dAu tu x4y dung cong trinh;
d) Phuong phép két hop cac phwong phép néu tai diém a, b, ¢ khoan nay.

3. Cac phuong phap quy dinh tai diém b, c khoan ndy chi st dung dbi
véi cong trinh x4y dung phd bién.

4. Du an thuc hién theo phuong thic hop dong dé thuc hién céc cong
viéc th1et ké - cung cap thiét bi cong nghé va thi cdng x4y dung cong trinh
(v1et tit 13 EPC); thlet ké va thi cOng xay dung cong trinh (V1et tat Ia EC);
thiét k& va cung cAp thiét bi cng nghé (viét tit 1a EP) thi tdng mirc dau tu
phai dugc xéc dinh trén co s¢ phuong phép néu tai diém a khoan 2 Diéu nay
két hop véi phuong phap khic.

5. Chi tiét cac phuong phép xéc dinh Téng mirc diu tu thyc hién theo
hudéng dan cia Bo truong Bo Xay dung.

Piéu 6. Thim dinh, , phé duyét tong mirc ddu tw xay dung

1.Thim dinh tong mic diu tu xdy dung dugc thuc hién cung véi
viée thdm dinh dy 4n dau tu xdy dung. Noi dung thAm dinh téng mirc dau tu
xay dung gdm:

a) Su diy dit, phi hop ctia céc cin ot phép 1y & xéc dinh Téng miic dau tu;

b) Sy phu hop clia phuong phéap xdc dinh tbng mutrc dAu tu xay dlmg voi
dic diém, tinh chit, yéu ciu k¥ thuét, cong nghé cua du 4n;

~ ¢) Kiém tra sy dly dua, phu horp ctia cac khdi luong so véi thiét ké co 84,
ké hoach thyc hién dy 4n, t8 chirc bién phap thi cong dinh hudng va yéu cdu clia
du an; su pht hop voi quy dinh, huéng din clia nha nude d6i v6i cac chi phi
st dung de tinh toan, x4c dinh céc chi phi trong téng mitc dau tur xay du’ng,

d) X4c dinh gia tri tong mirc dau tr x4y dung sau khi thue hién thim dinh.
Phan tich nguyén nhén ting, gidm va dénh gid viéc bio dam hiéu qua dau tu cia
du an theo g1a tri tong mirc du tu xay dung xéc dinh sau tham dinh.

* 2. Du 4n chi yéu céu 1ap Bdo céo kinh t4 - k¥ thuat ddu tu xay dung, ndi
dung thdm dinh thuc hién nhu quy dinh tai khoan 2 Piéu 10 Nghi dinh nay.

3. Tham quyén thim dinh tdng mirc du tuwxdy dung:

a) Dy 4n quan trong quéc gia do Hai ddng thim dinh nha nuéc dugc
Thu tuéng Chinh phu thanh 14p chi tri t6 chic tham dinh'

b) Du an st dung vbn ngan sach nha nuée do co quan chuyén mon vé
x4y du*ng theo phén cép chu tri to chitc thim dinh;



