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Quy dinh v& thu tién sir dung dat, thu tién thud dit, thué mit nwée
trong Khu kinh t&, Khu céng nghé cao

Céin ik Ludt 16 chive Chinh phit ngdy 19 thdng 6 ndm 2015;
Céin ctk Lugt quan Iy thué ngay 29 thang 11 ndm 2006;

- Cdn cwr Ludt stea -déi, bé sung mét 56 didu - cia Lugt - quan Iy thué
ngay 20 thang 11 ndm 2012;

Cdn cir Ludt cong nghé cao ngay 13 thang 11 ndm 2008;

Cdn cur Ludt khoa hoc va cong nghé ngay 18 thang 6 nam 2013;
Céin cie Ludt ddt dai ngay 29 théng 11 ndm 2013;

Cén cir Ludt dau tw ngay 26 thdng 11 nim 2014,

Cdn etk Ludt ngdn sdch nha nude ngay 25 thdng 6 n&rﬁ 2015;

Theo dé nghi cua Bo trucng B Tai chinh;

imb mhis Nir e N oriat Ayl P R I Y S B Ty I iy laci #4145
Chinh phi bawn hank Nghi dinh quy dinh vé thi tién ste dyng 362, thu tién

thué dat, thué mat nuce trong Khu kinh 16, Khu cdng nghé cao.

Chuong I
QUY DINH CHUNG

Pitu 1. Pham vi diéu chinh

1. Nghi dinh ndy quy dinh v& thu tién st dung dét, thu tién thué dat, thué
mat nwdc trong Khu kinh té, Khu cong nghé cao.

2. Khu céng nghé cao quy dil‘lh tai Nghi dinh nay dugc thanh {4p, hoat
dong theo quy dinh ctia phép ludt vé cong nghé cao.

3. K& tir ngay ‘Nghi dini} nay ¢6 hiéu lue thi hanh, cac quy ’dinh vé thu
tién sir dung dat, tién thué dat, thué mit nudc trong Khu kinh t€, Khu céng
nghé cao dugc thuc hién theo Nghi dinh nay.



Piéu 2. Péi twong ap dung

1. Té chirc, ‘¢4 nhan duge Nha nudc giao dét, cho thué dét trong Khu
kinh t&, Khu céng nghé cao theo quy dinh cia phép ludt vé dit dai.

2. Ban quan Iy Khu kinh t&, Ban quan 1y Khu c6ng nghé cao.

3. Cac co quan, t0 chire, cd nhén khéac c6 lién quan.

Chwong 1T
QUY PINH CU THE

Muc 1
THU TIEN SU DYNG DAT, TIEN THUE PAT, THUE MAT NUGC
TRONG KHU KINH TE

Piéu 3. Xdc dinh tién st dung dit

Viéc xac dinh tién sir dung dat dbi véi cac truong hop dwoc Nha nude
giao dit co thu t1en st dung dat, chuyén muc dich su dung dAt hoic nhan
chuyén nhuong quyén st dung dit trong Khu kinh t& dé thyuc hién dy 4n dau t
xdy dung nha & thuong mai dé ban hoic dé ban ket hop véi cho thué theo quy
hoach; dugc Nha nude giao dét &, cong nhén quyen stt dung d4t &, cho phép
chuyen muc dich sir dung dét sang dit & d6i v6i ho gia dinh, ca nhan trong Khu
kinh t& thuc hién theo quy dinh tai Nghi dinh s6 45/2014/ND-CP ngay 15
thang 5 nim 2014 ctia Chinh phi vé thu tién st dung dit va cc vin bén sira
ddi, bd sung (néu co).

Diéu 4. Xic dinh tién thué dit trong Khu kinh té

1. Truong hgp Nha nudce cho thué d4t tra tién hang nim khong thong qua
hinh thic diu gia theo quy dinh cia phap ludt, don gia thué d4t hang nam
duoc xac dinh bing ty I8 phan trdm (%) nban (x) gia dit cu thé tinh thu tién
thué dét. Trong d6:

a) Ty 1€ phan trdm (%) tinh don gia thué dét tir 0,5% dén 3%. Uy ban
nhén dén céc tinh, thanh phé truc thude trung wong (sau day goi 13 Uy ban
nhan dén cép tinh) quy dinh cu thé theo timg vi tri dat, khu vue, tuyén dudng
twong tng véi timg muc dich sit dung dét theo quy hoach di duge co quan
nha nuée c6 thim quyén phé duyét va céng bd cong khai trong quaé trinh trién -
khai thuc hién.

b) Gia dét tinh thu tién thué ddt 1a gid dét cu thé duge xdc dinh theo
phuong phap hé s6 di€u chinh gia dat quy dinh tai Nghi dinh ctia Chinh pht
vE gia dat.



c) He sb didu chinh gi4 dit dé xdc dinh gja dét cy thé do Uy ban nhén
dan cép tinh ban hanh hang nam theo tung vi tri dét, khu vuec, tuyén duong
twong Umg voi timg muc dich str dung dat; duoc cong bd cong khai trong qué
trinh trién khai thue hién va 4p dung tir ngdy 01 thang 01 hang nim.

d) Can cir quy hoach chi tiét ctia timg phén khu chtrc niing trong Khu
kinh té d& dwgc co quan nha nude ¢6 thim quyén phé duyét, Uy ban nhan dan
cép tinh quy dinh gia dét theo ting khu vue, tuyén dudng, vi tri dit tuong tmg
vai tung muc dich sir dung dat va cap nhat vao Bang gia dét.

2. Pon gi4 thué dat ddi véi tredng hop thué dét tra tidn thué dét hang
nim khéng théng qua hinh thirc ddu gia duge én dinh 5 ndm tinh tir thoi diém
duge Ban quan 1y Khu kinh té quyét dinh cho thué dét hoic duoc Uy ban
nhan dén cép tinh quyét dinh cho thué dat, Hét thoi gian én dinh, Ban quan ly
Khu kinh té didu chinh lai don gi4 thué dét ép dung cho thdi gian tiép theo
theo chinh séch va gia dét tai thoi diém didu chinh.

3. Trudmg hop Nha nuée cho thué dét tra tién mét 1an cho ca thoi gian
thué khang théng qua hinh thirc ddu gi4 theo quy dinh cua phép luit, don gia
thug d4t thu mét 1dn cho ca thoi gian thué 1a gid dat cu thé tuong Gng véi thoi
han thué dét va duoc xdc dinh nhu sau:

a) Truang hop dién tich tinh thu tién thué dét cia thira dit hodc khu dat

. ¢b gid tri (tinh theo gi4 dit trong Bang gia dét) tir 30 ty ddng trd 1én thi gid dét

cu thé tinh thu tién thué dit duoc x4c dinh theo cac phuong phép so sanh truc

tiép, chiét trlr, thu nhép, thang du. Viéc xdc dinh gid dit cu thé tinh thu tién

thud dat trong trrdme hop nav thue hién theo ¢quv dinh tai Niohi dinh cia
Chinh phtt vé gid dét.

b) Trudng hop dién tich tinh thu tién thué dét cta thira dét hodc khu dit
cb gid tri (tinh theo gid dat trong Bang gia dat) dudi 30 ty ddng thi gia dét cu
thé tinh thu tién thué dét duoc xdc dinh theo phuong phap hé sé didu chinh
gia dat. Trudong hop thoi han thué dit nho hon thoi han cta loai dit quy dinh
tai Bang gid dét thi gia d4t d& xdc dinh don gia thué dit duoc xac dinh theo
cong thic sau:

Gia dat aé Gia dAt tai Bang gia dt o
xdc dinh  _ x H¢ so dieu « Thoit han
don glé. thué Thoi han cda loai dét tai chinh glé. dat thué dat
dit ' : '

Bang gia dit



4. Tredong hop Nha nudce cho thué dét théng qua hinh thic ddu gia theo
quy dinh cta phap luat

a) Truong hop dAu gid thué dét tra tién thué dit hang nam, gia khoi diém
dé dhu gia quyén st dung dit 14 don gid thué d4t hang nam do Ban quén ly
Khu kinh t& x4c dinh theo phuong phap hé¢ sb didu chinh gia dat va phé duyét
sau khi c6 ¥ kién théng nhét cta S¢ Tai chinh. S& Tai chinh cé y kién v& gia
khoi diém trong thoi han 05 ngay ké tir ngay nhén dugc van ban dé nghi clia
Ban quan ly Khu kinh t6. Pon gi4 thué dit d& x4c dinh sb tién thué dat phai
nép hang nim 1a don gi tring d4u gia.

Don gi4 triing ddu gi4 duge én dinh 10 nim. Het thoi gian én dinh, thue
hién diéu chinh don gi4 thué dit theo chinh séch vé thu tién thué dit d6i véi
truong hop thué dat tra tién thué dét hang nim khong théng qua hinh thitc déu
gig; mirc diéu chinh khdng vuot qua 30% don gid thué dAt tring déu gid hoic
don gi4 thué dat cia ky én dinh 1ién ké trude do.

'b) Truong hop ddu gla thué dat tra tién thué dat mot 1an cho ca thoi glan
thué, gra khai diém dé ddu gid quyén sir dung dét 13 gia dAt cu thé tinh thu tién
thué dat mét 1an twong Ung véi thai han thué dit va dugc xéc dinh nhu sau:

- Trudng hop dién tich tinh thu tién thué dit cta thira dét hodc khu dit
ddu gid ¢ gid tri (tinh theo gid dét trong Bang gid dat) tir 30 ty dong trd 1én,
gia dit khoi didm dé ddu gid quyén sir dung dat [a gid dit cu thé do S& Tai
nguyén va Méi trudng xac dinh theo cdc phwong phép so sanh truc tiép, chiét
trir, thu nhép, thing du va chuyén cho Hoi ddng thim dinh gid dit cua dia
phuong do S& Tai chinh 1am Thudng truc Hbi déng t6 chirc thim dinh, trinh
Uy ban nhan dan cip tinh phé duyét.

- Trudng hop dién tich tinh thu tidn thué dit cta thira dit hodc khu dat
dAu gid c6 gia tri (tinh theo gid dét trong Bang gid dit) duoi 30 ty ddng, gia
al Kol aiém aé gau gia quyén su ayng dat ia gia dat cu thé do Ban quan iy
Khu kinh té x4c dinh theo phuong phéap hé sé didu chinh gia dat va phé duyét
sau khi ¢6 ¢ kién théng nhét ciia S& Tai chinh. S& Tai chinh cé ¥ kién vé gia
khéi diém trong thdi han 05 ngiy ké tir ngay nhin duogc vin ban dé nghi cua
Ban quén Iy Khu kinh t&. Gia dét ¢é x4c dinh sb tidn thué dt phai nép mot
14n cho c4 thdi gian thué 13 gi dét trang ddu gid.

5. Cén ctr gia dét cu thé do Uy ban nhan dén cip tinh quyét dinh, gia dht
tai Bang gid dét, hé sb dleu chinh gid dét, mtc ty 18 phan trim (%) dé x4c
dinh don gi4 thué dat tra tién thué dit hang nim va gid tring déu gid d6i vei
trudng hop cho thué dét théng qua hinh thirc d4u gi, Ban quén Iy Khu kinh té
x4c dinh va théng bdo sb tién thué dét phai nop.

Trudng hop tai thoi diém x4c dinh don gid thué dét hodc diéu chinh don
gia thué dit hodc xéc dinh gia khoi didm dé déau gid quyén sir dung dit thué
theo phwong phép hé sb diéu chinh gia ¢4t ma Uy ban nhan dan c4p tinh chua



ban hanh gig dét, hé so dleu chinh gid dit trong Khu kinh té theo quy dinh thi
ap dung gia dét, hé sb dleu chinh gi4 d4t d4 ban hanh cta ndm trude dé dé xac
dinh. Uy ban nhan din cAp tinh chiu trach nhiém Ve viéc thit thu ngan sach do
chim ban hanh gia dét, hé sb didu chinh gia d4t (néu co).

6. Trudng hop duge Nha nudce cho thué dit ¢6 mit nude trong Khu kinh
té thi tién thué dit dugc xac dinh nhi sau:

a) D6i véi phin dién tich dt khong c6 mit nudc thi tidn thué dit dugc
x4c dinh theo quy dinh tai khodn 1, khoan 2, khoan 3 Diéu nay.

b) Dbi véi phan dlen tich dAt ¢ mit nude thi tién thué dit dugc xac dinh
khéng thip hon 50% tién thué dit pha1 ndp cua phan dién tich dét khéng cd
mit nudc hoiic cia loai dit ¢6 vi tri lidn ké cd cing muc dich st dung quy
dinh tai diém a khoan nay.

"¢) Uy ban nhan dan c4p tinh quy dinh mic thu cu thé @8 tinh tién thug
d4t ¢6 mit nude tai diém b khoan nay. :

7. B Tai chinh huéng din cu thé Piéu nay.
Pitu 5. Xdc dinh tidn thué mit nwée trong Khu kinh té

1. Khung gia thué mit nude trong Khu kinh té dbi véi mit nude khong
thudc pham vi quy dinh tai Dicu 10 Luét dat dai dugc quy dinh nhu sau:

a) Du 4n sit dung mit nude ¢b dinh: Tir 20.000.000 ddng/km*/nim dén
300.000.000 ddng/km*/nam.

b) Du an st dung mit nude khéng cbd dinh: tr 100.000.000
dong/km*/mam dén 750.000.000 déng/km*/nam.

2. Can cr khung gi4 thué mit nwée quy dinh tai khoan 1 Piéu nay, Uy
ban nhén dan cap tinh quyét dinh don gia thué mat nudc cha tung du an lam
céin cr d€ Ban quan Iy Khu kinh t€ théng bao s6 tién thué mat nudc phai ndp.

3. B6 Tai chinh hudng dan cu thé Piéu nay.
Piéu 6. Xit Iy tién bdi thudng, gidi phong mit bing trong Khu kinh té

1. Péi véi trudong hop Nha nude thu hdi dit va kinh phi boi thudng, giai
phéng mit bang bo tri tir ngén sach nha nwée:

a) Trudng hop khong thude di tuong dugc mién, gidm tién st dung dét,
tien thué dat theo phap ludt dau tu thi khéng phai hoan tra ngén sdch nha nuéc
chi phi bo1 thudng, gidi phdng mit bang.



