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PHAN VAN BAN QUY PHAM PHAP LUAT

CHINH PHU
CHINH PHU CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
Poc lap - Tu do - Hanh phic
Sb: 100/2015/ND-CP Ha Noi, ngay 20 thang 10 nam 2015
NGHI PINH

V@ phat trién va quan 1y nha & xa hoi

Can cir Ludt Té chire Chinh phii ngay 25 théang 12 ndm 2001

Can cw Ludt Nha o ngay 25 thang 11 nam 2014,

Can cwr Ludt Xdy dung ngay 18 thang 6 nam 2014,

Can cir Ludt Dat dai ngay 29 thang 11 nam 2013;

Theo dé nghi ciia Bé trieong B Xdy dung,

Chinh phii ban hanh Nghi dinh vé phdt trién va quadn Iy nha & xa héi.

N Chwong I
NHUNG QUY DINH CHUNG

Diéu 1. Pham vi diéu chinh

1. Nghi dinh nay quy dinh chi tiét va hudng dan thi hanh mot s6 diéu, khoan
vé phat trién va quan ly nha & xa hoi quy dinh tai Luat Nha ¢ s6 65/2014/QH13
(sau ddy goi tat 1a Luat Nha 6).

2. Viéc quan ly s dung nha & xa hdi duge dau tu xay dung bang hinh thuc quy
dinh tai Khoan 1 Diéu 53 cua Luat Nha ¢ thyc hién theo Nghi dinh quy dinh chi
tiét va hudng dan thi hanh mot s6 diéu cuia Luéat Nha &.

3. Cac dbi tuong dé ky hop ddng cam két hodc da dugc giai ngan theo quy
dinh cia Chinh phu vé mot s6 giai phap thao g& kho khan cho san xut kinh doanh,
hd tro thi truong, giai quyét no xau va cac van ban hudng dan thi hanh do co quan
c6 thAm quyén ban hanh khong thudc pham vi diéu chinh cta Nghi dinh nay.

Piéu 2. Poi twong ap dung

Nghi dinh nay duogc ap dung ddi véi cac dbi tuong sau day:

1. T6 chirc, ca nhan thudc cac thanh phan kinh té trong nudc, nudc ngodi va
nguoi Viét Nam dinh cu & nudc ngoai tham gia dau tu phat trién nha & thuong
mai; dau tu phat trién nha ¢ xa hdi theo du an dé cho thué, cho thué mua, ban cho
cac doi tuong theo quy dinh cua Luat Nha o.
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2. HQ gia dinh, c4 nhan dau tu xay dung nha ¢ xa hoi dé cho thué, cho thué mua,
ban cho cac do6i tugng theo quy dinh ctia Luéat Nha 6.

3. Céc ddi tuong duoc hd tro vé nha ¢ duoc thué, thué mua, mua nha ¢ xa hoi theo
quy dinh cta Luat Nha 6.

4. Cac co quan quan 1y nha nudc va cac to chice khac o lién quan dén linh vuc
phat trién va quan 1y nha ¢ xa hdi.

Piéu 3. Giai thich tir ngir

Trong Nghi dinh nay, nhiing tr ngit sau ddy duoc hiéu nhu sau:

1. HO gia dinh, cd nhan 1a nguoi c6 tén trong s6 ho khau hodc s6 tam tri duge
cap theo quy dinh cua Luat Cu tra.

2. Nha ¢ xa hoi duoc dau tu xay dung dé dap tng nhu cu cho cac ho gia dinh,
cd nhan lam viéc tai cdc khu cong nghi¢p la tén goi chung bao gom: Khu cong
nghi¢p, khu kinh t€, khu ché xuat, khu cong nghé cao, cum cong nghiép vira va
nhd, cac co s& san xuat cong nghiép, thu cong nghiép (ké ca cac co s¢ khai thac,
ché bién) cua tat ca cac nganh, nghé thudc cac thanh phan kinh té.

3. Nha & xa hoi chi dé cho thué 14 nha ¢ x4 hoi duoc dau tu xay dung dé cho thué.

Chuong I1
PHAT TRIEN NHA O XA HOI

Picu 4. Nguyén tic xac dinh quy dat dé phat trién nha & xa hoi

1. Tai cac do thi loai dac biét, loai 1, loai 2 va loai 3 trong qua trinh lap, thAm dinh
va phé duyét quy hoach d6 thi, quy hoach, ké hoach sir dung dét, quy hoach xay
dung diém dan cu nong thon, quy hoach phat trién khu cong nghiép, ﬁy ban nhin
dan tinh, thanh phd truc thuoc Trung uong (goi tat 1a Uy ban nhan déan cap tlnh) co
trach nhiém cin c&t vao nhu cau nha & x4 hoi trén dia ban dé bb tri du quy dat danh
cho phat trién nha & xa hoi; chi dao co quan chitc ning xac dinh cy thé vi tri, dia
diém, quy mé dién tich dat cua timg dy an xdy dung nha ¢ xa hoi dong bd vé hé
thong ha tang k¥ thuat va ha ting xa hdi dé phat trién nha & xa hoi.

2. Dién tich dat va cac thong tin vé khu vuc, dia diém danh dé phat trién nha &
x3 hoi phai dugce cong bd cong khai trén Cong thong tin dién tir ciia Uy ban nhan
dan cap tinh va co quan quan 1y nha & cap tinh theo quy dinh cta phap luat vé dat
dai va phap luat vé nha 6.

3. Viéc st dung dat dé phat trién nha ¢ x4 hoi phai bao dam phu hop véi quy
hoach d6 thi, quy hoach, ké hoach sir dung dat, quy hoach xdy dyng diém dan cu
noéng thén di duge co quan c6 tham quyén phé duyét va tuan thu theo ding Gidy
phép xay dung trong trudng hop phai co gidy phép do co quan nha nudc co tham
quyén cap theo quy dinh cta phép luat vé xay dung.
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4. Viéc chuyén muyc dich sir dung dat vuon lién k&, dat nong nghiép khac dé
phat trién nha & xa hoi di véi to chire do Uy ban nhan dan cap tinh quyét dinh; d6i
v6i ho gia dinh, ca nhan do Uy ban nhan déan cap huyén quyét dinh.

Piéu 5. Quy dat dé phat trién nha & xa hdi ddi véi cac dy an phat trién nha &
thwong mai, dw an dau tw phat trién dé thi

1. Cha dau tu dy an phat trién nha & thuong mai, du an dau tu phat trién do thi,
khong phén biét quy mo dién tich dit (bao gdm ca du an dau tu xay dung theo hinh
thire x4y dung - chuyén giao (BT) va hinh thuc xay dung - kinh doanh - chuyén
giao (BOT) tai cac do thi tir loai 3 trd 1én va khu vuc quy hoach 1a do thi tir loai 3
trd 1én phai danh 20% tong dién tich dét ¢ trong cac d6 an quy hoach chi tiét hoic
téng mat bang duoc co quan cd thim quyén phé duyét, dd dau tu xay dung hé
thong ha tang k¥ thuat danh dé xay dung nha & xa hoi.

Chu dau tu du an phat trién nha ¢ thuong mai, du 4n dau tu phat trién d6 thi do
c6 trach nhiém truc tiép dau tu xay dung nha & xa hoi trén quy dat 20% (trir trudng
hop Nha nudc thu hdi quy dat 20% dé dau tu xdy dung nha ¢ xa hoi bang ngudn
vbn ngan sach va trudng hop chu dau tu khong c6 nhu cau tham gia dau tu xiy
dung nha & x4 hoi thi chuyén giao quy dat nay cho Uy ban nhan dan cép tinh noi
co du an).

2. Trudong hop dy an phét trién nha & thuong mai, du 4n dau tu phat trién d6
thi c6 quy mo sur dung dat dudi 10 ha thi chu dau tu du 4n duoc lya chon hinh thire
hodc danh quy dat 20% dé xay dung nha ¢ xa hoi quy dinh tai Khoan 1 Piéu nay,
hoic chuyén giao quy nha ¢ tuong duong voi gia tri quy dat 20% tinh theo gia dat
ma chu dau tu thuc hién nghia vu v&i Nha nudce tai thoi diém chuyén giao dé su
dung 1am nha & x4 hoi, hodc ndp bang tién tuong duwong gia tri quy dat 20% theo
gia dat ma chu dau tu thuc hién nghia vu voi Nha nude nham bd sung vao ngan
sach dja phuong danh dé du tu xay dung nha & x3 hoi trén pham vi dia ban.

3. Bdi véi truong hop bb tri quy dat 20% dé xay dung nha ¢ xi hoi khong phu
hop véi quy hoach ciia dja phuwong hodc ¢6 b tri nhung khong du quy dat 20% dé
xay dung nha & xa hoi quy dinh tai Khoan 1 Piéu nay thi Uy ban nhan dén cap tinh
phai bao cao Thu tuéng Chinh phi xem xét, chap thuan.

4. D6i voi du an phét trién nha ¢ thuong mai, du an dau tu phat trién do thi da
lra chon chu dau tu trude thoi diém Nghi dinh nay c6 hiéu luc thi hanh, nhung
chua b6 tri quy dat 20% danh dé xay dung nha ¢ xd hoi ma sau thoi diém Nghi
dinh nay c6 hiéu luc thi hanh, du an d6 bj thu hoi theo quy dinh cta phap luat dé
giao cho chu dau tu khac thi cht dau tu du 4n d6 co trach nhiém td chirc lap, diéu
chinh quy hoach dé bé tri bo sung quy dat 20% dé xay dung nha & xi hoi theo quy
dinh tai Khoan 1 va Khoan 2 Diéu nay.
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5. Trudng hop Nha nuée sir dung quy dat 20% dé xay dung nha & xa hoi bang
von ngan sach nha nudc thi chu dau tu dy an phat trién nha & thuong mai, du an
dau tu phat trién do thi c6 trach nhiém dau tu xdy dung dong bo hé thong ha ting
k¥ thuét theo quy hoach di dugc co quan c6 thAim quyén phé duyét trude khi ban
giao quy dat ndy cho Nha nudc.

Khi ban giao quy dat 20% dé xay dung nha ¢ xa hoi cho Nha nudc thi chu dau
tu du an dugc hoan tra (hoac duogc khau trir vao nghia vu tai chinh ma chu dau tu
phai ndp ngan sach nha nudc) cac khoan chi phi boi thuong giai phong mat bang,
chi phi dau tu xay dung hé thong ha ting k¥ thuat va cac khoan chi phi hop phap
khac theo quy dinh ctia phap luat ma chu du tu da thuc hién ddi véi quy dat 20%
phai ban giao. S tién con lai chua duoc hoan tra hodc khau trir (néu c6) dugce tinh
vao chi phi dau tu xay dung nha ¢ xa hdi do Nha nudc dau tu.

6. Truong hop Nha nudc truc tiép dau tu xay dung nha & x3 hoi theo du an
bang ngudn von ngan sach trung wong thi viéc bd tri quy dat thuc hién theo quy
dinh nhu sau:

a) bdi vé6i du an xay dung nha ¢ xa hoi dugc b tri nguén von ngan sach trung
wong tr 50% tong mirc dau tu ca du an tré 1én thi Uy ban nhan dan cép tinh noi
¢o du an co6 trach nhiém chu tri, phéi hop véi B§ Xay dung dé xem xét, quyét dinh
viéc lya chon quy dat dé trién khai thuc hién dy an;

b) Déi voi du 4n xdy dung nha & xa hoi duoc bd tri ngudn vén ngan sach trung
wong dudi 50% tong mirc dau tu ctia du an thi Uy ban nhan dan cap tinh noi c¢6 du
an xem xét, quyét dinh viéc lua chon quy dit dé trién khai thuc hién duy an.

Picu 6. Quy dat dé phat trién nha ¢ xa hoi ddi véi cac khu cong nghiép

1. Truong hop khu cong nghi¢p dang trong giai doan hinh thanh thi Ban quan
1y khu cong nghiép cua dia phuong hodc doanh nghiép kinh doanh ha tang khu
cong nghiép co trach nhiém t6 chirc giai phong mit bang va dau tu xay dung ha
tang k¥ thuat khu nha & xa hoi cho cong nhan, ngudi lao dong 1am viée tai khu
cong nghiép d6 theo quy hoach di dugc co quan c6 tham quyén phé duyét va
chuyén giao cho chu dau tu dy 4n xay dung nha ¢ xa hoi duoc lya chon theo quy
dinh tai Diéu 8 cua Nghi dinh ndy dam nhan viéc trién khai thuc hién du an. Chi
phi bdi thuong, giai phong mat bang, dau tu xdy dung ha tang k¥ thuat khu nha ¢
xa hoi duoc phan bd mot phan hodc toan bo vao gia thanh kinh doanh ha ting khu
cong nghi¢p do.

2. Truong hop khu cong nghi¢p da hinh thanh ma chua c6 hodc chua dép ung
du nha & cho coéng nhan, nguoi lao dong thi Uy ban nhin dan cip tinh co trach
nhiém t6 chuc lap, tham dinh, phé duyét (hodc diéu chinh quy hoach) dé bo sung
quy dat pht hop phat trién nha ¢ xa hoi; thuc hién boi thuong, giai phong mat bang
va thu hoi dat dé giao cho chu dau tu du an xay dung nha ¢ xa hdi dugc lya chon
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theo quy dinh tai Diéu 8 cua Nghi dinh nay ddm nhan viéc trién khai thuc hién du an.
Chi phi boi thudng giai phong mit bang dugce trich tir ngudn thu tién st dung dat,
tién cho thué dat dé lai cho dia phuong.

Pbi voi cac khu cong nghiép chua sir dung hét dién tich dat cong nghiép thi
Uy ban nhén dan cép tinh c6 trach nhiém t6 chtrc diéu chinh quy hoach xay dung;
quy hoach, ké hoach sir dung dat dé chuyén muc dich sir dung dat theo thim quyén
hodc trinh Thi twéng Chinh phu xem xét, quyét dinh viéc diéu chinh mot phan
dién tich dat ctiia khu céng nghiép d6 dé xay dung nha & xa hoi phuc vu céng nhan,
nguoi lao dong tai khu cong nghiép.

3. Viéc boi thuong, giai phong mit bang tao quy dat dé xay dung nha & xa hoi
phuc vu cong nhan, nguoi lao dong tai khu cong nghiép thuc hi¢n theo quy dinh
ctia phap luat vé dat dai.

Diéu 7. Loai nha va tiéu chuin di¢n tich nha é xa hji

1. Loai nha va tiéu chuén dién tich nha & xa hoi duoc thyc hién theo quy dinh
nhu sau:

a) Truong hop nha & x4 hoi 1a nha chung cu thi can ho phai dugc thiét ké, xay
dung theo kiéu khép kin, bao dam tiéu chudn, quy chuan xay dung, tiéu chuan dién
tich mdi can ho téi thiéu 1a 25 m” san, t6i da 1a 70 m® san, bao dam phu hop véi
quy hoach xay dung do co quan nha nudc c6 tham quyén phé duyét. Chu dau tu dy
an duge diéu chinh tang mat do xay dung hoac hé sb sir dung dét 1én tbi da 1,5 lan
s0 v6i quy chudn, tiéu chuan xay dung hién hanh do co quan c6 thdm quyén ban hanh;

Can ¢t vao tinh hinh cy thé tai dia phuong, Uy ban nhan dan cép tinh duoc
diéu chinh ting tiéu chuan dién tich can ho t6i da, nhung muc ting khong quéa 10%
so vGi dién tich can ho tdi da 1a 70 m* va bao dam ty 1€ s6 can ho trong dy an xay
dung nha & x4 hoi ¢ dién tich san trén 70 m* khong qua 10% tong s6 cin hd nha &
xa hoi trong dy an.

b) Truong hop nha ¢ xa hoi 14 nha & lién ké thap tang thi tiéu chuan dién tich
dat xay dung cia mdi can nha khéng vuot qua 70 m?, hé sd st dung dat khong
vuot qua 2,0 1an va phai bao dam phu hop voi quy hoach xay dung do co quan nha
nudc c6 tham quyén phé duyét;

Truong hop du 4n xdy dung nha & xi hoi lién ké thap tang thi phai duoc Chu
tich Uy ban nhan dan cép tinh chép thuan. Pbi voi du an xay dung nha ¢ xa hoi tai
cac do thi loai dac biét, loai 1 va loai 2 thi Uy ban nhan dan cép tinh phai bdo céo
va xin y kién Hoi dong nhan déan cap tinh trude khi quyét dinh chu truong dau tu.

¢) Viéc thiét ké nha & x4 hoi riéng 1é do ho gia dinh, c4 nhan dau tu xdy dung
phai bao dam chét lugng xay dung, phi hop véi quy hoach va diéu kién téi thiéu
do co quan nha nudc ¢ thim quyén ban hanh. B6 Xay dung hudng dan cu thé vé
tiéu chuan thiét ké va ban hanh quy dinh vé diéu kién tdi thiéu xay dung nha & xa
hoi riéng 1€.



