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PHAN VAN BAN QUY PHAM PHAP LUAT

CHINH PHU
CHINH PHU CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
Poc 1ap - Tw do - Hanh phic
S6: 99/2015/ND-CP Ha Ngi, ngay 20 thang 10 nam 2015
NGHI PINH

Quy dinh chi tiét va hwéng din thi hanh mét s6 diéu ciia Luit Nha &

Can cir Ludt Té6 chire Chinh phii ngay 25 thang 12 ndm 2001;
Can cw Ludt Nha o ngay 25 thang 11 nam 2014;
Theo dé nghi ciia Bé trieong B Xdy dung,

Chinh phit ban hanh Nghi dinh quy dinh chi tiét va hudng dan thi hanh mét sé
diéu ciia Ludt Nha 6.

Chuong I
QUY DINH CHUNG

Piéu 1. Pham vi diéu chinh

1. Nghi dinh nay quy dinh chi tiét va huéng dan thi hanh mét sé diéu, khoan
vé s6 hitu nha 6, phat trién nha 0, quan ly, st dung nha ¢, giao dich vé nha & va
quan ly nha nudc vé nha & tai Viét Nam quy dinh tai Luat Nha & $6 65/2014/QH13
(sau day goi la Luat Nha o).

2. Viéc quy dinh chi tiét mot sé diéu, khoan vé phat trién nha ¢ xa hoi; quan 1y,
st dung nha & xa hdi khong thudc sé hiru nha nudc; cai tao, xdy dung lai nha
chung cu; xdy dung, quan 1y va sir dung hé théng thong tin vé nha ¢&; giao dich
mua bén, thué, thué mua nha & thuong mai cua doanh nghi€p, hop tac xa kinh
doanh bat dong san; thanh tra, xir phat vi pham hanh chinh trong linh vuc nha &
duoc thuc hién theo cac Nghi dinh khéac cua Chinh phu.

Diéu 2. Pdi twong ap dung

1. To chire, hd gia dinh, ¢4 nhan trong nudc, nguoi Viét Nam dinh cu & nudce
ngoai, to chirc, cd nhan nudc ngoai ¢d li€n quan dén sé hitu, phat trién, quan 1y, su
dung va giao dich vé€ nha ¢ tai Viét Nam.

2. Co quan quan 1y nha nude ¢ 1ién quan dén nha 6.
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Piéu 3. Chwong trinh, ké hoach phat trién nha & cia dia phwong

L Uy ban nhan dan tinh, thanh phé truc thugc Trung wong (sau day goi chung
1a Uy ban nhén dan cap tinh) c6 trach nhiém t6 chuc xay dung chuong trinh, ké
hoach phat trién nha & cua di?, phuong V‘é, trién khai thuc hién chuong trinh, ké
hoach nay theo quy dinh tai Bi€u 15 va Biéu 169 cua Luat Nha 6.

2. Noi dung chuong trinh phat trién nha & 05 nam va 10 niam hodc dai hon cua
dia phuong bao gom:

a) Danh gia thyc trang cac loai nha ¢ (nha ¢ riéng l¢, nha chung cu), nha ¢ cua
cac nhom ddi trong quy dinh tai Diéu 49 cua Luat Nha ¢ trén dia ban;

b) Phén tich, danh gia két qua, ton tai, nguyén nhan, cac kho khin, vudng mic
trong cong tac phat trién va quan 1y nha &, cong tac quy hoach sir dung dit va quy
hoach xay dung lién quan dén phat trién nha & cta dia phuong;

¢) Xac dinh nhu ciu vé nha & (sé luong, loai nha, téng dién tich san xay dung);
nhu cau vé dién tich dat dé xay dung cac loai nha ¢ cia timg khu vuc trén dia ban;
trong do can x4c dinh cu thé nhu ciu vé nha & cta cac nhom doi tuong can hd tro
cai thién nha ¢ theo quy dinh tai Diéu 49 cta Luat Nha &; nhu cau vé vdn (Vén
ngan sach nha nudc va cac nguén vbn khac) dé dau tu Xéy dung nha o;

d) Xéc dinh cac chi tiéu vé phat trlen nha ¢ (bao gdm dién tich nha & binh quan
dau nguoi, chi tiéu dién tich san nha & t6i thiéu, s6 lugng, dién tich san nha & xay
dung méi cua ting loai nha &, chat luong nha & tai d6 thi va nong thon);

d) Tai khu vyc d6 thi thi phai xac dinh 16 cac yéu cau, moi lién hé gitra phat
trién nha & v6i yéu cau vé phat trién do thi;

e) Céc giai phap dé thyc hién chuong trinh, trong d6 néu rd cac giai phap vé co
ché chinh sach nha & do dia phuong ban hanh, quy hoach xdy dung, bd tri quy dat
va hinh thirc dau tu xay dung cac loai nha ¢, giai phap khoa hoc, cong ngh¢ xay
dung dé giam chi phi xay dung, huy dong cac ngudn von, co ché vu dai tai chinh,
dat dai, phuong an thuc hién chinh sach hd tro vé nha ¢ x3 hoi cho tirng nhoém dbi
tuong theo quy dinh tai Diéu 49 cta Luét Nha &;

g) Tién do thyuc hién va trach nhiém ciia cic co quan chiic ning cia dia phuong
trong viéc thuc hién chuong trinh;

h) Céac ndi1 dung khéc co lién quan.

3. Noi dung ké hoach phat trién nha ¢ 05 nim va hang nim cua dia phuong
bao gom:

a) Vi tri, lghu vuc phat trién nha &, sb lugng du’ ép dau tu xay dung nha &, )
lugng nha 6, tong dién tich san xay dung nha ¢ can dau tu xay dung, trong do néu
0 ké hoach cho 05 nam va hang nam;

b) Ty 1€ cac loai nha & (nha ¢ riéng lé, nha chung cu) can dau tu xay dung; sd
luong, dién tich san xay dung nha & xa hdi can dau tu xay dung trong 05 nam va
hang nam, trong d6 néu 1o dién tich san xay dung nha ¢ xa hdi dé cho thug;
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¢) Xac dinh chi ti€u dién tich nha ¢ binh quan dau nguoi tai do thi, ndng thon
va trén toan dja ban; chi tiéu dién tich nha & tdi thiéu;

d) Xac dinh dién tich dat dé xay dung cac loai nha & (nha & thuong mai, nha &
xa hoi, nha & phuc vu tai dinh cu, nha & cong vu) trong 05 ndm va hang nam; cac
hinh thtrc dau tu x4y dung nha &;

d) Xac dinh ngudn vén huy dong cho phat trién cac loai nha &; thoi gian trién
khai thyc hién 05 ndm va hang nam,;

e) Cach thirc t6 chirc thuc hién va trach nhiém cua cic co quan lién quan cia
dia phuong trong viéc trién khai ké hoach phat trién nha &;

g) Cac noi dung khac c¢6 lién quan.

4. Vao giita ky, cudi ky thuc hién chuong trinh phat trién nha & va khi phé duyét
ké hoach phét trién nha & cho nam sau, Uy ban nhan déan cap tinh phai so két, danh
gia viéc thuc hién chuong trinh, ké hoach va diéu chinh nhting ndi dung, chi tiéu
chua phu hop voi thuc té.

Truong hop do thay d6i ndi dung Chién luge phat trién nha ¢ qudc gia hodc
thay ddi quy hoach phat trién kinh té - xd hoi cua dia phuong thi Uy ban nhan dan
cap tinh phai diéu chinh lai ndi dung chuong trinh phat trién nha ¢ dé trinh Hoi
ddng nhan dan cung cip thong qua trude khi phé duyét theo quy dinh tai Diéu 169
cua Luat Nha o.

5. Céc chi tiéu trong chuong trinh phat trién nha &, bao gém chi tiéu dién tich
nha & binh quan dau ngudi, dién tich nha & téi thiéu, sé lugng nha &, tong dién tich
san xdy dung nha ¢ mdi, chat lugng nha & tai do thi va nong thon phai duoc dua
vao nhiém vu phat trién kinh té - x4 hoi cta dja phuwong va can danh gia viéc thuc
hién khi so két, tong két nhiém vu nay.

Diéu 4. Trinh tu, thi tuc xay dung chwong trinh, ké hoach phat trién nha
0 cua dia phwong

1. Trinh tu, tht tuc xay dung chuong trinh phat trién nha & 05 nim va 10 nim
hoac dai hon cua dia phuong dugc thuc hién nhu sau:

a) S& Xay dung thuc hién xay dung dé cuong chuong trinh phat trién nha d,
bao gdm ndi dung chuong trinh, du kién kinh phi va dy kién thué don vi tu van
xay dung chuong trinh dé bao cao Uy ban nhan dan cip tinh chap thuan;

b) Sau khi ¢6 ¥ kién chip thuan dé cuong cia Uy ban nhan déan cép tinh, S&
Xay dung truc tiép thuc hién hodc thué don vi tu van c¢6 nang luc, kinh nghi¢m
trong viéc xdy dung chuong trinh phét trién nha & dé phdi hop véi co quan, t6 chirc,
c4 nhan c6 lién quan & dja phuong va Uy ban nhan dan cac quan, huyén, thi x4,



CONG BAO/S6 1113 + 1114/Ngay 11-11-2015 5

thanh phd thudc tinh (sau day goi chung 1a Uy ban nhan dan cap huyén) t6 chuc
khao sat, tong hop sb liéu, xdy dung du thao chuong trinh va bao cao Uy ban nhan
dan cip tinh cho ¥ kién;

¢) Sau khi Uy ban nhdn déan cép tinh cho ¥ kién vé du thao chuong trinh, S&
Xay dung t6 chirc bo sung, chinh ly, hoan thién du thdo d€ Uy ban nhan dan cap tinh
trinh Hoi d6ng nhan dan cing cap thong qua. Ddi véi cac thanh phd truc thude trung
wong thi Uy ban nhéan dan cép tinh phai giri 1iy ¥ kién thong nhat ctia Bo Xay dung
vé ndi dung chuong trinh trude khi trinh Hoi ddng nhan dan cung cap thong qua;

d) Hoi dong nhan dan cap tinh xem xét, thong qua chuong trinh phat trién nha
& cua dia phuong; sau khi dugc Hoi dong nhan dan cép tinh thong qua, Uy ban
nhan dan cép tinh phé duyét va to chire trién khai thyc hién chuong trinh nay.

2. Trinh ty, thu tuc xay dung ké hoach phat trién nha ¢ 05 nam va hang nam
cua dia phuong dugc thuc hi¢n nhu sau:

a) Trén co sO chuong trinh phat trién nha & cia dia phuong di dugc Uy ban
nhan dan cap tinh phé duyét, So Xay dung truc ti€p thuc hién hodc thué don vi tu
van ¢6 nang lyc, kinh nghiém trong vi¢c xay dung chuong trinh, ké hoach phat trién
nha & dé phdi hop voi cac co quan cé lién quan cua dia phuong xay dung ké hoach
phat trién nha & 05 nam va hang nam dé trinh Uy ban nhan dan cép tinh phé duyét.
Uy ban nhan dan cip huyén va cac co quan lién quan cua dia phuong c6 trach nhiém
cung cip cac thong tin lién quan dén nha & theo yéu cau ctia So Xay dung va phdi
hop vé6i S& Xay dung, don vi tu vin dé xay dung ké hoach phat trién nha 6.

Trudng hop trong ndi dung ké hoach cé quy dinh vé st dung von ngan sach
nha nudc cho phat trién nha & thi Uy ban nhan dan cap tinh phai xin ¥ kién ctia Hoi
ddng nhan dan cung cip vé ké hoach sir dung vén trude khi phé duyét;

b) Trén co s dé xuat ndi dung ké hoach phat trién nha & cia S Xay dung, Uy ban
nhan dan cép tinh xem xét, phé duyét va td chtrc trién khai thuc hién ké hoach.

Dbi vai ké hoach phat trién nha ¢ hang nam thi Uy ban nhan dan cip tinh phai
phé duyét trudc ngay 31 thang 12 cta nam trudc nam ké hoach; ddi véi ké hoach
phat trién nha & 05 nam thi Uy ban nhan déan cap tinh phai phé duyét trudc ngay 31
thang 12 cta nam cudi ky ké hoach.

3. Sau khi phé duyét chuong trinh va ké hoach phat trién nha &, Uy ban nhan
dan cap tinh phai dang tai cong khai chuong trinh, ké hoach nay trén Cong thong
tin dién to cua Uy ban nhan dan cap tinh va ctia S& Xay dung. Uy ban nhan dan
cap tinh co trach nhiém bd tri kinh phi tir ngan sach dia phuong dé xay dung
chuong trinh, ké hoach phat trién nha & theo quy dinh caa Nghi dinh nay.

B6 Xay dung huéng din cu thé muc kinh phi dé xay dung chuong trinh, ké
hoach phat trién nha ¢ cta dia phuong.
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Chuong I1
SO HUU NHA O

Piéu 5. Gidy to chirng minh d6i twong dwoc sé hiru nha &

1. P6i voi té chire, ho gia dinh, ca nhan trong nudc khi lam thu tuc cép Giéy
chtng nhan quyén st dung dat, quyén so hitu nha & va tai san khac gan lién voi dat
(sau day goi chung la Glay chu’ng nhan) thi phai c¢6 gidy to xac dinh nhan than ddi
tugng theo quy dinh vé cap Gidy chimg nhén cua phap luat dat dai.

2. Dbi voi ngudi Viét Nam dinh cu & nude ngoai thi phai ¢6 gidy to theo quy
dinh sau day:

a) Truong hop mang ho chiéu Viét Nam thi phai con gia tri va co6 dong dau
kiém chimg nhap canh cuia co quan quan 1y xuit, nhap canh Viét Nam vao ho chiéu;

b) Truong hop mang ho chiéu nudc ngoai thi phai con gia tri, c6 dong dau
kiém chimg nhap canh cua co quan quan ly Xuat nhap canh Viét Nam vao ho
chiéu va kém theo gidy to chimg minh con qudc tich Viét Nam hodc gidy to xac
nhan 13 ngudi gbe Viét Nam do S& Tu phap céc tinh, thanh phd truc thudc Trung
wong, co quan dai dién Viét Nam ¢ nudc ngoai, co quan quan 1y vé ngudi Viét
Nam ¢ nudc ngoai cap hoic gidy to khac theo quy dinh cia phap luat Viét Nam.

3. Pdi véi to chirc, ca nhan nudc ngoai thi phai co gidy to chung minh d6i
tuong theo quy dinh tai Piéu 74 cua Nghi dinh nay; truong hop ca nhan nudc
ngodi c6 gidy to xac nhan 1a gbc Viét Nam thi chi duoc quyén lya chon mot d6i
tuong ap dung la nguoi Viét Nam dinh cu & nude ngoai hoac ca nhan nudc ngoai
dé xac dinh quyén s hiru nha ¢ tai Viét Nam.

Piéu 6. Cip Gidy chirng nhén cho chii s¢ hiru nha &

1. T6 chuc, ho gia dinh, ¢4 nhan trong nudc, nguoi Viét Nam dinh cu ¢ nudce
ngoai, to chtrc, ca nhan nudc ngoai c6 gidy to chimg minh tao 1ap nha & hop phap
(tuan thu diéu kién va hinh thac) theo quy dinh cua Luat Nha &, phap luat kinh
doanh bt dong san va phap luat ¢ lién quan (bao gdm ca nha & duoc dau tu xay
dung theo quy hoach xay dung duoc co quan ¢ thim quyén phé duyét trong cac
du 4n quy dinh tai Khoan 2 Piéu 17 cua Luat Nha &) va co gidy to ching minh ddi
tuong dugc s& hitu nha ¢ theo quy dinh tai Diéu 5 cua Nghi dinh nay thi dugc Nha
nuée cip Gidy chimg nhan d6i voi nha & do.

Déi v6i nguoi Viét Nam dinh cu & nude ngoai néu khong duge nhap canh vao
Viét Nam ma dugc tang cho hodc dugc thira ké nha & tai Viét Nam thi khong duoc
cong nhan quyén sO hitu nha & ma phai thuc hién quy dinh tai cac Khoan 2, 3,4 va 5
Piéu 78 ctia Nghi dinh nay.

2. Pbi v6i nha ¢ riéng 1é duoc xdy dung c6 tir hai t?mg tré 1én va tai mdi ting
duogc thiét ké, xay dung co tir hai can ho tro 1én theo kiéu kheép kin (c6 phong o
riéng, khu bép riéng, nha vé sinh, nha tim riéng), c6 dién tich san ti thiéu mdi can hod



