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PHAN VAN BAN QUY PHAM PHAP LUAT

CHINH PHU
CHINH PHU CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
Poc lap - Tu do - Hanh phic
Sb: 59/2015/ND-CP Ha Noi, ngay 18 thang 6 nam 2015
NGHI PINH

Vé quan Iy du an diu tw xay dung

Can cir Ludt Té chire Chinh phii ngay 25 thang 12 ndm 2001;
Can cw Ludt Xay dung ngay 18 thang 6 nam 2014,

Can cir Ludt Pau t cong ngay 18 thang 6 nam 2014;

Can cwe Ludt Quy hoach do thi ngay 17 thang 6 nam 2009,

Xét dé nghi ciia Bé trurong B Xdy dung,

Chinh phii ban hanh Nghi dinh vé qudn 1y dir dn dau tie xdy dung.

Chuong I
NHUNG QUY PINH CHUNG

Pi¢u 1. Pham vi diéu chinh va déi twong 4p dung

1. Pham vi diéu chinh

Nghi dinh nay quy dinh chi tiét mot sé ndi dung thi hanh Luat Xay dung nim 2014
vé quan ly dy an dau tu xay dung, gém: Lap, tham dinh, phé duyé¢t du an; thuc
hién dy an; két thac xay dung dua cong trinh cua du an vao khai thac sur dung;
hinh thirc va ndi dung quan 1y du an dau tu xay dung.

DPéi v6i du an st dung von hd tro phat trién chinh thuc (ODA), von vay uu
dai cua nha tai trg nudc ngoai dugc thuc hi¢n theo quy dinh ctia Nghi dinh nay
va phép luat vé quan 1y sir dung vén ODA va von vay uvu dai cia cac nha tai tro
nudc ngoai.

2. Béi tuong ap dung

Nghi dinh nay &p dung ddi véi co quan, td chirc, ca nhan trong nudc; td chire,
c4 nhan nudc ngoai hoat dong dau tu xdy dung trén 1anh thd Viét Nam.
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Diéu 2. Giai thich tir ngir

1. Cong trinh, hang muc cong trinh chinh thugc dy an dau tu xay dung la cong
trinh, hang muc cong trinh c6 quy md, cong ning quyét dinh dén muc tiéu dau tu
cua du an.

2. Cong trinh c¢6 anh hudng 16n dén an toan cong dong dugc quy dinh tai Nghi
dinh vé quan ly chat lugng va bao tri cong trinh xay dung.

3. Cong trinh c6 anh hudng 16n dén moi trudng 1a cong trinh thude du an theo
quy dinh cta phap luat vé bao vé mdi truong cd yéu cau lap Bdo cdo danh gia tac
dong moi truong.

4. Cong trinh xdy dung c6 anh huong 16n dén canh quan 13 cong trinh c6 yéu
cau phai t6 chuc thi tuyén, tuyén chon thiét ké kién truc theo quy dinh tai Diéu 15
Nghi dinh nay.

5. Cong trinh x4y dung theo tuyén 1a cong trinh duoc xdy dung theo hudng
tuyén trong mdt hoac nhi€u khu vuc dia gig1 hanh chinh, nhu: Puong bo; duong
sat; duong day tai dién; duong cap vién thong; duong ong dan dau, dan khi, cap
thoat nudc; va cac cong trinh twong tu khac.

6. Du 4n xay dung khu nha ¢ 1a dy 4n dau tu xdy dung nha & theo quy hoach
dugc duyét, dugc dau tu xay dung dong bd hé¢ thong ha tang k¥ thuat, ha tang xa
hoi va c6 tir 02 cong trinh nha & trd 1én.

7. Giam ddc quan 1y dy 4n 13 nguoi duge Giam ddc Ban quan 1y dy 4n chuyén
nganh, Ban quan ly dy an khu vuc, nguoi dai dién theo phap ludt cua té chuc tu
van quan 1y du an phan cong 1a nguoi ding dau dé thuc hién nhi€ém vu quan ly du
an mdt du an dau tu xay dung cu thé.

8 Gidy phép hoat dong xay du’ng 1a gidy phép do co quan nha nudc co thim
quyén ctia Viét Nam cip cho nha thau nudc ngoai theo ting hop ddng sau khi
trang thau theo quy dinh cta phéap ludt Viét Nam.

9. Gidy phép xay dung theo giai doan 1a gidy phép duoc cap cho chu dau tu dé
thuc hién xay dung tirng phan cua cong trinh xay dung, nhu: Mong coc, phan
mong, phan than; hodc thuc hién xay dung tung cong trinh xay dung trong mot du
an dau tu xay dung.

10. Nha thau nudc ngoai 1a to chire, ca nhan nudc ngoai ¢6 ning luc phap luat
dan su; do1 voi ca nhan con phai ¢6 nang luc hanh vi dan sy dé ky két va thuc hién
hop dong. Nang luc phap luat dan sy va nang luc hanh vi dan sy cua nha thau nuéc
ngoai dugc xac dinh theo phép luat cia nudc ma nha thau c6 qudc tich. Nha thau
nudc ngoai cé thé 1a tong thau, nha thau chinh, nha thau lién danh, nha thau phu.

11. Tong thau xay dung thuc hién hop ddong EPC (Engineering, Procurement
and Construction) la nha thau thuc hién toan bd cac cong viéc thiét k&, cung cap
thiét b1 cong ngh¢ va thi cong xay dung cong trinh cua mdt du an dau tu xay dung.
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12. Tong thau xdy dung thuc hién hop ddng chia khoa trao tay 13 nha thau thyc
hién toan bd cac cong viéc lap du an, thiét ké, cung cap thiét bi cong nghé va thi
cong xay dung cong trinh cia mot du 4n du tu xay dyng.

13. Vin phong diéu hanh 13 vin phong cta nha thiu nudc ngoai duoc ding ky
hoat dong tai dia phuong c6 cong trinh xay dung dé thuc hién nhiém vu nhan thau
sau khi dugc cap gidy phép hoat dong xay dung. Vian phong diéu hanh chi ton tai
trong thoi gian thuc hién hop dong va giai thé khi hét hiéu luc cua hop dong.

14. Vén nha nude ngoai ngan sach 1a vén nha nudc theo quy dinh ctia phap
ludt nhung khong bao gobm von ngan sach nha nudc.

Piéu 3. Nguyén tic co ban ciia quan ly du 4n ddu tu xiy dung

1. Dy 4n déu tu xay dung duoc quan 1y thuc hién theo ké hoach, chu truong dau
tu, dap tmg cac yéu cau theo quy dinh tai Pi€u 51 cua Luat Xay dung nam 2014 va
phu hop v6i quy dinh cua phép luat ¢6 lién quan.

2. Quy dinh 3 trach nhiém, quyén han cta co quan quan ly nha nuéc, cua
nguoi quyéet dinh dau tu, chu dau tu va cac té chuc, ca nhan c6 lién quan dén thuc
hién céc hoat dong dau tu xay dung ctia dy an.

3. Quan 1y thuc hién dy an phu hop véi loai ngudn von sir dung dé dau tu
xay dung:

a) Dy an dau tu xdy dung st dung von ngan sach nha nuéc dugc quan 1y chat
chg, toan dién, theo dung trinh ty dé bao ddm muc ti€u dau tu, chat lugng, tién do
thuc hién, tiét kiém chi phi va dat dugc hiéu qua du an;

b) Dy an dau tu theo hinh thirc d6i tac cong tu PPP (Public - Private Partner)
co6 cau phan xay dung duoc quan Iy nhu déi voi du an stt dung von nha nude ngoai
ngan sach theo quy dinh ctia Nghi dinh nay va cac quy dinh khac cua phap luét co
lién quan;

¢) Du 4n dau tu xay dung st dung von nha nudc ngoai ngan sach duoc Nha nudc
quan 1y vé chu truong dau tu, muc ti€u, quy mo dau tu, chi phi thuc hi¢n, cac tadc dong
cua du an dén canh quan, moi truong, an toan cong dong, quoc phong, an ninh va
hi¢u qua cia du an. Chu dau tu tu chiu trach nhi€ém quan ly thuc hién du an theo quy
dinh ctia Nghi dinh nay va cac quy dinh khac ctia phap luat c6 lién quan;

d) Dy an dau tu xay dung st dung von khac duoc Nha nude quan 1y vé muc
tiéu, quy mo dau tu va cdc tac dong cua du an dén canh quan, moi trudng, an toan
cong dong va qudc phong, an ninh.

4. Quan 1y ddi véi cac hoat dong dau tu xdy dung cua dy 4n theo cac nguyén
tac dugc quy dinh tai Di€u 4 cua Luat Xay dung nam 2014.

Piéu 4. Chi dau tw xdy dung
Chu dau tu xay dung theo quy dinh tai Khoan 9 Piéu 3 cua Luat Xay dung
nim 2014 do ngudi quyét dinh dau tu quyét dinh va dugc quy dinh cu thé nhu sau:
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1. D6i v6i dy an do Thu tuéng Chinh phu quyét dinh dau tu, chi dau tu 1a co
quan, t chirc, don vi duge Thi tuéng Chinh phu giao. Chii dau tu thuc hién thAm
quyén ctia ngudi quyét dinh dau tu xay dung, phé duyét thiét ké, du toan xay dung
cong trinh.

2. Pbi véi du an st dung von ngan sach nha nudc, von nha nude ngoai ngan
sach do B9 trudong, Thu trudng co quan ngang BJ, co quan thuoc Chinh phu, co
quan trung wong cua cac to chuc chinh tri va té chic chinh tri - xa hoi, Chu tich Uy
ban nhan dan cap tinh, Chu tich Uy ban nhan dan cap huyén quyét dinh dau tu, chu
dau tu 1a Ban quan ly du 4n dau tu xay dung chuyén nganh hodc Ban quan ly duy an
dau tu xay dyng khu vuc duogc thanh lap theo quy dinh tai Di€u 63 ctuia Luat Xay
dung nam 2014 hoac co quan, t6 chtc, don vi dugc giao quan ly, st dung von dé
dau tu xay dung cong trinh. P61 véi du an st dung von ngan sach cua cap xa, chu
dau tu 1a Uy ban nhan dan cap xa. Riéng doi vdi du an thude linh vuc quoc phong,
an ninh, chu dau tu do nguoi quyét dinh dau tu quyét dinh phu hgp véi dieu kién
cu thé cua minh.

3. Pbi voi dy an str dung von nha nude ngoai ngan sach do tp doan kinh té,
tong cong ty nha nudc quyét dinh dau tu thi chu dau tu 1a Ban quéan 1y du an dau tu
xay dung chuyén nganh, Ban quéan 1y dy an dau tu xay dung khu vuc do cac doanh
nghiép nay quyét dinh thanh 1ap hodc 1a co quan, t6 chiic, don vi dugc giao quan
1y, stt dung von dé dau tu xay dung cong trinh.

4. Pbi voi dy an sir dung von khéc, chu dau tu 1 co quan, td chirc, c4 nhan s
hiru von hoac vay von dé dau tu xay dung. Truong hop du an st dung von hon
hop, cac bén gop von thoa thuan vé chu dau tu.

5. P6i v6i du an PPP, chi dau tu 1a doanh nghiép du an do nha dau tu thanh
1ap theo quy dinh cua phép luat.

Diéu 5. Phan loai dw an dau tw xay dung

1. Dy 4n dau tu xay dung dugc phan loai theo quy mo, tinh chit, loai cong
trinh chinh cia du 4n gobm: Du an quan trong quoc gia, du an nhom A, du an nhom B
va du an nhom C theo céc tiéu chi quy dinh cua phap luat vé dau tu cong va duoc
quy dinh chi ti€t tai Phu luc I ban hanh kém theo Nghi dinh nay.

2. Dy 4n dau tu xay dung cong trinh chi can yéu cau 1ap Bao cao kinh té - k¥
thuat dau tu xay dung gom:

a) Cong trinh xay dung st dung cho muc dich ton gido;

b) Céng trinh xay dung mdi, stra chira, cai tao, nang cip c6 tong muc dau tu
dudi 15 ty dong (khong bao gdm tién stir dung dat).

3. Dy 4n dau tu xay dung duogc phan loai theo loai nguén von sir dung gém:
Du 4n st dung von ngan sach nha nudce, du 4n sir dung von nha nudc ngoai ngan
sach va du an st dung von khac.
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Piéu 6. Trinh tw dau tw xay dung

1. Trinh ty thuc hién dau tu xay dung theo quy dinh tai Khoan 1 Piéu 50 cua
Luat Xay dung nam 2014 duoc quy dinh cu thé nhu sau:

a) Giai doan chuan bi dy an gém cac cong viéc: Tb chuc lap, tham dinh, phé
duyét Bao cao nghién cuu tién kha thi (néu co); lap, tham dinh, phé duyét Bao céo
nghién ctru kha thi hodc Béo cdo kinh té - k¥ thuat dau tu xay dyng dé xem xét,
quyét dinh dau tu xay dung va thuc hién cac cong viée can thiét khac lién quan dén
chuan bj dy an;

b) Giai doan thuc hién du an gém cac cong viéc: Thyc hién viéc giao dét hodc
thué dat (néu c6); chuan bi mit bang xdy dung, ra pha bom min (néu c0); khao sat
xdy dung; lap, tham dinh, phé duyét thiét ké, du toan xay dung; cap giay phép xay
dung (d6i v6i cong trinh theo quy dinh phai c6 gidy phép xay dung); t chirc lua
chon nha thau va ky két hop dong xay dung; thi cong xay dung cong trinh; gidm
sat thi cong xay dung; tam ng, thanh toan khdi lugng hoan thanh; nghiém thu
cong trinh xay dung hoan thanh; ban giao cong trinh hoan thanh dua vao su dung;
van hanh, chay thur va thuc hién cac cong viéc can thiét khac;

¢) Giai doan két thuc xdy dung dwa cong trinh ctia du an vao khai thac sir dung
gdm cac cong viée: Quyét toan hop dong xay dung, bao hanh cong trinh xiy dung.

2. Tuy thudc diéu kién cu thé va yéu cau k¥ thuat cta du an, nguoi quyét dinh
dau tu quyét dinh trinh ty thuc hién tuan ty hodc két hop dong thoi ddi véi cac hang
muc cong viéc quy dinh tai cac Piém a, b va ¢ Khoan 1 Diéu nay.

3. Céac ban vé thiét ké da duoc tham dinh, dong dau dugc giao lai cho chu dau
tu va chil dau tu c¢6 trach nhiém luu tri theo quy dinh cua phap luat vé luu trir. Chu
dau tu co trach nhiém dap g kip thoi yéu ciu cua co quan chuyén méon vé xay
dung khi can xem xét hd so dang luu trir ndy. Chu dau tu nop tép tin (file) ban ve&
va du toan hodc tép tin ban chup (da chinh sira theo két qua tham dinh) vé co quan
chuyén moén theo quy dinh tai Khoan 13 Piéu 3 Luat Xay dung nim 2014 vé xay
dung dé quan 1y.

) Chwong 11
LAP, THAM DINH, PHE DUYET DU’ AN
VA HINH THUC TO CHUC QUAN LY THUC HIEN DU AN

Muc 1
LAP, THAM PINH, PHE DUYET DU AN PAU TU XAY DUNG

Diéu 7. Bio cao nghién ciru tién kha thi diu tu xiy dung
1. Cha dau tu hodc co quan, t6 chuc duge giao nhiém vy chuan bi du an
quan trong quoc gia, du an nhom A t6 chuc 1ap Bdo cdo nghién ctru tién kha thi



