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CHINH PHU
CHINH PHU CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
Doc lap - Tu do - Hanh phic
Sb: 37/2015/ND-CP Ha Néi, ngay 22 théng 4 ndm 2015
NGHI PINH

Quy dinh chi tiét vé hop ddng xiy dung

Can cir Ludt Té chire Chinh phii ngay 25 thang 12 ndm 2001;

Can cw Ludt Xdy dung ngay 18 thang 6 nam 2014,

Theo dé nghi ciia Bé trieong B Xdy dung,

Chinh phii ban hanh Nghi dinh quy dinh chi tiét vé hop dong xdy dung.

Chuong I
NHUNG QUY PINH CHUNG

Piéu 1. Pham vi diéu chinh va déi twong 4p dung

1. Nghi dinh nay quy dinh chi tiét vé hop dong xay dung.

2. Nghi dinh nay 4p dung ddi véi cac to chirc, ca nhan lién quan dén viéc xac 1ap
va quan ly thuc hi¢n hop dong xay dung thudc du &an dau tu xay dung (bao gom ca
hop dong xay dung gitra nha dau tu thuc hién dg an BOT, BTO, BT va PPP vé1 nha
thau thuc hién cac goi thau cua du an) sau:

a) Du an dau tu xdy dung cuia co quan nha nudc, td chirc chinh tri, to chue
chinh tri - xa hdi, t6 chirc chinh tri xa hoi - nghé nghié€p, t6 chuc xa hoi - nghe
nghiép, t6 chirc xa hoi, don vi thudc luc lugng vii trang nhan dan, don vi sy nghiép
cong lap;

b) Du 4n dau tu xay dung ctia doanh nghiép nha nudc;

¢) Du an dau tu xay dung khong thudc quy dinh tai Piém a, b Khoan nay c6 sir
dung von nha nudc, von cia doanh nghiép nha nudc tir 30% tréd 1én hodc dudi 30%
nhung trén 500 ty dong trong tong mirc dau tu ctua dy an;

Khuyén khich céc t6 chtc, c4 nhan lién quan dén hop dong xay dung thudc cac
du an dau tu xay dung st dung cac ngudn von khac ap dung quy dinh tai Nghi
dinh nay.
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3. Dbi v6i hop dong xay dung thude cac du an str dung ngudn vén hd trg phat
trién chinh thtrc (goi tat la ODA), néu di€u udc quoc t€ ma Viét Nam la thanh vién
c6 nhitng quy dinh khac vdi cac quy dinh tai Nghi dinh nay thi thuc hi¢n theo cac
quy dinh cua DPiéu udc quoc té do.

Piéu 2. Giai thich tir ngir

Trong Nghi dinh nay céc tir ngit dudi day dugc hiéu nhu sau:

1. Hop ddng xay dung 13 hop ddng dan su duoc thoa thuin bing van ban giita
bén giao thau va bén nhan thau dé thuc hién mot phan hay toan bo cong viéc trong
hoat dong dau tu xay dung.

2.Bén giao thau 1a chu dau tu hodc dai dién cua chu dau tu hodc té)ng thau
hoac nha thau chinh.

3. Bén nhan thau 12 tong thau hodc nha thau chinh khi bén giao thau 1 chu dau
tu; 1a nha thau phu khi bén giao thau la tong thau hodc nha thau chinh. Bén nhan
thau co thé 1a lién danh cac nha thau.

4.Piéu kién chung cua hop dong xdy dyng 1a tai liéu kém theo hop dong
quy dinh quyén, nghia vu co ban va moé1i quan hé cua cac bén tham gia hop dong
xay dung.

5. Piéu kién cu thé cta hop dong xay dung 13 tai liéu kém theo hop dong dé cu thé
héa, bo sung mdt s6 quy dinh cta diéu kién chung cua hop dong xay dung.

6. Phu luc cia hop dong xay dung 1a tai 1iéu kém theo hop dong xay dung dé quy
dinh chi tiét, lam 10, stra d61, b6 sung mot s6 diéu khoan cta hgp dong xay dung.

7. Ngay lam viéc trong Nghi dinh nay duoc hiéu 13 cac ngay theo duong lich,
trir ngay chu nhat, ngay nghi 1¢, tét theo quy dinh ctia phap luat.

8. Chi dan k¥ thuat 13 tdp hop cac yéu cau k¥ thuat dua trén cic quy chuan ki
thuat, ti€u chuan dugc &p dung cho cong trinh, thiét ké xay dung cong trinh dé
hudng dan, quy dinh vé vat li€u, san pham, thi€t bi sir dung cho cong trinh goi thau
xay dung va cac cong tac thi cong, gidm sat, nghi€ém thu cong trinh xay dung.

9. Thiét ké FEED la thiét ké k¥ thuat téng thé duoc trién khai theo thong 18
quoc té dé lam co sé trién khai thiét ké chi tiét.

10. Pham vi cong viéc duogc quy dinh tai Khoan 1 Piéu 12 Nghi dinh nay.

11. Nha thau chinh 13 nha thau truc tiép ky két hop déng xay dung véi chii dau
tu xay dung.

12. Nha thau phu 13 nha thau ky két hop dong xdy dung véi nha thau chinh
hodc tong thau.

13. Nha thau nudc ngoai 1a to chtrc duoc thanh 1ap theo phap luit nudc ngoai
hodc cd nhan mang quoc tich nudc ngoai tham gia ky két va quan ly thuc hién hop
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ddng xdy dyng tai Viét Nam. Nha thau nudc ngoai ¢ thé 13 nha thau chinh, tong
thau hoac nha thau phu.

Piéu 3. Cac loai hop dong xiy dung

1. Theo tinh chét, noi dung cong viéc hop dong xay dung co céac loai sau:

a) Hop dong tu van xay dung (viét tit 1a hop ddng tu van) 13 hop dong dé thuc
hién mdt, mot s6 hay toan bd cong viéc tu van trong hoat dong dau tu xay dung;

b) Hop ddng thi cong xdy dung cong trinh (viét tat 1a hop dong thi cong xay dung)
la hop dong dé thuc hién viéc thi cong xay dung cong trinh, hang muc cong trinh hoac
phan viéc xay dung theo thiét ké xay dung cong trinh; hop dong tong thau thi cong
xay dung cong trinh 1a hop dong thi cong xay dung dé thuc hién tat ca cac cong
trinh ciia mot du an dau tu;

¢) Hop dong cung cép thiét bi cong nghé (viét tat 1a hop dong cung cap thiét
bi) 1a hop dong thuc hién viéc cung cap thiét b1 dé 1ap dat vao cong trinh xay dung
theo thiét ké cong ngh¢; hgp dong tong thau cung cap thiét bi cong nghé 1a hop
dong cung cap thiét bi cho tat ca cac cong trinh ciia mot du an dau tu xay dung;

d) Hop dong thiét ké va thi cong x4y dung cong trinh (tiéng Anh 14 Engineering -
Construction viét tat 1a EC) 1a hop dong dé€ thuc hién viéc thiét ké va thi cong xay
dung cong trinh, hang muc cong trinh; hgp dong tong thau thiét ké va thi cong xay
dung cong trinh 1a hgp dong thiét ké va thi cong xay dung tat c4 cac cong trinh cua
mot du an dau tu xay dung;

d) Hop dong thiét ké va cung cap thiét bi cong nghé (tiéng Anh la Engineering -
Procurement viét tat 1a EP) 1a hop dong dé thuc hién vi¢c thiét ké va cung cap thiét
b1 dé 1ap dat vao cong trinh xay dung theo thiét ké cong ngh¢; hop dong tong thau
thiét ké va cung cap thiét bi cong nghé 1a hop dong thiét ké va cung cép thiét bi
cong ngh¢ cho tat ca cac cong trinh cuia mdt du an dau tu xay dung;

e) Hop dong cung cip thiét bi cong nghé va thi cong xdy dung cong trinh
(tieng Anh la Procurement - Construction viét tat 1a PC) 1a hop dong dé€ thuc hién
viéc cung cap thiét bi cong nghé va thi cong xay dung cong trinh, hang muc cong
trinh; hop dong tong thau cung cap thiét bi cong nghé va thi cong xay dung cong
trinh 1a hop dong cung cap thiét bi cong ngh¢ va thi cong xay dung tat ca cac cong
trinh ciia mot du an dau tu xay dung;

g) Hop dong thiét ké - cung cap thiét bi cong nghé va thi cong xay dung cong
trinh (tiéng Anh 1a Engineering - Procurement - Construction viét tat la EPC) la
hop dong dé thuc hién cac cong viéc tur thiét ké, cung cap thi€t bi cong nghé dén thi
cong xay dyng cong trinh, hang muc cong trinh; hop dong tong thau EPC 1a hop
dong thi€t ké - cung cap thiét b1 cong nghé¢ va thi cong xay dung tat cad cac cong
trinh ciia mgt dy &4n dau tu xay dung;
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h) Hop ddng chia khc:)a trao tay la hop d?)ng xay dung dé thuc hién toan b cac
cong viéc 1ap du an, thiét ‘ké, cung cap thiét bi cong nghé va thi cong xay dung
cong trinh ciia mot du an dau tu xay dung;

q 1) Hop ddng cung cip nhan lyc, may va thiét bi thi cong 1a hop ddng xay dung
dé cung cap ky su, qéng nhﬁt} (goi chung la nhan lyc), may, thiét bi thi cong va céc
phuong tién‘cén thiét khac dé phuc vu cho viéc t,hi qéng cong trinh, hang muc cong
trinh, goi thau hodc cong vi¢c xay dung theo thiét ké xay dung;

k) Cac loai hop dong xdy dung khéc.

2. Theo hinh thirc gia hop dong, hop dong xdy dung ¢ cac loai sau:

a) Hop dong tron goi;

b) Hop dong theo don gia ¢ dinh;

¢) Hop ddng theo don gia diéu chinh;

d) Hop ddng theo thoi gian;

d) Hop dong theo gia két hop 1a hop dong xdy dung sir dung ket hop céc loai
gia hop dong néu tur Biém a dén Diém d Khoan nay.

3. Theo mdi quan hé ctia cac bén tham gia trong hop dong, hop dong xay dung
co cac loai sau:

a) Hop dong thau chinh 13 hop dong xay dung duoc ky két giira chu dau tu voi
nha thau chinh hodc tong thau;

b) Hop dong thau phu 1a hop dong xay dung duoc ky két gitta nha thau chinh
hodc tong thau voi nha thau phuy;

‘ ¢) Hop ddng giao khgén ndi bo 1a hop dong giita bén giao thau va bén nhan
thau thugc mot co quan, t6 chic;

d) Hop dong xay dupg c¢6 yéu to nudc ngoai lé‘h(_)’p dong xay dung duoc ky két
gilta mdt bén la nha thau nudc ngoai véi nha thau trong nudc hoac chu dau tu
trong nuoc.

Diéu 4. Nguyén tic ky két hop dong xay dung

Vé nguyén tac ky két hGp dong xay dung phai phu hop véi quy dmh tai Khoan 2
Piéu 138 Luat Xay dung s6 50/2014/QH13 va dam bao cac nguyén tic sau:

1. Tai thoi diém ky két hop dong bén nhan thau phai dap ung diéu kién nang
lwc hanh nghé, ning luc hoat dong theo quy dinh cua phap luat vé xay dung. Déi
v6i nha thau lién danh, viéc phan chia khoi luong cong viéce trong thda thuan lién
danh phai phu hop véi ndng luc hoat dong cua tung thanh vién trong li€n danh.
Péi voi nha thau chinh nudc ngoai, phai ¢6 cam két thué thau phu trong nudc thuc
hién cac cong viéc cua hop dong du kién giao thau phu khi cic nha thau trong
nudc dap tmg duoc yéu cau cia goi thau.
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2. Chu dau tu hodc dai dién cua chi dau tu dugc ky hop dong véi mot hay
nhiéu nha thau chinh dé thuc hién cong viéc. Truong hop chu dau tu ky hop dong
v6i nhidu nha thau chinh thi ndi dung cua cac hop dong nay phai bao dam su théng
nhat, déng bo trong qua trinh thuc hién cac cong viéc ciia hop dong dé bao dam
tién d6, chat luong, hiéu qua dau tu cia du an dau tu xay dung.

3. Tong thau, nha thau chinh duoc ky hop ddng véi mot hodc mot s nha thau
phu, nhung cac nha thiu phu nay phai duoc chi dau tu chip thuan, cac hop dong
thau phu nay phai thong nhat, ddng bd véi hop dong thau chinh da ky voi chi dau
tu. Téng thau, nha thau chinh phai chiu trach nhiém véi chu dau tu vé tién do, chat
lugng cac cong viéc da ky két, ké ca cac cong viéc do nha thau phu thuc hién.

4. Gia ky két hop dong khong dugc vuot gid trang thau hodc két qua dam phan,
thuong thao hop dong xay dung, trir khdi lugng phat sinh ngoai pham vi cong viéc
ctia goi thau duoc Ngudi c6 tham quyén quyét dinh dau tu cho phép.

Piéu 5. Nguyén tic thue hién hop dong xiy dung

Khi thue hién hop dong xay dung, cac bén hop dong phai dam bao cic nguyén
tac thuc hién hop dong xay dung theo quy dinh tai Khoan 3 Diéu 138 Luat Xay
dung s6 50/2014/QH13.

Piéu 6. Hiéu luc va tinh phap 1y ciia hop dong xdy dung

1. Hop ddng xay dung c6 hiéu luc phap 1y khi dép tng du cac diéu kién sau:

a) Nguoi tham gia ky két co day du nang lyc hanh vi dan su;

b) Pap tng cic nguyén tic ky két hop dong quy dinh tai Diéu 4 Nghi dinh nay;

¢) Hinh thirc hop ddng bang vin ban va dugc ky két boi nguoi dai dién ding
thAm quyén theo phap luat cua cac bén tham gia hop dong. Trudng hop mot bén
tham gia hop dong 1 t6 chirc thi bén d6 phai ky tén, dong dau theo quy dinh cia
phap luat.

2. Thoi diém c6 hiéu luc cua hop dong xay dung 1a thoi diém ky két hop dong
(d6ng dau néu c6) hodc thoi diém cu thé khac do cac bén thoa thuan trong hop
ddng xay dung va bén giao thau da nhan duoc bao dam thuc hién hop dong cia
bén nhén thau (d6i véi hop ddng c6 quy dinh vé bao dam thue hién hop dong).

3. Tinh phap 1y cta hop dong xay dung:

a) Hop dong xdy dung c6 hiéu luc 1 co s& phap 1y cao nhat ma bén giao thau,
bén nhan thau va cac bén lién quan c6 nghia vu thyc hién;

b) Hop dong xay dung c6 hiéu lyc 1a co s& phép 1y cao nhat dé giai quyét tranh
chap gitra cac bén. Céc tranh chip chua dugc cac bén thoa thuan trong hop dong sé
duogc giai quyét trén co sd cac quy dinh cia phap luat c6 lién quan;



