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NGHI PINH

Quy dinh veé thu tién sir dung dat

Can cir Ludt Té6 chire Chinh phii ngay 25 thang 12 ndm 2001;

Can cir Ludt Dat dai ngay 29 thang 11 nam 2013;

Can cwr Ludt Ngdn sach nha nudc ngay 16 thang 12 nam 2002,

Can cir Ludt Pau tir ngay 29 thang 11 nam 2005;

Can C‘Li’ Ludt Quan Iy thué ngc:zy 29 thdang 11 nam 2006; Ludt sira doi, bé sung
mot so diéu cua Ludt Quan ly thue ngay 20 thang 11 nam 2012;

Can cuw Ludt Gia ngay 20 thang 6 nam 2012;

Can cw Luat Ban hanh van ban quy pham phap ludt ngay 03 thang 6 nam 2008,

Theo dé nghi cua B¢ truong B¢ Tai chinh,

Chinh phii ban hanh Nghi dinh quy dinh vé thu tién sir dung dat.

Chuong I
QUY DINH CHUNG

Picu 1. Pham vi diéu chinh

Nghi dinh nay quy dinh vé thu tién sir dung dat trong trudng hop:

1. Nha nuéc giao dit c6 thu tién sir dung dat.

2. Nha nudce cho phép chuyén muc dic}} st dung QQ’lt tir dat nong nghiép, dat
phi nong nghi¢p khong phai 1a dat ¢ sang dat & hgéc dat nghTa’ trang, nghia dia c6
muc dich kinh doanh thudc truong hop phai ndp tién st dung dat.

3. Nha nudc cong nhan quyén su dung dat cho cac dbi tugng dang sir dung dat
thugc truong hop phai ndp tién sir dung dat.

Diéu 2. Pdi twong thu tién sir dung dit

1. Nguoi duge Nha nude giao dat dé sir dung vao cac muc dich sau day:

a) Ho gia dinh, c4 nhan dugc giao dét o;
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b) T6 chirc kinh € dugc giao dat d¢ thyc hién dy 4n dau tu xdy dyng nha & dé
ban hodc dé ban két hop cho thugé;

¢) Nguoi Viét Nam dinh cu ¢ nude ngoai, doanh nghi€p co von dau tu nudc
ngoéi duoc giao dat dé thuc hi¢n du &4n dau tu xay dung nha ¢ d€ ban hoac dé ban
két hop cho thug;

d) T6 chie kinh té duoc giao dat thuc hién dy an dau tu ha tang nghia trang,
nghia dia d€ chuyén nhuong quyén sir dung dat gan voi ha tang (sau day goi tat la
dat nghia trang, nghia dia);

d) T6 chire kinh té dugc giao dat déq xay dyng cong trinh hdn hop cao ting,
trong do6 c6 dién tich nha & dé ban hoac dé€ ban két hop cho thué.

2. Nguoi dang str dung dat duoc Nha nude cho phép chuyén muc dich st dung
dat sang dat ¢ hoac dat nghia trang, nghia dia trong céc tru’(‘mg hop sau:

a) bit nong nghiép, dat phi nong nghiép c6 nguon goc duoc giao khong thu
tién st dung dat, nay dugc co quan nha nudc ¢ tham quyén cho phép chuyén sang
st dung lam dat & hodc dat nghia trang, nghia dia;

b) D4t nong nghiép co ngudn gég duoc Nha nudce giao co6 thu ti‘én su dung dét,
chuyén sang sur dung lam dat ¢ hodc dat nghia trang, nghia dia c6 thu tién st dung dat;

c) Pbat phi néng nghi¢p (khong phai la dat &) co nguon gbe duoc Nha nudc
giao co thu tién str dung dat chuyén sang sir dung 1am dat & c6 thu tién sir dung dat;

d) Pat nong nghiép, dat phi néng nghiép (khong phai la dat &) c6 nguon gbc
duoc Nha nudc cho thué dat nay chuyen sang st dung lam dat ¢ hodc dat nghia
trang, nghia dia dong thoi véi viée chuyén tir thué dat sang giao dat co thu tién sir
dung dét.

3. Ho gia dinh, ca nhan dang st dung dat lam nha ¢, dat phi nong nghiép dugc
Nha nudc cong nhan co6 thoi han lau dai trude ngay 01 thang 7 nam 2014 khi duogc
cép Gidy ching nhan quyén su dung dat, quyén s& hitu nha & va tai san khac gin
lién vé6i dat (sau day goi tat 1a Giay chimg nhan) phai thyc hién nghia vu tai chinh
theo quy dinh tai Diéu 6, Diéu 7, Piéu 8 va Diéu 9 Nghi dinh nay.

Piéu 3. Cin cit tinh tién sir dung dat

Nguoi st dung dat duoc Nha nudc giao dat, chuyen muc dich str dung dat,
cong nhan quyén sir dung dat phai ndp tién sir dung dét theo quy dinh tai Luat Dét
dai va dugc xac dinh trén cac can cu sau:

1. Dién tich dat dugc giao, dugc chuyén muc dich st dung, dugc cong nhan
quyén st dung dat.

2. Muc dich str dung dét.

3. Gia dét tinh thu tién str dung dat:

a) Gia dat theo Bang gia dé}t do Uy ban nhan dan tinh, thanh phé truc thudc
Trung uvong (sau day goi tat [a Uy ban nhan dan cap tinh) quy dinh d4p dung trong
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truong hop ho gia dinh, ca nhan duoc cong nhan quyén sir dung dat, chuyén muc
dich st dung dat d6i voi dién tich dat ¢ trong han mte.

Viéc xac dinh dién tich dat trong han mirc tai Piém nay phai dam bao nguyén
tac moi ho gia dinh (bao gdm ca ho gia dinh hinh thanh do tach ho theo quy dinh
cua phap luat), ca nhan chi dugc xac dinh dién tich dat trong han muc giao dat &
hodc han muc cong nhan dat & mot lan va trong pham vi mét tinh, thanh phé truc
thudc Trung wong.

Truong hop ho gia dinh, ca nhan co6 nhiéu thira dat trong pham vi mot tinh,
thanh pho trye thudc trung wong thi ho gia dinh, ca nhan d6 dugc cong don dién
tich dit cta cac thira dat dé xac dinh dién tich dat trong han mirc giao dat & hoac
han muc cong nhan dat & nhung téng dién tich d4t lya chon khong vuot qué han
mirc giao dat & hodc han murc cong nhan dat ¢ tai dia phuwong noi lua chon.

H¢ gia dinh, c4 nhan chiu trach nhi€m trudc phap luat vé tinh trung thuc, chinh
xac cua viéc ké khai dién tich thira dat trong han muirc giao d4t & hodc han mirc
cong nhan dét ¢ dugc ap dung tinh thu tién st dung dét; néu b phat hién ké khai
gian 1an s& bi truy thu ndp tién sir dung dat theo quy dinh cua phap luat dat dai va
bi xur phat theo quy dinh ctia phap luat vé thué.

a) Gia dit cu thé dugc xac dinh theo cac phuong phép so sanh truc tiép, chiét
trir, thu nhap, thing du quy dinh tai Nghi dinh cua Chinh phu vé gia dat ap dung
trong céc truong hop sau:

- Xac dinh tién sir dung dat dbi v6i trudng hop dién tich tinh thu tién sir dung
dat cua thira dat hodc khu dét co gia tri (tinh theo gia dat trong Bang gia dat) tir 30 ty
ddng tro 1én d01 v6i cac thanh phd truc thude Trung uong; tur 10 ty dong tro 1én dbi
v6i cac tinh mién ndi, ving cao; tir 20 ty dong tré 1én ddi véi cac tinh con lai trong
cac truong hop: T chire dugc giao dat khong thong qua hinh thirc du gia quyén
sir dung dat, chuyén muc dich sir dung dat, cong nhan quyen sur dung dat; ho gia
dinh, ca nhan dugc giao dat khong thong qua hinh thire dau gia quyén su dung dat;
duoc cong nhan quyén sir dung dat, chuyén muc dich st dung dat d6i voi dién tich
dat & vuot han mirc.

- Xac dinh gia khoi diém dau gia quyén sir dung dat khi Nha nudc giao dat co
thu tién sir dung dat thong qua hinh thirc dau gia quyén st dung dat.

¢) Gia dat cu thé duoc x4c dinh theo phuong phap hé sé diéu chinh gia dat ap
dung ddi véi truong hop dién tich tinh thu tién st dung dt cia thira dat hodc khu
dat co gia tri (tinh theo gia dat trong Bang gia dat) dudi 30 ty dong d6i voi cac
thanh phé truc thudc Trung wong; dudi 10 ty ddng d6i véi cac tinh mlen nui, vung
cao; dudi 20 ty dong ddi vai cac tinh con lai 4p dung dé xac dinh tién sir dung dét
trong cac trudong hop:

- T6 chitc duoc Nha nudc giao dat ¢ thu tién st dung dat khong thong qua
hinh thitc dau gia quyén st dung dat, cong nhan quyén st dung dit, cho phép
chuyén muc dich st dung dat;
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- Ho gia dinh, c4 nhan duoc Nha nudc giao dat khong théng qua hinh thirc dau
gia quyén sir dung dat;

- Ho gia dinh, c4 nhan duoc Nha nudc cong nhan quyén st dung dat, cho phép
chuyén muc dich st dung dat d6i véi dién tich dat & vuot han muc.

Hang niam, Uy ban nhan dan cap tinh quy dinh hé s6 diéu chinh gia dat dé ap
dung cho céc truong hop quy dinh tai Diém nay.

Chuong I1 |
QUY PINH CU THE

Muc 1
THU TIEN SU DUNG PAT POI VOI CAC TRUONG HQP CU THE

Diéu 4. Thu tién sir dung dat khi Nha nuéc giao dit

1. T6 chire kinh té, ho gia dinh, ca nhan dugc Nha nudc giao dét co thu tién st
dung dat thong qua hinh thirc dau gia quyén str dung dat thi tién sir dung dat dugc
tinh bang dién tich dat c6 thu tién st dung dit nhan (x) voi gia dét trang ddu gia
ctia muyc dich str dung dat du gia.

2. T6 chire kinh té, ho gia dinh, ca nhan dugc Nha nudc giao dét co thu tién st
dung dat khong thong qua dau gia quyén sir dung dét thi tién sir dung dat phai ndp
duoc xéac dinh theo cong thirc sau:

gy : Tién str dun Tién boi
Gia dittinh  Diéntich e SRS
A A, I dat dugc gidm thuong, gidi
Tién su thu tién st dat phai . . .1y
) A N theo quy dinh phong mat bang
dung dat = dung dattheo x noptién - e N - s
oA , , ) tai DBiéu 12 duoc trir vao
phai ndp muc dich su st dung . . A, £
) z Nghi dinh nay tién sir dung dat
dung dat dat PR S
(n€u co) (néu co)
Trong do:

a) Dién tich dat phai ndp tién str dung dét 1a dién tich dat c6 thu tién sir dung
dat ghi trén quyét dinh giao dét ctia co quan nha nudc c6 tham quyén;

b) Gia dat tinh thu tién sir dung dat duoc xac dinh theo quy dinh tai Diém b,
Piém ¢ Khoan 3 Piéu 3 Nghi dinh nay;

¢) Tién boi thuong, giai phong mat bang dugce trir vao tién st dung dat 13 tién
bdi thudng, hd trg, tai dinh cu va kinh phi to chire thuc hién bdi thuong, giai phong
mit bang theo phuong an duoc co quan nha nudc c6 thim quyén phé duyét ma nha
dau tu da tu nguyén tng cho Nha nudc.
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3. Truong hop cong trinh nha 6, cong trinh hdn hop nhiéu‘téng gan lién voi dat
duoc Nhél nudc giao dat gho nhi€u doi1 twong s dung thi tién sir dung dat duoc
phan bo cho cac tang va doi tuong st dung.

4. Bo Tai chinh huéng din cu thé Diéu nay.

Piéu 5. Thu tién sir dung dit khi chuyén muc dich sir dung dit

1. D6i v6i to chuc kinh té:

a) Chuyén tir dat nong nghiép, dat phi néng nghiép dugc giao khong thu tién
sir dung dat sang dat o; chuyen tir d4t nong nghiép, dat phi nong nghiép dugc giao

khong thu tién st dung dét sang dat nghia trang, nghia dia thi thu 100% tién sir
dung dt theo gid cua loai dat sau khi chuyén muc dich;

b) Chuyen muc dich str dung tir dat nong nghiép, dat phi nong nghiép khong
phai 1a dat & dugc Nha nude giao dat co thu tién st dung dat hodc cho thué dat
sang dat & thi thu tién st dung dat nhu sau:

- Trudng hop duge Nha nude giao dat nong nghiép, dat phi nong nghiép khong
phai 13 dat & c6 thu tién sir dung dét trudc ngay 01 thang 7 nam 2014, khi duoc
chuyén muc dich sang dat ¢ thi ndp tién sir dung dat bang mirc chénh léch giira
tién sir dung dat tinh theo gia dat & trir (-) tién stir dung dét tinh theo gia dat cta loai
dat trude khi chuyén muc dich cla thoi han sir dung dat con lai tai thoi diém duoc
co quan nha nudc ¢ tham quyén cho phép chuyén muc dich sir dung dat.

- Truong hop duge Nha nudc cho thué dat nong nghiép, dat phi nong nghiép
khong phai 1a dat ¢ theo hinh thic tra tién thué dat hang nam, khi dugc chuyén
muc dich sang dat & dong thoi voi chuyén tir thué dat sang giao dét thi nop 100%
tién st dung dat theo gia dat o tai thoi diém duogc co quan nha nude c6 tham quyén
cho phép chuyén muc dich st dung dt.

- Truong hop duoc Nha nude cho thué dat nong nghiép, dat phi nong nghiép
khong phai 1a dit ¢ du6i hinh thic tra tién thué dat mot 1an, khi duoc chuyen muc
dich sang dat & dong thoi véi chuyén tir thué dat sang giao dat thi nop tién sir dung
dat bang mirc chénh léch gitra tién sir dung dét tinh theo gia dat ¢ trir (-) tién thué
dat phai ndp mot lan cua loai dat truge khi chuyén muc dich theo thoi han st dung
dat con lai tai thoi diém dugce co quan nha nudc c6 tham quyén cho phép chuyén
muc dich sir dung dat.

Dbi v6i dat cia cac to chie 1a don vi sy nghiép cong lap tu chi tai chinh,
doanh nghiép c6 von nha nuédc thudc Trung wong quan 1y, Uy ban nhan dan cép
tinh quyét dinh viéc chuyén muyc dich sir dung dat cung véi viée chuyén ddi cong
nang st dung cua cong san theo quy dinh sau khi c¢6 ¥ kién thong nhit bang van
ban cua Bg Tai chinh.

c) Chuyén muc dich sir dung tir dit nong nghiép dugc Nha nude giao dat co
thu tién str dung dat hodc cho thué dat sang dat nghia trang, nghia dia thi thu tién
st dung dat theo nguyén tic quy dinh tai Diém b Khoan nay;



