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PHAN VAN BAN QUY PHAM PHAP LUAT

CHINH PHU
CHINH PHU CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
Poc lap - Tw do - Hanh phic
Sb: 84/2013/ND-CP Ha Noi, ngay 25 thang 7 nam 2013
NGHI PINH

Quy dinh vé phat trién va quan Iy nha & tai dinh cw

Can cr Luat to chitc Chinh pht ngay 25 thang 12 nam 2001;

Can ctr Luat dat dai ngay 26 thang 11 nam 2003;

Can cu Luat nha ¢ ngay 29 thang 11 ndm 2005;

Can ctr Luat kinh doanh bat dong san ngay 29 thang 6 nim 2006;

Theo d¢ nghi ciia Bo trudng B Xay dung,

Chinh phti ban hanh Nghi dinh quy dinh vé phét trién va quan 1y nha & tai dinh cu.

Chwong I
QUY DINH CHUNG

Piéu 1. Pham vi diéu chinh

1. Nghi dinh niy quy dinh viéc phat trién va quan 1y sir dung nha & tai dinh cu
phuc vu cong tac boi thuong, gidi phong mit bang khi Nha nudce thu hoi dat de
thuc hién cac du an xay dung cong trinh st dung cho muc dich qudc phong, an
ninh, lgi ich quéc gia, loi ich cong cong.

2. Viéc phat trién nha & tai dinh cu dé phuc vu du an duogc dau tu xay dung
bang von vay cua cac to chiic qudc t€ ma nudec Cong hoa xa hoi chui nghia Viét Nam
c6 thoa thuan khac voi céac t6 chure qudc té nay thi thuc hién theo thoa thuan do.

3. Nha & tai dinh cu dé phuc vu nhu cau tai dinh cu cac ho gia dinh, ca nhan
phai di do1 khoi cac khu vuc c6 nguy co bi sat 1¢, khu vuc thuong xuyén bi thién
tai thi khong thudc pham vi di€u chinh ctia Nghi dinh nay.

Diéu 2. Pdi twong ap dung

Nghi dinh nay duoc ap dung cho cac d6i tuong sau day:

1. Ho gia dinh, ca nhan phai di chuyén chd ¢ khi Nha nuéc thu hdi dat dé thuc
hién cac du an xay dung cong trinh sir dung cho muc dich quoc phong, an ninh,
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loi ich quéc gia, loi ich cong cong theo quy hoach, ké hoach duoc cip co tham
quyén phé duyét.

2. Cac t6 chuc, ca nhan c6 lién quan dén phat trién va quan 1y st dung nha &
tai dinh cu.

3. Céc co quan quan 1y nha nude ¢6 lién quan dén linh vuc nha 6.

Diéu 3. Giii thich tir ngir

Trong Nghi dinh nay, cac tir ngit sau ddy duoc hiéu nhu sau:

1. “Nha & tai dinh cu” 12 mot loai nha & duoc dau tu xay dung hodc mua phuc
vu nhu cau tai dinh cu ctua cac ho gia dinh, cd nhan quy dinh tai Khoan 1 Diéu 2
cua Nghi dinh nay.

2. “Du 4n khu nha & tai dinh cu”” 1a dy 4n nha & duoc dau tu xay dung dé)ng bd cong
trinh ha tang k¥ thuat va ha tang xa hoi (néu c6) dé phuc vu nhu cau tai dinh cu.

3. “Du 4n cong trinh nha & tai dinh cu” 14 du 4n dau tu x4y dung nha chung cu,
nha & riéng 1¢ d€ phuc vu nhu cau tai dinh cu.

4. “Ho gia dinh, c4 nhan tai dinh cu” 1a ho gia dinh, ¢4 nhan quy dinh tai
Khoan 1 Diéu 2 ctia Nghi dinh nay dugc mua hodc thué nha ¢ tai dinh cu theo quy
dinh cua phap luat vé dat dai va quy dinh ctia Nghi dinh nay.

5. “Du 4n dau tu xay dung bang ngudn von ngan sach nha nudc c¢d nhu ciu
nha ¢ tai dinh cu” 1a duy an dau tu xay dung stir dung cho muc dich quéc phong, an
ninh, loi ich qudc gia, 1gi1 ich cong cdng dugc dau tu bang von ngan sach nha nudc
c6 nhu cau nha ¢ tai dinh cu dé€ phuc vu cong tac boi thuong, gidi phong mat bang
khi thu hoi dat.

6. “Du 4an dau tu xay dung str dung von c¢6 ngudn goc tir ngan sach nha nude
c6 nhu cau nha ¢ tai dinh cu” la cac du 4an Xay dung - Chuyén giao (sau day goi tat
la du an BT), du 4n Xay dung - Kinh doanh - Chuyén giao (du an BOT), du an
Xay dung - Chuyén giao - Kinh doanh (dy &n BTO) c6 nhu cau nha & tai dinh cu
dé phuc vu cong tac boi thuong, giai phong mat bang khi thu hoi dat.

7. “Du an dau tu xay dung khong phai bang ngudn vén tir ngan sach nha nude
c6 nhu cau nha ¢ tai dinh cu” la du an san xuat, kinh doanh, dich vu do cac thanh
phan kinh té dau tu xay dung bang ngudn von khong phai tir ngan sach nha nudce
nhung do Nha nudc thu hoi dat, boi thuong, gidi phong mat bang.

~ Chuong I1
PHAT TRIEN NHA O TAI PINH CU

Diéu 4. Nguyén tic phat trién nha & tai dinh cw
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1. Phat trién nha & tai dinh cu phai tudn thu quy hoach xdy dung di duogc co
quan c6 tham quyén phé duy¢t; phai dam bao dong bd vé h¢ thong ha tang ky thuat
va hé théng ha tang x4 hoi; tuan thu cic quy dinh cta phap luat vé nha &, phap luat
vé dat dai, phap luat vé dau tu, xdy dung va quy dinh ctia Nghi dinh nay.

2. Phét trién nha & tai dinh cu phai bao dam nguyén tic dé cac ho gia dinh, ca
nhan duoc b tri tai dinh cu c6 diéu kién 0, sinh hoat, san xuét tot hon hodc twong
duong noi & cil.

3. Nha ¢ tai dinh cu phai bao dam quy chuén, tiéu chuan xay dung, bao dam
chét luong xay dung va an toan trong sir dung va phu hop véi van hoa, phong tuc,
tap quan cua dia phuong.

4. Tai khu vuc d6 thi can han ché dau tu xdy dung cac du 4n tai dinh cu riéng
1¢ ma tap trung day manh phat trién cic du 4n nha ¢ xa hoi hodc mua cac cin ho
trong cac dy an phat trién nha ¢ thuong mai va khu d6 thi méi dé bb tri tai dinh cur.

Piéu 5. Lap quy hoach xay dung khu nha ¢ tai dinh cw

1. Trong qué trinh 1ap, thAm dinh va phé duyét quy hoach xay dung, quy
hoach dé thi, quy hoach, ké hoach st dung dat, quy hoach phat trién khu kinh té,
khu cong nghiép, khu ché xuat, khu cong nghé cao (sau day goi tat 1a khu cong nghiép),
diém dan cu nong thon, Uy ban nhan dan cap c6 tham quyeén phai bo tri quy dat
dap tmg nhu cau tai dinh cu trén dia ban. Truong hop trong cac quy hoach néu
trén chua bd tri quy dat cho nha & tai dinh cu thi S¢ Tai nguyén va Mdi trudng
cin ¢t ké hoach phat trién nha & tai dinh cu trén dia ban chu tri, phéi hop voi
S Xay dung, S6 Quy hoach - Kién tric kiém tra, ra soat, bdo céo Uy ban nhan
dan cac tinh, thanh phd truc thudc Trung wong (sau day goi tat 1a Uy ban nhan
dan cap tinh) diéu chinh, bo sung quy hoach, ké hoach sir dung dat, quy hoach
xay dung dé b tri du quy dat cho nha ¢ tai dinh cu, phu hop véi tinh hinh cu thé
cua dia phuong.

2. Pbi v6i du an phat trién khu d6 thi méi, khu nha & méi ¢6 nhu cau tai dinh
cu thi vu tién bé tri quy dit xdy dung nha & tai dinh cu ngay trong khu do thi méi
hodc trong du an khu nha & doé.

3. Déi v6i du 4n ha ting khu cong nghiép ma c6 nhu cau nha & tai dinh cu thi
bd tri quy dat xay dung nha ¢ tai dinh cu trong khu quy hoach xay dung nha &
cong nhan phuc vu khu cong nghiép hodc bé tri quy dat khac trén dia ban, phu hop
véi tinh hinh cu thé cta dia phuong va diéu kién song ctia cac hd dan tai dinh cu.

Diéu 6. Lap ké hoach phat trién nha ¢ tai dinh cw

1. Cht dau tu cac dy 4n néu tai Khoan 5, 6 va Khoan 7 Piéu 3 cta Nghi dinh
nay thuc hién viéc diéu tra, khao sat vé nhu cau boi thuong nha & tai dinh cu cua
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cac ho gia dinh, c4 nhan thudc dién phai di doi (nhu vi tri, ha ting khu nha ¢ tai
dinh cu, loai nha &, dién tich, sé lugng nha ¢, thoi gian bd tri tai dinh cu) va bao
c4o Uy ban nhan dan cp huyén dé tong hop dang ky nhu cau vé nha & tai dinh cu.

2. Uy ban nhan dan cap huyén bao cao Sé’ Xay dung vé nhu cau nha & tai dinh
cu du’oc dau tu bang moi ngudn von ké ca vbn ngan sach trung wong trén dla ban
(bao gdm tong sd nha & tai dinh cu, co cdu dién tich nha ¢, téng s6 von, ngudn von
cho nha ¢ tai dinh cu), S& Xy dung tong hop va 1ap ké hoach phat trién nha o tai
dinh cu hang nim va 5 nam, trinh Uy ban nhan dan cap tinh phé duyét. Ké hoach
phat trién nha & tai dinh cu c6 thé gdp chung v6i Chuong trinh phat trién nha & cia
dia phuong theo quy dinh cua phap lut vé nha ¢ hoic 1ap riéng theo diéu kién cu
thé cia dia phuong.

3. Uy ban nhan dan cép tinh cin ctr ké hoach phat trién kinh té - xa hoi, quy
hoach, ké hoach st dung dat, quy hoach xay dung, chuong trinh phat trién nha &
trén dia ban da duoc phé duyét dé xem xét, quyét dinh phé duyét ké hoach phat
trién nha & tai dinh cu hang ndm va 5 nam, cong bd cong khai ké hoach phat trién
nha ¢ tai dinh cu, bdo cao BO Xay dung trudc ngay 31 thang 10 ctia ndm trudc
nam ké hoach.

4. Pbi véi khu vuc d6 thi, viéc 1ap ké hoach phat trién nha & tai dinh cu phai
can ddi chung véi ké hoach phat trién nha ¢ x4 hoi trén dia ban.

Diéu 7. Tiéu chuan di¢n tich nha & tai dinh cu

Tiéu chuan dién tich nha & tai dinh cu theo quy chuan, tiéu chuin xay dung
hién hanh va cac quy dinh sau day:

1. D6i voi khu vuc do thi:

a) Nha ¢ tai dinh cu l1a nha chung cu va nha ¢ riéng 1€ trong dy an co ti€u
chuan dién tich phu hop véi quy hoach duge cip c6 thim quyén phé duyét;

b) Nha ¢ tai dinh cu 1a can hg nha chung cu phai bao dam tiéu chuan dién tich
theo quy dinh ctia phap luat vé nha o;

¢) Khi thiét ké nha & tai dinh cu 1a nha chung cu, c¢6 thé bd tri mot phan dién
tich dé t6 churc kinh doanh, dich vu phu hop véi diéu kién thyuc té cua timg du an
(sau khi di d4p tng di nhu cau dién tich st dung chung, dién tich sinh hoat cong
ddng, ké ca noi dé xe trong pham vi dy an theo quy chuan, tiéu chudn xdy dyng
hién hanh);

d) Nha & tai dinh cu 1a nha 6 riéng 1é phai dam bao cac yéu cau co ban vé ha
tang k¥ thuat va tiéu chuan dién tich dét tbi thiéu do Uy ban nhan dan cip tinh
quy dinh.
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2. Péi v6i khu vue nong thon

Nha & ‘Eéi dinh cu va cac cong trinh Rhu trg, phuc vu sa:m Xuét gén Yéi nha ¢ tai
dinh cu (néu cd) phai dam bao ti€u chuan di¢n tich dat to1 thi€u do Uy ban nhan
dan cap tinh quy dinh.

Piéu 8. Cac hinh thirc phat trién nha & tai dinh cu

Phat trién nha & tai dinh cu theo cac hinh thirc sau:

1. Pau tu xay dyng truc tiép.

2. Pﬁu tu theo hinh thtrc hgp dong Xay dung - Chuyén giao (sau ddy goi tat 13
Hop dong BT).

3. Mua nha ¢ thuong mai dé bd tri tai dinh cu.

Diéu 9. Ngudn von phat trién nha ¢ tai dinh cw

1. Vbn dau tu phat trién tir ngan sach nha nudc, vén trai phiéu cong trinh, trai
phiéu Chinh phu.

2. Vén hd trg phat trién chinh thirc ODA va ngudn vén vay wu dai ctia cac nha
tai trg.

3. Von ¢6 ngudn gde tir ngan sach nha nudc (quy ddi tir quyén sir dung dat);

4. Quy phat trién dat, Quy phat trién nha.

5. Von ctia doanh nghiép va vén huy dong hop phap khac.

Picu 10. Chii ddu tw dw 4n khu nha & tai dinh cw va cong trinh nha & tai
dinh cw

Chua dau tu dy an khu n‘hél o tai qinh cu, du an cong trinh nha & tai dinh cu
dugc lya chon phai c6 du di€u kién vé tu cach phap nhan, ndng luc tai chinh theo
quy dinh cua phap luat vé dau tu xay dung, nha ¢, kinh doanh bat dong san va
dugc quy dinh nhu sau:

1. i V(')’i‘ du én’ khu nha & tai dinh cu ‘VE‘l cong trinh nha ¢ tai diqh cu duogc dau
tu xay dung bang von ngan sach thi Chu dau tu dugc lya chon bao gom:

a) Ban Quan 1y du 4n chuyén nganh cua dia phuong;

b) T6 chuc phat trién quy dat;

¢) Doanh nghiép 1’11’1,6‘1 nuéc theo quy dinh cua phap luat vé doanh nghiép co
chtrc nang kinh doanh bat dong san.

2. B6i véi du an khu nha & téi‘ dinh cu, cong trinh nha & tai dinh cu duoc dau
tu xay dung theo hinh thtrc hop dong BT thi thuc hién lya chon Chu dau tu theo
quy dinh tai Diéu 12 cua Nghi dinh nay.



