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PHAN VAN BAN QUY PHAM PHAP LUAT
CHINH PHU

CHINH PHU CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
Poc lap - Tw do - Hanh phic

Sb: 64/2012/ND-CP Ha Noi, ngay 04 thang 9 nam 2012

NGHI DINH
Veé cap gidy phép xay dung

Cin cr Luat T6 chire Chinh phii ngay 25 thang 12 nam 2001;

Can cu Luat Xay dung ngay 26 thang 11 nam 2003;

Can ctr Luat s6 38/2009/QH12 sira d6i, bo sung mot sé didu cua cac luat lién
quan dén dau tu xay dung co ban;

Can cu Luat Quy hoach d6 thi ngay 17 thang 6 nam 2009;

Theo dé nghi cua B0 trudéng Bo Xay dung,

Chinh phti ban hanh Nghi dinh vé cap gidy phép xay dung.

Chuong I
QUY DINH CHUNG

Piéu 1. Pham vi diéu chinh va ddi twong ap dung
1. Pham vi diéu chinh

Nghi dinh nay quy dinh vé diéu kién, trinh tu, thu tuc, thAm quyén cdp gidy
phép xay dung; giam sat thuc hién xay dung theo gidy phép xay dung; quyén va
trach nhiém ctia cc to chirc, c4 nhan lién quan dén cong tac cip gidy phép xay
dung va quan 1y xdy dung theo gidy phép xay dung.

2. Béi tuong ap dung

Nghi dinh nay 4p dung déi véi to chirc, ca nhan trong nudc va nudc ngoai 1a
chu dau tu xdy dung cong trinh; to chirc, c4 nhan lién quan dén cong tac cip gidy
phép xay dung va giam sat thuc hién xay dung theo gidy phép xay dung trén lanh
th6 Viét Nam. Trudng hop diéu ude qudc té ma Cong hoa Xa hoi Cha nghia Viét
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Nam ky két hodc gia nhap c6 quy dinh khac, thi ap dung quy dinh cua didu udc
quéc té do.

Piéu 2. Giai thich tir ngir

1. Gidy phép xay dung: La vin ban phap 1y do co quan nha nudc ¢ tham quyén
cép cho cht dau tu dé xay dung mai, stra chira, cai tao, di doi cong trinh.

2. Gidy phép xay dung cong trinh: La gidy phép dugc cip dé xay dung cong
trinh dan dung, cong nghiép, giao thong, thity lgi va ha tang k¥ thuat.

3. Gidy phép xay dung nha ¢ riéng 1¢: La gidy phép duoc cap dé xdy dyng nha
o riéng 1€ tai do thi hoac nha & riéng 1€ tai nong thon.

4. Gidy phép xay dung tam: La gidy phép duoc cip dé xay dung cong trinh,
nha ¢ riéng 1¢ dugc st dung trong thoi han nhét dinh theo thoi han thyuc hién quy
hoach xay dung.

5. Gidy phép xay dung theo giai doan: La gidy phép duoc cap cho timg phan
ctia cong trinh hodc cong trinh cta du an khi thiét ké xay dung cua ca cong trinh
hodc cua ca du an chua dugc thuc hién xong.

6. Gidy phép xay dung stra chita, cai tao: La gidy phép duogc cip dé thuc hién
viéc sua chita, cai tao cong trinh dang ton tai c6 thay doi v€ kién trac cac mat
dimg, thay doi két cau chiu luc, thay d61 quy mo cong trinh va cong nang st dung.

7. Cong trinh theo tuyén: La cong trinh x4y dung kéo dai theo phuong ngang,
nhu dudng bo, dudng sit, duong day tai dién, dudng cap vién thong, dudng dng
dan dau, dan khi, cAp thoat nudc, cac cong trinh khac.

Piéu 3. Gidy phép xiy dung

1. Trude khi khoi cong xay dung cong trinh, cha dau tu phai co gidy phép xay
dung, trir trudong hop xay dung cac cong trinh sau day:

a) Cong trinh bi mat nha nudc, cong trinh theo 1énh khan cap, cong trinh tam
phuc vu thi cong xay dung cong trinh chinh va cac cong trinh khac theo quy dinh
ctia Chinh phu duwoc mién gidy phép xiy dung;

b) Cong trinh xay dung theo tuyén khong di qua d6 thi nhung phu hop véi quy
hoach xay dung di duoc co quan nha nude c6 tham quyén phé duyét;

¢) Cong trinh thudc du an dau tu xay dung dwoc Thu tudéng Chinh phu, B
truong, Tha trudng co quan ngang B9, Chu tich Uy ban nhan dan céc cip quyét
dinh dau tu;

d) Céng trinh stra chita, cai tao, 1ap dat thiét bj bén trong cong trinh khong 1am
thay doi kién tric cac mat ngoai, két cau chiu luc, cong nang st dung va an toan
cong trinh;
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d) Cong trinh ha tang k¥ thuét chi yéu cau phai 1ap bao cdo kinh té - k§ thuat va
nha & riéng 1€ tai ving sdu, ving xa thudc khu vuc chua c6 quy hoach diém dan cu
néng thon (quy hoach xay dung xi néng thon méi) duoc co quan nha nude cd tham
quyén phé duyét.

2. Gidy phép xay dung bao gom céc loai:
a) Xay dung moi;

b) Stra chira, cai tao;

c¢) Di doi cong trinh.

3. béi voi cong trinh cép I, cép dic biét, néu chi dau tu ¢6 nhu cau thi c6 thé
dé nghi dé duoc xem xét cap gidy phép xay dung theo giai doan. Ddi véi cong
trinh khong theo tuyén, chi duoc cip gidy phép xay dung toi da 2 giai doan, bao
gdm giai doan x4y dyng phan moéng va ting ham (néu c6) va giai doan xay dung
phan than cta cong trinh.

4: Déi’ vo1 du an gém nhiéu cong trir}h, chu dé}u tur cO thé dé nghi dé duogc xem
x€ét cap giay phép xay dung cho mot, nhiéu hoac tat ca cac cong trinh thude dy an.

Picéu 4. Noi dung gidy phép xdy dung

Noi dung chu yéu cta gidy phép xdy dung gom:

1. Tén cong trinh (thudc du an).

2. Cha dau tu (tén cha dau tu, dia chi lién hé).

3. Pia diém, vi tri xdy dung cong trinh; tuyén xdy dung cong trinh (d6i voi
cong trinh theo tuyén).

4. Loai, cip cong trinh.

5. Cot xay dung cong trinh.

6. Chi gid1 duong do, chi gidi xay dung.

7. Mat dg xay dung.

8. Hé sd sur dung dat.

9. Céc yéu cau vé an toan ddi v6i cong trinh va cong trinh lan can.
10. Cac yéu cau vé moi trudng, phong chay chira chay, hanh lang an toan.

11. B6i véi cong trinh dan dung, cong trinh cong nghiép, nha & riéng 1¢, ngoai
ndi dung quy dinh tai cic diém néu trén con phai c6 nodi dung vé dién tich xay
dung tang 1; tong dién tich san xay dung; sd ting bao gom tang ham, tang ap mai,
tang ky thuat, gac xép, tum (néu cd); chiéu cao t6i da toan cong trinh; mau sic,
chat liéu xay dung cong trinh.
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12. Thoi han khéi cong xay dung cong trinh: Cham nhat 12 thang ké tir ngay
duoc cap gidy phép xay dung.

13. Céc yéu cau doi voi cha dau tu phai thuc hién trong qua trinh xay dung.

Chuong I1
CAP GIAY PHEP XAY DUNG

Picu 5. Picu kién chung dé dwoc cap gidy phép xiy dung doi véi cac loai
cong trinh xay dung va nha & riéng 1é

Céc loai cong trinh va nha o riéng 1¢ dugc cap gidy phép xay dung khi dap tng
cac diéu kién sau:
1. Phu hop vé1 quy hoach xay dung, muc dich sir dung d4t, muc tiéu dau tu.

2. Tuy thudc vao quy mo, tinh chét, dia diém xay dung, cong trinh dugc cép
gidy phép xdy dung phai: Tuan thu cac quy dinh vé chi gidi dudng do, chi gioi xay
dung; dam bao an toan cong trinh va cong trinh 1an can va cac yéu cau vé: Gidi han
tinh khong, do thong thity, biao dam cac yéu cau vé bao vé méi trudng theo quy dinh
ctia phap ludt, phong chay chita chay (viét tat 1a PCCC), ha ting k¥ thuat (giao thong,
dién, nudc, vién thong), hanh lang bao vé cong trinh thiy loi, dé diéu, nang luong,
giao thong, khu di san vian hoéa, di tich lich st - vin hoa va dam bao khoang cach dén
cac cong trinh dé chay, nd, doc hai, cic cong trinh quan trong lién quan dén an ninh
qudc gia.

3. Ho so thiét ké xay dung phai duogc td chtrc, c4 nhan c6 du diéu kién nang luc
theo quy dinh thuc hién; thiét ké phai dugc tham dinh, phé duyét theo quy dinh.
Dbi voi nha & riéng 1é c¢6 tong dién tich san nhé hon 250 m?* duéi 3 ting va khong
nam trong khu vyc bao vé di tich lich sir, van hoa thi chi dau tu duoc ty t6 chirc
thiét ké xay dung va tu chiu trach nhi¢m vé an toan cla cong trinh va cac cong
trinh lan can.

Picu 6. Piéu kién riéng dé dwoc cap gidy phép xiy dung doi véi cac loai
cong trinh xay dung va nha & riéng 1é

Ngoai viéc dap ung cac diéu kién chung quy dinh tai Piéu 5 Nghi dinh nay,
cong trinh xay dyng va nha ¢ riéng 1é dé dugc cip gidy phép xay dung con phai
dap tmg cac diéu kién riéng sau day:

1. Béi véi cong trinh va nha o riéng 1¢ trong d6 thi:

a) Phu hop vé6i: Quy hoach chi tiét xay dung, quy ché quan 1y quy hoach, kién
trac d6 thi, thiét ké do thi duoc co quan nha nudc c6 tham quyén phé duyét;
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b) Pbi v6i cong trinh xdy dung & khu vuc, tuyén phd trong d6 thi da 6n dinh
nhung chua c6 quy hoach chi tiét, thi phai phu hop véi Quy ché quan 1y quy
hoach, kién trac do thi hodc thiét ké d6 thi duoc co quan nha nudc co tham quyén
ban hanh;

¢) Cong trinh xay dung dan dung cip dic biét, cip I trong do thi phai co thiét
ké ting ham theo yéu cdu cta d6 an quy hoach do thi va Quy ché quan Iy quy
hoach, kién trac d6 thi duoc cdp c6 tham quyén phé duyét.

2. Pdi v6i cong trinh xdy dung ngoai do thi:

a) Boi v6i cong trinh xay dung khong theo tuyén: Phai phu hop véi vi tri va
téng mit bang cia du 4n di dugc co quan nha nudc c6 tham quyén chip thuin
bang van ban;

b) Pbi véi cong trinh xay dung theo tuyén: Phai phu hop véi vi tri va phuong
an tuyén di duoc co quan nha nudce c6 thim quyén chap thuin bang vin ban.

3. Bdi v6i nha ¢ riéng 1¢ tai nong thon:

a) Phu hop v6i quy hoach diém dan cu nong thén (quy hoach xdy dung xa
ndéng thon mai) duge Uy ban nhan dan cdp huyén phé duyét;

b) Péi voi cong trinh ¢ khu vuc chua c6 quy hoach diém dan cu nong thén
duoc duyét, thi phai phu hop véi quy dinh ctua Uy ban nhan dan cdp huyén vé quan
1y trat ty xay dung.

4. Dbi v6i cac cong trinh x4y dung khac:

Tuy thudc vao dia diém xay dung, cac cong trinh dudi day ngoai viée dap tng
cac diéu kién quy dinh tai Khoan 1 hodc Khoan 2 Diéu nay con phai dap tng cac
diéu kién sau:

a) P6i voi cong trinh t6n gido phai c6 vin ban chap thuin ctia Ban Tén gido
cap c6 tham quyén;

b) P6i voi cong trinh twong dai, tranh hoanh trang, quang céo, trung tu, ton tao
phai c6 van ban chip thuin ctia co quan quan 1y nha nuée vé van hoéa.

Picéu 7. Piéu kién d6i véi trromg hop cap gidy phép xdy dung tam

Cong trinh duoc cip gidy phép xay dung tam khi dap ung cac diéu kién
sau day:

1. Nam trong khu vuc di c6 quy hoach chi tiét xay dung, quy hoach diém dan
cu nong thon (quy hoach xay dung xa noéng thon mai) duge cap co tham quyén phé
duyét va cong bd nhung chua co quyét dinh thu hdi dat cua co quan nha nuée co
tham quyén.



