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CHINH PHU CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

Doc l1ap - Tw do - Hanh phuc

S4: 120/2010/ND-CP Ha N6i, ngay 30 thang 12 nam 2010

NGHI PINH
Vaé sira d6i, bo sung mot sé diéu ciia Nghij dinh sé 198/2004/NDP-CP ngay 03
thang 12 nim 2004 ciia Chinh phii vé thu tién sir dung dat

CHINH PHU

Cin ct Luat To chitc Chinh phu ngay 25 thang 12 nam 2001;

Cin ct Luat Dat dai ngdy 26 thang 11 nim 2003;

Can ctr Luat Pau tu ngay 29 thang 11 nam 2005;

Can ctr Luat Quan 1y thué ngay 29 thang 11 nim 2006;

Can cur Luat Sira d6i, bd sung mot s6 diéu cua cac Luat lién quan dén dau tu xay
dung co ban ngay 29 thang 6 nam 2009;

Xét dé nghi ctia B truong Bo Tai chinh,

NGHI PINH:

Piéu 1. Pham vi diéu chinh sira d6i, bé sung

Nghi dinh nay quy dinh viéc stra doi, bo sung mot sb6 diéu cua Nghi dinh sb
198/2004/ND-CP ngay 03 thang 12 ndm 2004 cua Chinh phu vé thu tién str dung dat
(sau day goi la Nghi dinh s6 198/2004/ND-CP).

Piéu 2. Sira d6i, bo sung mot s6 diéu ciia Nghi dinh s 198/2004/ND-CP
nhw sau:

1. B6 sung khoan 2 va khoan 5 vao Diéu 4 vé cin ctt tinh thu tién sit dung
dat nhu sau:

“2. Gia dat tinh thu tién sir dung dat:

a) Khi Nha nudc giao dat co thu tién sir dung dat khong thong qua hinh thirc ddu
gia quyén sir dung dat thi gia dat tinh thu tién st dung dat la gia dat theo muc dich
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st dung dat duoc giao tai thoi diém c6 quyét dinh giao dit clia co quan nha nudc cd
tham quyén; truong hop thoi diém ban giao dat khong dang véi thoi diém ghi trong
quyét dinh giao dat thi gia dat tinh thu tién sir dung dét 1a gia dat theo muc dich sir
dung dét duoc giao tai thoi diém ban giao dat thue té;

b) Truong hop nguoi st dung dit duge co quan nha nude c¢d thim quyén cip
gidy chimg nhan quyén s dung dat, quyén so hitu nha & va tai san khac gan lién
v6i dat (sau day goi 1a gidy chimg nhan quyén sir dung dét) dang st dung hodc dugc
chuyén muc dich st dung dét thi gia dat tinh thu tién sir dung dat 1a gia dat theo muc
dich sir dung cua dat khi duoc cdp gidy chimg nhan quyén str dung dat hodc theo
muc dich st dung cua d4t sau khi chuyén muc dich str dung tai thoi diém ké khai va
ndp da hd so hop 18 xin cp gidy chimg nhan quyén sir dung dét, xin chuyén muc
dich sir dung dat tai co quan nha nudc c6 thim quyén;

¢) Gia dat tinh thu tién stir dung dét tai diém a va diém b khoan nay 1a gia dit do
Uy ban nhan dan cip tinh quy dinh; trudong hop gia dat do Uy ban nhan dan cép tinh
quy dinh chua sat voi gia chuyén nhuong quyén st dung dat thuc té trén thi truong
trong diéu kién binh thuong thi Uy ban nhan dan cip tinh cin ctr vao gia chuyén
nhuong quyén str dung dat thuc té trén thi trudng dé quyét dinh gia dat cu thé cho
phu hop. Riéng trudng hop cip gidy chimg nhan (céng nhin) quyén sir dung dat o
ddi vai dién tich dat dang st dung trong han murc st dung dat; dat duoc chuyén muc
dich st dung trong han mirc str dung dat & ctia ho gia dinh, c4 nhan thi gia dat tinh
thu tién str dung dat 1a gia dat do Uy ban nhan nhan déan cép tinh quy dinh tai thoi
diém ké khai va ndp di ho so hop 1€ xin cép gidy chimg nhan quyén sir dung dat, xin
chuyén muc dich sir dung dit tai co quan nha nude c6 thim quyén.

5. Truong hop cong trinh xay dung nhiéu tang gin lién v4i dat duoc Nha nude
giao dat cho nhiéu d6i twong sir dung thi tién st dung dat duoc phan bo cho cac tang
va doi tuong st dung.

Bo Tai chinh hudéng dan cu thé viéc phan bo tién sir dung dat quy dinh tai
khoan nay”.

2. Stra doi khoéan 4 Piéu 5 vé thu tién si dung dat khi Nha nwéc giao
dat nhw sau:

“4. Truong hop ngudi duoc Nha nudc giao dat co thu tién st dung dat tng
trudce tién boi thuong, hd tro, tai dinh cu va kinh phi t6 chitc thuc hién boi thuong
giai phong mit bang theo phuong an duoc cap ¢ thim quyén phé duyét thi duoc
trir s tién da Gmg trude vao tién st dung dat phai nop theo phuong an duge duyét;
muirc dugce trir khong vuot qua tién st dung dat phai nop.
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S6 tién bdi thuong, hd trg, tai dinh cu va kinh phi té chtc thuc hién boi
thuong, giai phong mit bang theo phuong an da phé duyét con lai chua duoc trir
vao tién stir dung dat phai nop (néu co) duoc tinh vao von dau tu ciia du an”.

3. Sira d6i khoan 3 Piéu 7 vé thu tién sir dung dat khi chuyén tir thué dat
sang giao dat cé thu tién sir dung dit nhu sau:

“3. Truong hop ngudi sir dung dat dugce chuyén tir thué dat sang giao dat co thu
tién st dung dat ma trude do da ung trude tién boi thudng, hd tro, tai dinh cu, kinh
phi t6 chire thue hién boi thuong, giai phong mit bang theo phuong an duge cap co
tham quyén phé duyét va da dugc co quan c6 thim quyén xac dinh s6 dugc trir vao
tién thué dat phai ndp nhung chua duoc trir hét, nay chuyén sang giao dat co thu tién
str dung dét thi tiép tuc duoc trir vao tién sir dung dat phai ndp; mirc duge trir khong
vuot qua tién st dung dat phai nop, s6 con lai chua duogc trir vao tién st dung dat
phai ndp (néu co) duge tinh vao vbn dau tu cua duy an.

Truong hop ngudi sit dung dat da ndp trudc tién thué dat thi dugc trir tién thué
dat nop trude cho thoi gian con lai (néu cd) vao tién st dung dat phai nop”.

4. B6 sung khoan 4 va khoin 5 vao Piéu 8 vé thu tién sir dung dat khi cap
gidy chirng nhin quyén sir dung dit cho nguoi dang sir dung dat nhw sau:

“4. T6 chire duoc Nha nudc giao dat khong thu tién sir dung dat hodc cho thué
dat nhung da phan phdi (cp) trai thim quyén cho ho gia dinh, ca nhan 13 can bd,
cong nhan vién cta t chire 1am nha & trude ngay 15 thang 10 ndm 1993, khi duoc cap
gidy chtirng nhan quyén st dung dt cho ho gia dinh, ca nhén thi thu tién stir dung dat
bang 40% theo gia dat do Uy ban nhan déin cip tinh quy dinh nhu trudng hop ban
nha ¢ thudc sé hiru nha nude cho ngudi dang thué theo Nghi dinh s6 61/CP ngay
05 thang 7 nam 1994 cua Chinh phu ddi voi dién tich trong han muc giao dat &;
thu bang 100% theo gia dat & do Uy ban nhan déan cap tinh quyét dinh phu hop voi
gia chuyén nhuong quyén st dung dat thuc té trén thi truong tai thoi diém cap gidy
ching nhan quyén sir dung dat dbi voi dién tich vuot han muc giao dét &.

5. Ho gia dinh, c4 nhan dang sir dung dét do 1an chiém xay dung nha &, néu phu
hop véi quy hoach khu dén cu va du diéu kién cp gidy chirmg nhan quyén sir dung
dat & theo quy dinh ctia phap luat, khi cip gidy ching nhan quyén str dung dit cho
hd gia dinh, ¢4 nhan thi thu tién sir dung dat nhu sau:

a) Truong hop st dung dat trude ngay 15 thang 10 nam 1993, thu tién st dung
dat bang 50% theo gia dat do Uy ban nhan dan cip tinh quy dinh ddi véi phan dién
tich dat trong han murc giao dat & méi; thu bang 100% theo gia dat & do Uy ban nhan
dan cap tinh quyét dinh phu hop véi gia chuyén nhuong quyén sir dung dat thuc té
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trén thi truong tai thoi diém cap gidy ching nhan quyén str dung dat ddi voi dién tich
ngoai han mac giao dét o;

b) Truong hop sir dung dit tir ngay 15 thang 10 ndm 1993 dén trude ngay 01
thang 7 nam 2004, thu tién st dung dat bang 100% theo gia dat do Uy ban nhan
dan cap tinh quy dinh dbi v&i phan dién tich dat trong han mirc giao dat & mai; doi
v6i phan dién tich ngoai han muc giao dit ¢ thu bang 100% tién st dung dit theo
gia dat do Uy ban nhan dan cip tinh quyét dinh phu hop véi gia chuyén nhugng
quyén sir dung dat thyc té trén thi truong tai thoi diém cap gidy chtimg nhan quyén
str dung dat”.

5. Stra d6i khoan 5 va bo sung khoan 7 vao Pi¢u 11 vé nguyén tic thue hién
mién, giam tién sir dung dat nhu sau:

“5. Viéc mién, giam tién sir dung dat khi Nha nudc giao dat, cho phép chuyén
muc dich st dung dét theo quy dinh tai Piéu 12, Piéu 13 Nghi dinh nay va Piéu 1
Nghi dinh s6 44/2008/ND-CP ngay 09 thang 4 nim 2008 cua Chinh phu chi dugc
thuc hién truc tiép véi dbi tuong duogc mién, giam va tinh trén sb tién sir dung dat
phai ndp theo quy dinh tai Piéu s, 6,7,8,9, 10 Nghi dinh nay.

Truong hop ngudi duge hudng mién, giam tién sir dung dét theo quy dinh cia
phap luat duoc cap co tham quyén cho phép chuyén nhugng dy an cho ngudi khac
theo quy dinh ctia phap luit thi ngudi nhan chuyén nhuong ciing duoc mién, giam
tién sur dung dat néu viéc sir dung dét sau chuyén nhuong thudc du an dugc uu dai
veé str dung dat; phai nop tién sur dung dat néu viéc sir dung dét sau chuyén nhuong
khong duoc vu dii vé sir dung dit.

Truong hop nguoi st dung dat thude ddi twong wu dai vé tién st dung dat co
nguyén vong ndp tién st dung dat thi thuc hién nghia vu tai chinh vé dat dai nhu d6i
v6i truong hop khong duoc vu dii vé tién sir dung dat.

7. Viéc mién, giam tién st dung dat d6i vai cac dodi tuong thudc dién chinh sach,
nguoi ¢6 cong véi cach mang theo quy dinh tai Diéu 12, Piéu 13 Nghi dinh nay ciing
dugc 4p dung trong truong hop cac ddi twong ndy duoc Nha nude giao dat ¢ hodc
ban nha & tai dinh cu”.

6. Sira d6i khoan 3 va b6 sung khoan 8, khoan 9 vio Piéu 12 vé mién tién
sir dung dit nhu sau:

“3. P6i véi dat giao dé xay dung ky tac xa sinh vién; dt dé xay dung nha ¢ cho
ngudi phai di doi do thién tai; dat dé xay dung nha & cua ddng bao déan tdc thiéu sb
& ving c6 diéu kién kinh té - xa hoi ddc biét kho khan; dat xay dung nha & cho cong



