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NHNG QUY PINH CHUNG

Diéu 1. D6i twong ap dung

Nghi dinh nay ap dung dbi v&i cac t6 chirc, ca nhan lién quan dén viéc quan ly chi phi dau tw xay dwng cong trinh

tai cac dw an s dung 30% vén nha nwéc tré 1én.

Khuyén khich céc t6 chirc, ca nhan lién quan dén viéc quan ly chi phi dau tw xay dwng cong trinh st dung it hon

30% vbn nha nwéc ap dung cac quy dinh ctia Nghi dinh nay.
Diéu 2. Pham vi diéu chinh

Nghi dinh nay quy dinh vé& quan Iy chi phi dau tw xay dwng cdng trinh bao gdm: téng mirc dau tw; dy toan xay
dwng coéng trinh; dinh mic va gia xay dwng; diéu kién ndng lwc; quyén va trach nhiém ctia ngudi quyét dinh dau
tw, chd dau tw, nha thau trong quan ly chi phi dau tw xay dwng; thanh toan, quyét toan vén dau tw xay dwng céng
trinh s& dung vén nha nwéc, bao gdbm vén ngan sach nha nuéc, vén hd tro phat trién chinh thire, vén tin dung dau

tw phat trién ca Nha nwdc, vén tin dung do Nha nwéc bao 1anh va vén dau tw khac ctia Nha nuéc.

Déi véi cac cong trinh st dung nguén vén hé tro phat trién chinh thire (goi tat 1a ODA), néu Diéu wéc qubc té ma
Viét Nam 14 thanh vién c6 nhitng quy dinh vé quan ly chi phi dau tw xay dwng cong trinh khac véi quy dinh cla
Nghi dinh nay thi thyc hién theo cac quy dinh tai Diéu wéc qubc té do.

Diéu 3. Nguyén tic quan ly chi phi dau tw xay dwng cong trinh

1. Quan ly chi phi diu tw xay dwng cong trinh (sau day goi tat 14 quan Iy chi phi) phai bdo dadm muc tiéu, hiéu qua

dw an dau tw xay dwng cong trinh va phu hop véi co ché kinh té thj trwong.
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2. Quan ly chi phi theo tirng cong trinh, phiu hop véi cac giai doan dau tw xay dung cong trinh, cac budc thiét ké,

loai ngudn vén va cac quy dinh ctia Nha nwéc.

3. Téng mirc dau tw, dw toan xay dwng cong trinh phai dwoc dw tinh theo ding phwong phap, di cac khodn muc
chi phi theo quy dinh va phu hop dd dai thoi gian xay dwng cong trinh. Téng mirc dau tw 1a chi phi tbi da ma cha

dau tw dwoc phép st dung dé dau tw xay dung cong trinh.
4. Nha nwéc thwe hién chire nang quan ly chi phi théng qua viéc ban hanh, huwéng dan va kiém tra viéc thwc hién
cac quy dinh vé quan ly chi phi.
5. Chl dau tw xay dwng cong trinh chiu trach nhiém toan dién vé viéc quan ly chi phi tir giai doan chuén bi dau tw
dén khi két thic xay dwng dwa cong trinh vao khai thac, st dung.
6. Nhirng quy dinh tai Nghi dinh nay va chi phi dau tw xay dwng céng trinh da dwoc nguwdi quyét dinh dau tw hodc
cht dau tw phé duyét theo quy dinh cliia Nghj dinh nay la co s& dé cac td chire co chire nang thwc hién cdng tac
thanh tra, kiém tra, kiém toan chi phi dau tw xay dwng cong trinh.
Chuonglll

TONG MUC DAU TU XAY DUNG CONG TRINH

Diéu 4. N6i dung téng mirc dau tw xay dwng céng trinh

1. Téng mirc dau tw xay dwng cong trinh (sau day goi tat 1a tdng mirc dau tw) 1a chi phi dw tinh cGa dw an dwoc
xac dinh theo quy dinh tai khoan 1 Diéu 5 Nghi dinh nay. Téng mirc dau tw la co s& dé chi dau tw lap ké hoach va

quan ly vén khi thyc hién dau tw xay dung cong trinh.

2. Tébng mirc dau tw bao gébm: chi phi xay dwng; chi phi thiét bi; chi phi béi thwdng, hd tror va tai dinh cw; chi phi

quan ly dw an; chi phi tw van dau tw xay dwng; chi phi khac va chi phi dw phong.
3. Céc chi phi ctia tbhg mrc dau tw dwoc quy dinh cu thé nhw sau:

a) Chi phi xay dwng bao gdm: chi phi xay dwng cac céng trinh, hang muc cdng trinh; chi phi pha d& cac coéng trinh
xay dwng; chi phi san 1ap mé&t bang xay dwng; chi phi xay dwng cong trinh tam, céng trinh phu tro phuc vu thi céng;

nha tam tai hién trwong dé & va didu hanh thi cong.

b) Chi phi thiét bi bao gébm: chi phi mua sam thiét bi cong nghé; chi phi dao tao va chuyén giao cong nghé (néu co);

chi phi 1&p dét, thi nghiém, hiéu chinh; chi phi van chuyén, bao hiém; thué va céac loai phi lién quan khéc.

c) Chi phi béi thwdng, hd tro' va tai dinh cw bao gdm: chi phi béi thwong nha, céng trinh trén dat, cac tai san gén
lién v&i dat theo quy dinh dwoc bdi thweng va chi phi bdi thwerng khac; cac khoan hd tror khi nha nwéc thu hoi déat;
chi phi tai dinh cw; chi phi té chirc bdi thuwdng, hé tro va tai dinh cw; chi phi st dung dat trong thdi gian xay dwng

(néu co); chi phi dau tw xay dwng ha tang k¥ thuat (néu co);

d) Chi phi quan ly dw an bao gébm céc chi phi dé t6 chirc thwc hién quan ly dw an tir khi lap dw an dén khi hoan

thanh, nghiém thu ban giao, dwa céng trinh vao khai thac st dung va chi phi giam sat, danh gia dw an dau tw;

d) Chi phi tw van dau tw xay dwng bao gébm: chi phi tw van khao sat, l1ap du an, thiét ké, giam sat xay dwng va céc

chi phi tw van khac lién quan.



e) Chi phi khac bao gébm: vén lwu dong trong thoi gian san xuét thir dbi véi cac dw an dau tw xay dwng nham muc

dich kinh doanh; I4i vay trong théi gian xay dung va céc chi phi can thiét khac;

g) Chi phi dw phong bao gém: chi phi dw phong cho khéi lwong cong viéc phat sinh va chi phi dw phong cho yéu té

trwot gia trong thoi gian thwe hién duw an.
Diéu 5. Lap tbng mirc dau tw
1. Téng mirc dau tw dwoc xac dinh theo mét trong cac phwong phap sau:

a) Tinh theo thiét ké co s&, trong dé chi phi xay dwng dwoc tinh theo khdi lwgng cha yéu tir thiét ké co s&, cac
khéi lwong khac du tinh va gia xay dwng phu hop véi thj trwdng; chi phi thiét bi dwoc tinh theo sb lwong, ching
loai thiét bi phu hop vai thiét ké cong nghé, gia thiét bj trén thi trwong va cac yéu té khac (néu cé); chi phi bbi
thwong, hd tro va tai dinh cw dwoc tinh theo khdi lwong phai bdi thudng hé tro, tai dinh cw cia dw an va cac ché
dd cua nha nwéc cé lién quan; chi phi quan ly dw an, chi phi tw van dau tw xay dwng va chi phi khac dwoc xac dinh
béng cach lap dy toan hoac tam tinh theo ty 1& phan tram (%) trén t6ng chi phi xay dwng va chi phi thiét bi; chi phi

dw phong duoc xac dinh theo quy dinh tai khodn 3 Piéu nay;

Déi v&i cdng trinh chi yéu cau 1ap bao céo kinh té - ky thuat thi tdng mirc dau tw ddng thdi la dw toan coéng trinh va
chi phi béi thuwéng, gidi phéng mat bang tai dinh cw (néu c6). Dy toan cong trinh tinh theo khéi lwong tiv thiét ké

ban vé thi cong va cac quy dinh tai Diéu 9 Nghi dinh nay.

b) Tinh theo dién tich hodc cong suat str dung clia céng trinh va gia xay dwng tdng hop theo bd phan két ciu, theo
dién tich, cong ndng s dung (sau day goi la gia xay dwng téng hop), suat vén dau tw xay dwng cong trinh twong
(g tai thdi diém lap dw an co diéu chinh, bd sung nhirng chi phi chua tinh trong gia xay dwng tdng hop va suét

vbn dau tw dé xac dinh tbng mirc dau tw;

c) Tinh trén co s& sb liéu ctia cac dw an c6 chi tiéu kinh té - k§ thuat twong tw da thwe hién. Trwdng hop ap dung
phwong phap nay phai tinh quy déi cac sé liéu ctia dw an twong tw vé thdi diém Iap dw an va diéu chinh cac khoan

muc chi phi chwa xac dinh trong tbng mirc dau tw;
d) Két hop cac phwong an quy dinh tai diém a, diém b va diém c, khoan 1 Diéu nay.

2. So bd tbng mirc dau tw cla cac cong trinh phai 1ap bdo cdo dau tw va cac cong trinh ap dung hinh thirc hop
ddng chia khoa trao tay dwoc wéc tinh trén co s& suét vén dau tw hodc chi phi cac cong trinh twong ty da thuc

hién va cac yéu td chi phi anh hwéng téi tdng mirc dau tw theo d6 dai thdi gian xay dwng cong trinh.

3. Chi phi dw phong cho khéi lwgng cong viéc phat sinh dwoc tinh bang ty 1& phan tram (%) trén tbng cac chi phi
quy dinh tai diém a, b, ¢, d, d va e khoan 3 Diéu 4 Nghi dinh nay. Chi phi dw phong cho yéu tb trwot gia dwoc tinh
trén co s& do dai thoi gian xay dwng cong trinh va chi s gia xay dwng hang ndm phu hop véi loai cong trinh xay

dwng cé tinh dén cac kha ndng bién dong gia trong nuwéc va quéc té.
Diéu 6. Tham dinh, phé duyét tdbng mirc dau tw

1. Tham dinh tdng mic dau tw la mot ndi dung cda viéc thdm dinh dy an dau tw xay dwng cong trinh, bao gém céac

ndi dung:



a) Su phu hop cla phwong phap xac dinh tdng mirc dau tw véi dac diém, tinh chéat ky thuat va yéu cau cong nghé
ctia dw an dau tw xay dwng cong trinh;

b) Tinh day dd, hop ly va phu hop véi yéu cau thuc té thj treérng ctia cac khoan muc chi phi trong téng mirc dau
tw;

c) Xac dinh gia tri tdng mirc dau tw bao dam hiéu qua dau tw xay dwng cong trinh.

2. Nguoi quyét dinh dau tw té chire thdm dinh tdng mirc dau tw hodc thué cac td chirc, ca nhan tw van thuc hién
cong tac quan ly chi phi (sau day goi tat la cac té chirc, ca& nhan tw van quan ly chi phi) da diéu kién ndng lwc theo
quy dinh tai Chwong V ctia Nghij dinh nay thdm tra. L& phi thdm dinh hodc chi phi thdm tra dworc tinh trong téng
murc dau tw. Céac td chirc, ca nhan thuc hién viéc thdm dinh, thAm tra tdng mc dau tw phai chiu trach nhiém trwéc
phap luat vé tinh hop ly, chinh xac cia két qua thdm dinh, tham tra.

3. Téng mirc dau tw dwoc ghi trong quyét dinh dau tw do ngudi quyét dinh dau tw phé duyét.

Diéu 7. Piéu chinh tdng mirc dau tw

1. Téng mirc dau tw da dwoc phé duyét chi dwoc diéu chinh trong cac trwdng hop diéu chinh dw an theo quy dinh
tai khoan 2 Diéu 1 Luat stra dbi, bd sung mét sb diéu cla cac luat lien quan dén dau tw xay dwng co ban ma lam
thay déi tbng mirc dau tw (t&ng hodc gidm).

2. Nguwdi quyét dinh dau tw quyét dinh viéc phé duyét tdng mirc dau tw diéu chinh. Trwong hop tdng mirc dau tw
diéu chinh khéng vwot tdng mirc dau tw da dwoc phé duyét va khong lam thay dbi dia diém, quy mé, muc tiéu cla

dw &n thi cha diu tw tw quyét dinh va chiju trach nhiém vé viéc phé duyét tong mrc dau tw diéu chinh.

3. Phan tdng mirc dau tw diéu chinh thay ddi so véi tdng mirc diu tw da dwoc phé duyét phai dwoc td chirc tham

dinh ho&c tham tra trwdc khi phé duyét.

4. Néu viéc diéu chinh tdng mrc dau tw theo quy dinh tai khodn 1 Diéu nay lam tang quy mé (nhém) dw an thi viéc

quan ly dy an van thye hién theo quy mé (nhém) dw an da dwoc phé duyét trwde khi diéu chinh.
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DU TOAN XAY DUNG CONG TRINH
Diéu 8. Noi dung dw toan xay dwng céng trinh

1. Dy toan xay dung cong trinh (sau day goi tat Ia dw toan cong trinh) dwoc xac dinh theo coéng trinh xay dwng cu
thé va 1a can c dé chu diu tw quan ly chi phi diu tw xay dwng cong trinh.

2. Dy toan cong trinh dwoc 1ap cdn o trén co s& khdi lwong cac cong viéc xac dinh theo thiét ké k§ thuat hodc
thiét ké ban vé thi cong, nhiém vu cong viéc phai thwe hién cla codng trinh va don gia xay dwng coéng trinh, chi phi
tinh theo ty 1& phan tram (%) (sau day goi la dinh mlc chi phi ty 1&) can thiét dé thuc hién khéi lwgng, nhiém vu
cbng viéc do.

3. Noi dung dw toan cong trinh bao gdm: chi phi xay dwng; chi phi thiét bi; chi phi quan ly dw an; chi phi tw van dau

tw xay dwng; chi phi khac va chi phi dw phong.

Diéu 9. Lap dw toan cong trinh



1. Dy toan cdng trinh dwoc 1ap nhw sau:

a) Chi phi xay dwng dwoc lap cho codng trinh, hang muc cdng trinh chinh, cac céng viéc ctia cong trinh cu thé va
dwoc xac dinh béng cach lap dy toan (dy toan chi phi xay dwng). Déi voi cac cbng trinh phu trg, cdng trinh tam
phuc vu thi céng, chi phi x8y dwng dwoc xac dinh béng cach lap dy toan; nha tam dé & va diéu hanh thi cbng tai

hién trwong, chi phi xay dwng duwoc xac dinh bang dinh mue ty 1&;

Dw toan chi phi xay dwng bao gébm chi phi trwc tiép, chi phi chung, thu nhap chiu thué tinh truwéc, thué gia tri gia
tang, chi phi xay dwng nha tam dé & va diéu hanh thi cong tai hién trwong. Dy toan chi phi xay dung cé thé xac

dinh theo tlrng nodi dung chi phi hodc tbng hop cac néi dung chi phi.

Dw toan chi phi xay dwng duwoc 1ap theo mét trong cac phwong phap sau:

- Phuong phap khéi lvong va don gia xay dwng cong trinh day da;

- Phuwong phap tdng khéi lwgng hao phi vat liéu, nhan cong, may thi cong va bang gia twong tng;

- Phuong phap suét chi phi xay dwng cong trinh ¢ cac chi tiéu kinh té - ky thuat twong tw da thuc hién;
- Cac phuong phap khac phu hop véi tinh chét, dac diém xay dwng cong trinh.

b) Chi phi thiét bi trong dw toan céng trinh bao gém chi phi mua sam thiét bi, k& ca chi phi dao tao va chuyén giao

cong nghé (néu co); chi phi lap dat thiét bi, chi phi thi nghiém, hiéu chinh va cac chi phi khéac lién quan (néu cd);

Chi phi mua sam thiét bj dwoc xac dinh trén co s& khdi lwong, sd lwong chiing loai thiét bi cAn mua, gia cong va
gia mua hodc gia coéng thiét bi. Chi phi dao tao va chuyén giao cong nghé, chi phi I&p d&t thiét bi, chi phi thi

nghiém, hiéu chinh va cac chi phi khac lién quan (néu c6) duoc xac dinh bang dw toan:;

c) Chi phi quan ly dw &n bao gébm cac khoan chi phi can thiét dé chi dau tw td chirc thwe hién quan ly dw an. Chi

phi quan ly dw an dwoc xac dinh bang dinh murc chi phi ty 1& hodc lap dw toan;

d) Chi phi tw van dau tw xay dwng bao gdm chi phi tw van lap dw an dau tw xay dwng, khao sat, thiét ké, thadm tra,
giam sat xay dwng, quan ly chi phi va cac chi phi tw van khac cé lién quan. Chi phi tw van dau tw xay dwng duoc

xac dinh trén co s& tham khao dinh mc chi phi ty I& do nha nwéc cong bd hodc xac dinh bang dw toan.

Mtrc lwong thang cla chuyén gia tw van khi 1ap du toan thang - ngudi dwoc xac dinh can c& vao mic lwong co
ban, cac khoan chi phi x& hdi, chi phi quan ly, loi nhuan, cac phu cap khac binh quan thj trwong hodc do nha nuwéc
cong bd. Trworng hop da xac dinh dwoc td chire tw van cu thé thi cin cl trén mie lwong thuc té, cac khoan chi phi
xa hoi, chi phi quan ly, lgi nhuan, cac phu cép khac trong bao céo tai chinh da duwoc kiém toan hodc da dwoc xac
nhan cla co quan thué, tai chinh hodc cac hop déng twong tw da ky két hodc dang thwc hién trong ndm gan nhéat

ctia td chirc tw van dé va mire trvot gia tién lwong hang ndm dé tinh toan, xac dinh;

d) Chi phi khac bao gdm céc chi phi chwa quy dinh tai cac diém a, b, ¢ va d khoan 1 Piéu nay va dwoc xac dinh
bang lap dw toan hodc dinh mc chi phi ty I&;

e) Chi phi dw phong cho khéi lwong céng viéc phat sinh dwoc tinh bang ty 1& phan tram (%) trén tdng cac chi phi
quy dinh tai diém a, b, ¢, d va d khodn 1 Diéu nay. Chi phi dw phong cho yéu tb trwot gia dwoc tinh trén co s& do

dai thei gian xay dung cong trinh va chi sé gia xay dwng hang ndm phu hop véi loai cong trinh xay dung.



