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CHINH PHU CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
Sé: 88/2009/ND-CP Déc lap - Ty do - Hanh phuc
Ha Noi, ngay 19 thang 10 nam 2009

NGH] BINH
Vé cap Giay chirng nhan quyeén str dung dat,

quyén s& hiru nha & va tai san khac gan lién véi dat

CHINH PHU
Can ctr Luat T chirc Chinh phd ngay 25 thang 12 nam 2001;
Can ot Luat D4t dai ngay 26 thang 11 ndm 2003;
Can cwr Luat Xay dwng ngay 26 thang 11 nam 2003;
Can ctr Luat Bao vé va phat trién rivng ngay 03 thang 12 ndm 2004;
Can ctr B6 Luat Dan sy ngay 14 thang 6 nam 2005;
Can cr Luat Nha & ngay 29 thang 11 nam 2005;
Can clr Luat stra di, bd sung Diéu 126 cha Luat Nha & va Piéu 121 cta Luat DAt dai ngay 18 thang 6 nam 2009;

Can c Luat stra dbi, bd sung mot sb diéu ctia cac luat lién quan dén dau tw xay dwng co ban ngay 19 thang 6 nam

2009;
Xét dé nghi ciia Bo trwdng Bo Tai nguyén va Mai trwong,
NGHI PINH:
Chuwong |
NHO’NG QUY PINH CHUNG
Piéu 1. Pham vi diéu chinh

Nghi dinh nay quy dinh viéc cp Gidy chirng nhan quyé&n s dung dat, quy&n s& hiru nha & va tai san khac gén lién
voi dat (sau day goi la Gidy chirng nhan); diéu kién Gy quyén cap Gidy chirng nhan; hd so, trinh tw, thi tuc cap Gidy

chirng nhan.
Diéu 2. Dbéi twong ap dung

1. Co quan quan ly nha nwdc vé tai nguyén va méi trudng; co quan quan ly nha nwédc vé nha &, cong trinh xay dwng;

co quan quan ly nha nwéc vé ndng nghiép va cac co quan quan ly nha nwéc khac cé lién quan.
2. Nguoi str dung dat, chl sé hiru nha &, tai san khac gan lién véi dat va cac tb chirc, ca nhan cé lién quan.

Diéu 3. Nguyén tac cap Gidy chirng nhan
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1. Gidy chirng nhan dwoc cap cho ngudi cé quyén siv dung dét, quyén s& hiru nha & va quyén s& hiru tai sén khac
gan lién v&i dat theo tirng thira dat. Trwong hop ngudi st dung dat dang st dung nhiéu thira d4t ndng nghiép tréng
cay hang ndm, dat nudi trédng thly san, dat 1am mudi tai cung mét xa, phueng, thi trAn ma cé yéu cau thi dwoc cép

mot Gidy chirng nhan chung cho céc thiva dat do.

2. Thira dat c6 nhiéu nguoi sir dung dat, nhidu chi s& hivu nha &, tai san khac gan lién véi dat thi Gidy chirng nhan

dwoc cAp cho tirng ngudi stv dung dat, tirng chii s& hivu nha &, tai san khac gan lién véi dat.

3. Gidy chirng nhan dwoc cp cho ngudi dé nghi cap gidy sau khi da hoan thanh nghia vu tai chinh lién quan dén cap
Gidy chirng nhan, trir treong hop khéng phai nop hodc dwgc mién hodc dwoc ghi no theo quy dinh clia phap luat;
trweng hop Nha nwéc cho thué dat thi Gidy chirng nhan dwoc cap sau khi nguwdi st dung dat da ky hop dong thué

d4t va da thwe hién nghta vu tai chinh theo hop ddng da ky.
Diéu 4. Nha & va tai san khac gan lién véi dat dwoc chirng nhan quyén sé& hiru

1. Viéc chirng nhan quyén s& hitu nha &, quyén sé hiru tai san khac gén lién véi dat chi thwe hién dbéi voi thiva dat

thudc trwdng hop dwoc chirng nhan quyén s dung theo quy dinh clia phap luat.

2. Nha & va tai san khac gan lién v&i dat (sau day goi chung 13 tai sén gan lién véi dat) thude quyén sé hiru hop phap
clia tb chirc, hd gia dinh, ca nhan trong nwéc; cong ddng dan cw; ngwdi Viét Nam dinh cw & nwdc ngoai; t6 chirc
nwdc ngodi, ca nhan nwéc ngoai dwoc chirng nhan quyén sé hiru vao Gidy chirng nhan bao gébm nha &, cong trinh

xay dwng, cay lau nam va rirng san xuét 1a rirng tréng.
Diéu 5. Diéu kién Gy quyén cap Gidy chirng nhan

Uy ban nhan dan cép tinh Gy quyén cho S& Tai nguyén va Méi trwéng cap Gidy chirng nhan cho t6 chirc trong nwérc,
co s& ton gido, ngudi Viét Nam dinh cw & nwdc ngoai, td chirc nwdc ngoai, ca nhan nwéc ngoai va dong dau clia S&
Tai nguyén va Mai trweng khi c6 cac diéu kién sau:

1. P4 thanh lap Van phong dang ky quyén st dung dat trwc thudc S& Tai nguyén va Méi trudng;

2. Van phong dang ky quyén st dung dat c6 bd may, can bd chuyén mén va co s& vat chét, trang thiét bi ky thuat dap

ng dwoc yéu cau nhiém vu cap Gidy chirng nhan.
Diéu 6. Noi dung Giay chirng nhan
Gi4y chirng nhan gébm nhirng ndi dung chinh sau:
1. Quéc hiéu, Québc huy, tén ctia Gidy chirng nhan “Gidy chirng nhan quyén s dung dat, quyén s& hiru nha & va tai
san khac gan lién voi dat”;
2. Nguwoi st dung dét, chd s& hiru nha & va tai san khac gén lién véi déat;
3. Thira d4t, nha & va tai san khac gan lién véi dat;
4. So db thira dat, nha & va tai san khac gan lién voi dat;
5. Nhirng thay dbi sau khi cap Gidy chirng nhan.
Chwong Il

TRUONG HOP BU'Q'C CAP GIAY CHU’NG NHAN



Diéu 7. Chirng nhan quyén str dung dat

Nguwoi st dung dat dwoc chirtng nhan quyén st dung dat néu thudc moét trong cac trwdng hop quy dinh tai cac khoan

1,2,3,4,5,6,7,8va9 biéu 49 cia Luat D4t dai.
Diéu 8. Chirng nhan quyén s& hiru nha &

Chu s& hiru nha & dwoc chirng nhan quyén s& hiru nha & néu thudc ddi twong duwoc s& hiru nha & tai Viét Nam theo

quy dinh cta phap luat vé nha & va cé gidy t& chirng minh viéc tao l1ap hop phap vé nha & theo quy dinh sau day:
1. Ho gia dinh, ca nhan trong nwéc phai cé mot trong cac loai gidy to sau:

a) Gidy phép xay dwng nha & dbi véi trudng hop phai xin gidy phép xay dwng theo quy dinh cta phap luat vé xay

dwng;

b) Hop ddng mua ban nha & thudc s& hitu nha nwéc theo quy dinh tai Nghij dinh s6 61/CP ngay 05 thang 7 ndm 1994
ctia Chinh pht vé& mua ban va kinh doanh nha & hoac gidy t& vé thanh ly, hda gia nha & thudc s& hiru nha nuéc tiy

trwdc ngay 05 thang 7 nam 1994;
c) Gidy t& vé giao hodc tdng nha tinh nghia, nha tinh thwong, nha dai doan két;

d) Gidy t& vé s& hitu nha & do co quan cé thdm quyén cip qua cac thdi ky ma nha dat dé khong thudc dién Nha
nwédc xac lap sé hivu toan dan theo quy dinh tai Nghi quyét sé 23/2003/QH11 ngay 26 thang 11 nam 2003 clia Quéc
hoi khéa XI “v& nha dat do Nha nwéc da quan ly, bé tri st dung trong qua trinh thwc hién cac chinh sach vé quan ly
nha d4t va chinh sach cai tao xa hdi cht nghia trwéc ngay 01 thang 7 nam 19917, Nghi quyét s 755/2005/NQ-
UBTVQH11 ngay 02 thang 4 ndm 2005 cta Uy ban Thwéng vu Quéc hoi “quy dinh viéc gidi quyét ddi véi mot sb

truong hop cu thé vé nha dat trong qua trinh thwe hién cac chinh sach quan Iy nha dat va chinh sach cai tao xa hoi

chl nghia trwwéc ngay 01 thang 7 nam 19917;

d) Gidy t& vé mua ban hodc nhan ting cho hodc dbi hodc nhan thira k& nha & da cé chirng nhan cla cong chirng

ho&c chirng thwe ctia Uy ban nhan dan theo quy dinh cia phap luat.

Trwong hop nha & do mua, nhan tang cho, dbi, nhan thira ké hoac théng qua hinh thirc khac theo quy dinh clia phap
luat ké tlr ngay Luat Nha & cé hiéu lwc thi hanh thi phai cé van ban vé giao dich do theo quy dinh tai Diéu 93 cla Luat
Nha &.

Trwong hop nha & do mua ctia doanh nghiép dau tw xay dwng dé ban thi phai cé hop ddng mua ban nha & do hai
bén ky két; trwéng hop mua nha ké tir ngay 01 thang 7 ndm 2006 (ngay Luat Nha & cé hiéu lwc thi hanh) thi ngoai
hop ddng mua ban nha &, bén ban nha & con phai cé moét trong cac gidy to vé dw an dau tw xay dwng nha & dé ban

(quyét dinh phé duyét dw an hodc quyét dinh dau tw hodc gidy phép dau tw hodc gidy chirng nhan dau tw);

e) Ban an hoac quyét dinh clia Tdéa an nhan dan hodc gidy t& clia co quan nha nuéc co thdm quyén gidi quyét dwoc

quyén sé& hiru nha & da cé hiéu lwc phap luat;

g) Trwdéng hop ngudi dé nghi chirng nhan quyén s& hivu nha & cé mét trong nhirng gidy t& quy dinh tai cac diém a, b,
c, d, d va e khodn nay ma trén gidy t& dé ghi tén ngwoi khac thi phai cé6 mét trong cac gidy t& vé mua ban, nhan tang
cho, d6i, nhan thira k& nha & trwdc ngay 01 thang 7 nam 2006 co chir ky ctia cac bén cé lién quan va phai dwoc Uy
ban nhan dan cép xa xac nhan; trwong hop nha & do mua, nhan tang cho, dbi, nhan thira ké nha & trudc ngay 01

thang 7 nam 2006 ma khong co gidy t& vé viéc da mua ban, nhan tang cho, déi, nhan thiva ké nha & cé chiv ky cta



cac bén co lién quan thi phai dwoc Uy ban nhan dan cip xa xac nhan vé thdi diém mua, nhan tang cho, dbi, nhan
thiva ké nha & do;

h) Trwéng hop ca nhan trong nuwéc khdng cé mét trong nhivng gidy t& quy dinh tai cac diém a, b, ¢, d, d va e khoan
nay thi phai cé gidy t& xac nhan ctia Uy ban nhan dan cap xa vé nha & da dwoc xay dwng trwdc ngay 01 thang 7 ndm
2006, nha & khong cé tranh chap, dwoc xay dung trwdc khi cé quy hoach sir dung dat, quy hoach xay dwng hodc
phai phu hop quy hoach déi véi trwdng hop xay dwng sau khi cé quy hoach st dung dét, quy hoach chi tiét xay dwng
d6 thi, quy hoach diém dan cw néng thén theo quy dinh clia phap luat; trwéng hop nha & xay dwng tr ngay 01 thang
7 nam 2006 thi phai ¢ gidy t& xac nhan ctia Uy ban nhan dan cap x& vé nha & khong thudc trworng hop phai xin gidy
phép xay dwng, khéng cé tranh ch&p va dap tng diéu kién vé quy hoach nhw trwérng hop nha & xay dwng truéc ngay

01 thang 7 nam 2006.
2. Nguwdi Viét Nam dinh cw & nwédc ngoai phai cé gidy to sau:

a) Gidy t& v& mua ban hoac nhan tang cho hodc nhan thira ké nha & hodc duwoc s& hivu nha & théng qua hinh thirc
khac theo quy dinh clia phap luat vé nha &;

b) Mét trong cac gidy t& clia bén chuy&n quyén quy dinh tai khodn 1 va khoan 3 Diéu nay.

3. T chire trong nwéc, ngudi Viét Nam dinh cw & nuwéc ngoai thwe hién dw an dau tw, t6 chirc nwédc ngoai, ca nhan
nwédc ngoai phai cé gidy to theo quy dinh sau:

a) Trwong hop dau tw xay dwng nha & dé cho thué thi phai cé mét trong nhivng gidy t& vé& dw an nha & dé cho thué
(quyét dinh phé duyét dw an hoadc quyét dinh dau tw hodc gidy phép dau tw hodc gidy chirng nhan dau tw);

b) Trwdng hop mua, nhan tang cho, nhan thira ké nha & hodc dwoc s& hivu nha & théng qua hinh thirc khac theo quy
dinh ctia phap luat thi phai co gidy t& vé giao dich doé theo quy dinh cGa phap luat vé& nha &.

4. Trwdng hop chi s& hivu nha & khéng déng thoi la nguwdi str dung dat & thi ngoai gidy t& chirng minh vé quyén sé&
hiru nha & theo quy dinh tai cac khoan 1, 2 va 3 Diéu nay, phai co6 hop dong thué dat hodc hop déng gép vdn hoac
hop ddng hop tac kinh doanh hodc van ban chép thuan ctia nguwdi stv dung dét ddng y cho xay dwng nha & da dwoc
c6ng chirng hodc chirng thuc theo quy dinh ctia phap luat va ban sao gidy t& vé quyén st dung dat theo quy dinh cla
phap luat vé dat dai.

Diéu 9. Chirng nhan quyén sé hiru cong trinh xay dwng

Ho gia dinh, ca nhan trong nwéc, cong dong dan cw, ngudi Viét Nam dinh cw & nwéc ngoai; ca nhan nwéc ngoai, to
chirc trong nwée, td chire nwdc ngoai dwoec chivng nhan quyén sé hiku cdng trinh xay dwng theo quy dinh sau day:

1. Ho gia dinh, ca nhan trong nwéc, cong ddng dan cw phai c6 mot trong cac loai gidy to sau:

a) Gidy phép xay dwng cong trinh déi véi trwdng hop phai xin phép xay dwng theo quy dinh clia phap luat vé xay
dwng.

b) Gidy t& vé s& hiru cong trinh xay dwng do co quan cé thAm quyén cap qua cac thoi ky, triv treong hop Nha nwéc
da quan ly, b tri st dung;

c) Gidy t& mua ban hoéc tang cho hoéc thira k& cong trinh xay dwng theo quy dinh ctia phap luat da dwoc chirng

nhan ctia cdng chirng hodc chirng thyc ctia Uy ban nhan dan;



d) Gidy t& cla Toa an nhan dan hoac co quan nha nwéc ¢ thdm quyén gidi quyét dwoc quyén sé hivu cong trinh xay

dwng da co hiéu lyc phap luat;

d) Trweng hop ngwdi d& nghi chirng nhan quyén sé& hivu cong trinh xay dwng c6 mét trong nhirng gidy t& quy dinh tai
cac diém a, b, c va d khodn nay ma trén gidy t& dé ghi tén ngwdi khac thi phai cé mot trong cac gidy t& mua ban, ting
cho, dbi, thira ké& cong trinh xay dwng trwdc ngay 01 thang 7 nam 2004 (ngay Luat Xay dwng c6 hiéu lwc thi hanh) cé
chi¥ ky ctia cac bén c6 lien quan va duwgc Uy ban nhan dan tlr cip x4 tré 1én xac nhan; trudng hop mua, nhan ting
cho, ddi, nhan thira ké cong trinh xay dwng trwéc ngay 01 thang 7 ndm 2004 ma khong cé gidy to vé viéc da mua
ban, nhan tang cho, dbi, nhan thira ké c6 chi ky clia cac bén cé lién quan thi phai dwoc Uy ban nhan dan cap xa xac
nhan vao don dé nghi cap gidy chirng nhan vé thoi diém mua, nhan tang cho, ddi, nhan thira ké cong trinh xay duwng
do;

e) Trwdng hop ca nhan trong nwéc khdng cé mét trong nhivng gidy to quy dinh tai cac diém a, b, ¢ va d khoan nay thi
phai dwoc Uy ban nhan dan cép xa xac nhan cong trinh dwoc xay dwng trwdc ngay 01 thang 7 nam 2004, khéng co
tranh chap vé quyén s& hiru va cong trinh dwoc xay dwng trwédc khi cé quy hoach st dung dat, quy hoach xay dwng
ho&c phai phu hop quy hoach ddi véi truéng hop xay dwng sau khi cé quy hoach st dung dat, quy hoach xay dwng;
trudng hop cong trinh dwoc xay dung tlr ngay 01 thang 7 nam 2004 thi phai cé gidy t& xac nhan cta Uy ban nhan
dan cAp xa vé cong trinh xay dwng khéng thudc trwérng hop phai xin gidy phép xay dwng, khéng co tranh chap va dap

(ng diéu kién vé quy hoach nhu trwdng hop xay dwng trwéc ngay 01 thang 7 ndm 2004.

2. Tb chlrc trong nwérc, td chirc nuwéc ngoai, ca nhan nwédc ngoai, ngudi Viét Nam dinh cuw & nwéc ngoai phai cé gidy

to theo quy dinh sau:

a) Trwong hop tao 1ap cong trinh xay dwng théng qua dau tw xay dwng méi theo quy dinh clia phap luat thi phai co
quyét dinh phé duyét dw an hodc quyét dinh dau tw dw an hodc gidy phép dau tw hodc gidy chirng nhan dau tw hodc
gidy phép xay dwng do co quan cé thAdm quyén cép va gidy t& vé quyén sir dung dat theo quy dinh cla phap luat vé
dat dai hoac hop dong thué dat véi ngudi st dung dat cé muc dich st dung dat phu hop véi muc dich xay dwng cong

trinh;

b) Trwdng hop tao 1ap cong trinh xay dwng béng mot trong cac hinh thirc mua ban, nhan tang cho, dbi, nhan thira ké

ho&c hinh thirc khac theo quy dinh clia phap luat thi phai cé van ban vé giao dich d6 theo quy dinh ctia phap luat;

c) Trwong hop khong cé mét trong nhivng gidy t& quy dinh tai cac diém a va b khoan nay thi phai dwoc co quan quan
ly v& xay dwng cép tinh xac nhan céng trinh xay dwng tén tai trwdc khi c6 quy hoach xay dwng ma nay van phu hop
véi quy hoach xay dwng da dwoc co quan nha nwéc c6 thdm quyén phé duyét, khéng co tranh chap vé quyén sé hiru

cong trinh xay dwng.

3. Trwdng hop chi s& hiru cong trinh xay dwng khéng dong thdi 1a ngudi str dung dat thi ngoai gidy t& chirng minh
vé quyén s& hiru cong trinh theo quy dinh tai khoan 1 va khoan 2 Diéu nay, phai ¢ van ban chap thuan cla nguoi st
dung dat déng y cho xay dwng cong trinh da dwoc cong chirng hodc chirng thuc theo quy dinh ctia phap luat va ban
sao gidy t& vé quyén str dung dat theo quy dinh clia phap luat vé dat dai.

Diéu 10. Chirng nhan quyén s& hiru rirng san xuat 1a rirng trong

Chu s& hiru rivng san xuét 1a rirng tréng dwoc chirng nhan quyén sé& hivu rirng néu vén dé trong rivng, nhan chuyén

nhwong rivng, dwoc giao rivng cé thu tién khong cé ngudn gbc tir ngan sach nha nwéc va cé moét trong cac gidy to



