Sign In
CHINH PHU CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
Sé: 69/2009/ND-CP Déc lap - Ty do - Hanh phuc
Ha No§i, ngay 13 thang 8 nam 2009

NGHI BINH

Quy dinh b6 sung vé quy hoach st dung dat, gia dat, thu hdi dat, béi thwong, ho tre va tai dinh cw

CHINH PHU
Can ctr Luat TS chirc Chinh pha ngay 25 thang 12 nam 2001;
Can clr Luat Dt dai ngay 26 thang 11 ndm 2003;
Xét dé& nghi ctia Bo trwdng Bo Tai nguyén va Mai trwong,

NGHI| DINH:

Chwong |
NHPNG QUY DINH CHUNG

Diéu 1. Pham vi diéu chinh

Nghi dinh nay quy dinh bd sung vé& quy hoach, k& hoach s dung dat; thu hdi dat, béi thuweng, hé tro, tai dinh cw khi
Nha nuéc thu hoi dat; gia dat; giao dat, cho thué dat; cdp Gidy chirng nhan quyén str dung dat, quyén s& hiru nha &

va tai san khac gén lién véi dét va gia han st dung dét.
Diéu 2. Déi twong ap dung

1. Co quan thuc hién chic ndng quan ly nha nwéc vé dat dai va co quan, té chire, ca nhan cé lién quan dén viéc

quan ly dat dai.
2. Nguoi str dung dat va té chire, ca nhan cé lién quan dén viéc st dung dat.
Chuong Il
NHPNG QUY DINH CU THE
MUC 1
QUY HOACH SU DUNG PAT
Diéu 3. Noi dung quy hoach str dung dat cap qudc gia
1. N6i dung quy hoach st dung d4t cap québc gia bao gom:

a) Xac dinh dién tich dat d& s& dung vao muc dich ndng nghiép, trong dé lam ré dién tich dat lua nwéc, dat rivng
phong hd, dat rivng dac dung, dat khu bao ton thién nhién;

b) Xéac dinh dién tich dat dé s&r dung vao muc dich phi néng nghiép, trong d6 lam ré dién tich dat qudc phong, dat an
ninh, d4t do thi, dat d& xt ly, chon 14p chat thai nguy hai, dat khu cong nghiép, dat phat trién ha tdng cé tdm quan

trong qudc gia, dat di tich danh thang;
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c) Xay dwng ban dé quy hoach st dung dét cap quéc gia;

d) Giai phap thwc hién quy hoach sir dung dét.

2. Chinh pht trinh Quéc hdi quyét dinh cac chi tiéu quy hoach s dung dét cép quéc gia.

Diéu 4. Noi dung quy hoach str dung dat cua cap tinh

1. N6i dung quy hoach st dung dat cap tinh bao gém:

a) Xéac dinh cu thé dién tich cac loai dat trén dia ban tinh da dwoc phan bd trong quy hoach st dung dat cap quéc gia;

b) Xac dinh dién tich cac loai d4t d& dap (ng nhu ciu phat trién kinh t&, xa hoi cta tinh, bao gébm: dat tréng cay lau
nam, dat rirng san xuét, dat nudi trong thdy san tap trung; dat xay dwng tru s& co quan, cong trinh sy nghiép cap tinh;
dat phat trién ha tAng cap tinh; dat d& xt ly, chon 1ap chét thai nguy hai; dat cho hoat dong khoang san; dat ton gido,

tin nguwéng; dat nghia trang, nghia dia do tinh quan ly; dét di tich danh thang, dét khu du lich;

c) Dién tich cac loai d4t chuyén muc dich s&r dung phai xin phép co quan nha nwéc cé thAm quyén dé dap (ng nhu

céu cla tinh;

d) Xac dinh dién tich dat chwa st dung dé& dwa vao st dung;

d) Xay dwng ban dé quy hoach st dung dat cap tinh;

e) Giai phap thwc hién quy hoach s dung dét.

2. Uy ban nhan dan cép tinh trinh Chinh phi xét duyét cac chi tiéu quy hoach st dung dat cap tinh.

Piéu 5. Noi dung quy hoach str dung dat ctia cap huyén

1. Noi dung quy hoach st dung dat cap huyén bao gém:

a) Xac dinh cu thé dién tich cac loai d4t trén dia ban huyén da dwoc phan bd trong quy hoach s dung dét ctia cap
tinh;

b) Xac dinh dién tich cac loai d4t dé& dap (ng nhu cau phat trién kinh t&, xa hoi ctia cap huyén, bao gébm: dat nudi
trdng thiy san khong tap trung; dat lam mudi; dat khu dan cw néng thén; dat tru sé co quan, cong trinh sw nghiép cap
huyén; dat dé& xt ly, chon 14p chét thai nguy hai; dat co s& san xuét kinh doanh; d4t san xuét vat liéu xay dwng gébm

sw; dat phat trién ha tang cap huyén; dat c6 mat nwédc chuyén dung; dat nghia trang, nghia dia do huyén quan ly;

c) Dién tich cac loai d4t chuyén muc dich sir dung phai xin phép co quan nha nwéc cé thAm quyén dé dap ng nhu

cau cla huyén;

d) Xac dinh dién tich dat chwa st dung dé dwa vao st dung;
d) Xay dwng ban dé quy hoach st dung dat ctia cip huyén;
e) Giai phap thwc hién quy hoach s dung dét.

2. Uy ban nhan dan cép huyén trinh Uy ban nhan dan cép tinh xét duyét cac chi tiéu quy hoach s dung dat cép

huyén.
Diéu 6. N6i dung quy hoach sir dung dat cta cap xa
1. N6i dung quy hoach st dung dat cAp xa bao gébm:

a) Xac dinh dién tich cac loai d4t trén dia ban xa da dwoc phan bd trong quy hoach st dung dét ctia cap huyén;



b) Xéac dinh dién tich cac loai d4t dé dap (ng nhu cau phat trién kinh té, xa hoi cta xa, bao gébm: dat tréng lta nwong,
dat trdng cay hang nam con lai, dat néng nghiép khac; dat tru s& co quan, cong trinh sy nghiép cla x&; dat nghia

trang, nghia dia do x& quan ly; dat séng sudi; dat phat trién ha tAng ctia xa va dét phi néng nghiép khac;

c) Dién tich cac loai d4t chuyén muc dich st dung phai xin phép co quan nha nwéc cé thdm quyén dé dap ng nhu
cu clia xa;

d) Xay dwng ban d6 quy hoach st dung dat cap xa;

d) Giai phap dé thuc hién quy hoach st dung dat.

2. Uy ban nhan dan xa trinh Uy ban nhan dan huyén xét duyét cac chi tiéu quy hoach st dung dat clia xa khéng thudc

khu v quy hoach phat trién db thi.

Uy ban nhan dan cip huyén trinh Uy ban nhan dan cép tinh xét duyét cac chi tiéu quy hoach st dung dat cla

phwong, thi trAn va xa thudc khu vire quy hoach phat trién db thi.
Diéu 7. Quy hoach, ké hoach sir dung dét chi tiét cia khu cong nghé cao, khu kinh té

1. Quy hoach str dung dat chi tiét, k& hoach st dung dét chi tiét ctia khu cédng nghé cao, khu kinh t& dwoc thé hién

trong quy hoach chi tiét xay dwng khu céng nghé cao, khu kinh té.

2. B6 Xay dung c6 trach nhiém phéi hop véi Bo Tai nguyén va Méi triedng hwéng dan ndi dung quy hoach chi tiét xay

dung khu cong nghé cao, khu kinh té quy dinh tai khoan 1 Diéu nay.
Diéu 8. T6 chirc lap quy hoach, ké hoach str dung dat
1. T6 chire 1ap quy hoach, ké& hoach st dung dat cap quéc gia

a) Bo Nong nghiép va Phat trién nong thén co trach nhiém dé xuat nhu cau s dung dét lua nwéc, dat rivng déc dung,

d4t rivng phong hd, dat khu bao ton thién nhién va phan bd dén tirng tinh, thanh phd trén co s& quy hoach cla nganh;

b) B6 Quéc phong, Bo Cong an cé trach nhiém phédi hop véi Uy ban nhan dan cép tinh xac dinh nhu cau s dung dét

vao muc dich qudc phong, an ninh trén dia ban tinh, thanh phé;

c) Cac B, nganh khac cé trach nhiém dé xuét nhu cau sir dung dat cac cong trinh c6 tAm quan trong quéc gia phan

bb dén tirng tinh trén co s& chién lwoc, quy hoach phat trién ctia Bo, nganh minh;

d) Uy ban nhan dan cép tinh c6 trach nhiém phdi hop véi cac Bo, nganh xac dinh nhu cau st dung dét theo linh vuc

clia ttrng B, nganh tai dia phwong;

d) B6 Tai nguyén va Méi trudng co trach nhiém Iap quy hoach, ké hoach st dung dat cap quéc gia trén co s& can dbi

nhu ciu st dung dat quy dinh tai cac diém a, b, ¢ va d khodn nay va phan bb dén tirng tinh.
2. B6 Tai nguyén va Méi trwong hwéng dan viéc 1ap quy hoach, ké hoach sir dung dét cép tinh, cAp huyén va cap xa.

3. DBéi v&i cac dia phuong khéng co td chirec Hoi ddng nhan dan thi Uy ban nhan dan cé trach nhiém lap quy hoach,

ké hoach sr dung dét trinh co quan nha nwéc cé thdm quyén xét duyét.
Diéu 9. Tham dinh quy hoach, ké hoach sir dung dat

1. B6 Tai nguyén va Méi trueng to chire lap quy hoach, k& hoach st dung dat cdp qudc gia trinh Chinh pha dé trinh

Qudc hoi quyét dinh chi tiéu quy hoach st dung dat cap quéc gia.



2. BO Tai nguyén va Méi treong cha tri t& chirc thdm dinh quy hoach, ké hoach st dung dét vao muc dich quéc

phong, an ninh va quy hoach, ké hoach str dung dat c4p tinh.

3. S& Tai nguyén va Méi trweng cha tri td chirc thAm dinh quy hoach, ké hoach st dung dat cap huyén; quy hoach, ké

hoach st dung dat ctia phwérng, thi trAn va xa thudc khu viec quy hoach phat trién do thi.

4. Phong Tai nguyén va Méi trwong cha tri t& chire thAdm dinh quy hoach, k& hoach str dung dét ctia cac xa khoéng

thudc khu vuc phat trién do thi.

5. Co quan chi tri thAdm dinh quy hoach, ké hoach st dung d4t quy dinh tai cac khoan 1, 2 va 3 Diéu nay c¢6 trach

nhiém t& chirc hoi ddng thdm dinh hoac lay y kién cac t6 chirc, cac chuyén gia, cac nha khoa hoc.

Trong trwéng hop can thiét, co quan chd tri thdm dinh quy hoach, ké hoach s dung d4t t6 chirc kiém tra, khdo sat
thwe dia cac khu vuc dy kién chuyén muc dich st dung dét, d&c biét 1a viéc chuyén muc dich st dung dét lia nwéc,

dat rirng phong ho, déat rirng dac dung.
6. N6i dung tham dinh quy hoach st dung dat
a) Co s& phap ly, co s& khoa hoc cta viéc 1ap quy hoach str dung dét;

b) Mirc d6 phu hop clia cac phwong an quy hoach str dung dat véi chién lwoc, quy hoach tdng thé phat trién kinh té -

xa hoi, qudc phong, an ninh clia ca nwéc; quy hoach phat trién clia cac nganh va cac dia phwong;
c¢) Hiéu qua kinh té, xa hoi, moi trvdng;

d) Tinh kha thi ctia phwong an quy hoach str dung dat;

7. N6i dung thdm dinh ké& hoach s dung déat

a) Mirc d6 phu hop ctia ké hoach st dung dét véi quy hoach s dung dét;

b) Mirc 6 phu hop clia ké hoach st dung dat véi ké hoach phat trién kinh té - xa hdi ndm (05) ndm va hang ndm cla

Nha nudc;
c) Tinh kha thi cGia ké hoach st dung dat.

8. Trwdng hop dac biét phai chuyén dat lua nuwéc, dat rirng déc dung, dat rivng phong hd sang st dung vao muc dich

khac phai bao céo Bo trwdng Bo Tai nguyén va Méi trworng xem xét, trinh Tha twéng Chinh phi quyét dinh.

9. Kinh phi t6 chtrc thdm dinh quy hoach, ké hoach str dung dat dwoc xac dinh thanh mét muc riéng trong kinh phi lap

quy hoach, ké& hoach st dung dét.
Diéu 10. Thwc hién quy hoach, ké hoach sir dung dat

1. Uy ban nhan dan cép tinh chi dao, kiém tra Uy ban nhan dan cap huyén, cap xa xac dinh cu thé dién tich, ranh gioi

dat lua nwéc, dat rivng dac dung, dat rivng phong hod ngoai thuc dia.

Chu tich Uy ban nhan dan cép tinh chiu trach nhiém trwéc Thi twéng Chinh phi trong viéc bao vé dat lta nwéc, dat

rirng dac dung, dat rivng phong hoé da dwoc xac dinh trong quy hoach, ké hoach st dung dat.

2. B6 Tai nguyén va Méi trwdng chiu trach nhiém trwédc Chinh phi trong viéc kiém tra thwe hién cac chi tiéu quy

hoach, ké hoach str dung d4t cip qudc gia va cép tinh.
MUC 2

GIA PAT



Diéu 11. Xac dinh lai gia dat trong mot sé trwvdng hop cu thé

1. Khi Nha nuéc giao dat cé thu tién siv dung dat khong théng qua hinh thirc d4u gia quyén sir dung dat hodc dau
thau dw an co6 s dung dat, cho thué dat, phé duyét phwong an bdi thweong, hé tre, tai dinh cw khi Nha nwéc thu hoi
d4t va trudng hop doanh nghiép nha nwéc tién hanh cd phan héa lwa chon hinh thirc giao dat ma gia dat do Uy ban
nhan dan cép tinh quy dinh tai thoi diém giao dat, cho thué dat, thoi diém quyét dinh thu hdi dat, thoi diém tinh gia dat
vao gia tri doanh nghiép cb phan héa chua sat véi gia chuyén nhwong quyén s dung dat thyc té trén thi truong
trong diéu kién binh thweng thi Uy ban nhan dan cép tinh can ot vao gia chuyén nhwong quyén s dung dat thuc té

trén thj trwong dé xac dinh lai gia dat cu thé cho phu hop.

2. Gia déat cu thé dwoc xac dinh lai theo quy dinh tai khoan 1 Diéu nay khong bi gi¢i han bdi cac quy dinh tai khoan 5
Diéu 1 Nghi dinh sb 123/2007/ND-CP ngay 27 thang 7 ndm 2007 cla Chinh phl sra d6i, bd sung mét s diéu cla
Nghi dinh s 188/2004/ND-CP ngay 16 thang 11 ndm 2004 vé& phwong phap xac dinh gia dat va khung gia cac loai dat
(sau day goi la Nghi dinh s6 123/2007/ND-CP).

Diéu 12. Pon gia thué dat

1. Don gia thué dat mot ndm tinh bang 0,5% dén 2% gia dat theo muc dich s& dung dat thué do Uy ban nhan dan cép

tinh quyét dinh.

2. bat & vung sau, vung xa, vung nui cao, hai ddo, vung co diéu kién kinh té - xa hoi khé khan, dac biét khé khan thi
Uy ban nhan dan cép tinh quyét dinh ban hanh don gia thué dat thap hon don gia thué dat theo quy dinh, nhung mirc
gia cho thué dat thap nhat bang 0,25% gia dat theo muc dich st dung dét thué do Uy ban nhan dan cép tinh quyét
dinh.
3. Bon gia thué dat trong trwdng hop diu gia quyén s dung dat thué hodc diu thu dy an cé st dung déat thué |a
don gia trung dau gia.
Diéu 13. Tién thué dat déi véi trwong hop tra tién thué dat mét 1an cho ca thoi gian thué
Nguwoi dwoc Nha nwéc cho thué dét tré tién thué dat mot 1an cho ca thoi gian thué thi sé tién thué dat phai nop mot
lan dé dwoc st dung dét trong trudng hop nay dwoc tinh bang véi sé tién st dung dét phai ndp nhu trwdng hop giao
dat co thu tién sir dung dat cé cung muc dich str dung dat va cung thdi han st dung dét.
Muc 3

BOI THUONG, HO TRQ, TAI BINH CU
Diéu 14. Nguyén tac béi thwong, hé tro
1. Nha nuwéc thu hdi dat ctia ngudi dang str dung cé du diéu kién quy dinh tai cac khoan 1, 2, 3,4, 5,7, 9, 10 va 11
Diéu 8 Nghi dinh s6 197/2004/ND-CP ngay 03 thang 12 n&m 2004 ctia Chinh pha vé bdi thwdng, hé tro' va tai dinh cw
khi Nha nwéc thu hdi dat (sau day goi 1a Nghi dinh sb 197/2004/ND-CP) va cac Diéu 44, 45 va 46 Nghi dinh sb
84/2007/ND-CP ngay 25 thang 5 nam 2007 ctia Chinh phl quy dinh bd sung vé viéc cap Gidy chirng nhan quyén st
dung dat, thu héi dat, thwc hién quyén sir dung dat, trinh tw, tha tuc bdi thwdng, hé tro, tai dinh cw khi Nha nwéc thu
hdi dat va giai quyét khiéu nai vé dat dai (sau day goi la Nghi dinh s6 84/2007/ND-CP) thi dwoc bdi thuweng; trudng
hop khong da didu kién dwoc bdi thweng thi Uy ban nhan dan cap tinh xem xét dé ho tro.
2. Nha nwéc thu hdi dat ctia ngudi dang st dung vao muc dich nao thi dwgc bdi thuwdng bang viéc giao dat méi co

cung muc dich st dung, néu khéng c6 dat dé boi thwong thi dwoc bdi thwong bang gia tri quyén st dung dét tinh



