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CHINH PHU CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
Sé: 127/2005/ND-CP Déc lap - Ty do - Hanh phuc
Ha Noi, ngay 10 thang 10 nam 2005

NGHI DINH
Hwéng dan thue hién Nghi quyét s6 23/2003/QH11 ngady 26 thang 11 ndm 2003
cta Quéc héi va Nghi quyét sé 755/2005/NQ-UBTVQH11 ngay 02 thang 4 ndm
2005
cta Uy ban Thuong vu Quéc héi quy dinh viéc giadi quyét déi véi mét sé treong
hop cu thé
vé nha dat trong qua trinh thwe hién cédc chinh sdch quan ly nha dat va chinh
sach

cai tao xa héi chu nghia trwwéc ngay 01 thang 7 nam 1991

CHINH PHU

Cén ctr Luat T6 chire Chinh phu ngay 25 thang 12 ndm 2001;

Can ctr Nghi quyét sb6 23/2003/QH11 ngay 26 thang 11 ndm 2003 ctia Quéc héi Khoa
XI vé nha dat do Nha nuéc da quén ly, bd tri str dung trong qua trinh thuc hién céac
chinh sach quén ly nha dat va chinh séch cai tao x4 héi chu nghia truéc ngay 01
thang 7 nam 1991;

Cén ctr Nghi quyét s6 755/2005/NQ-UBTVQH11 ngay 02 thang 4 ndm 2005 cta Uy
ban Thuong vu Quéc héi quy dinh viée gidi quyét dbi véi mét sé trurong hop cu thé vé
nha dét trong qua trinh thuc hién céc chinh séch quén ly nha dét va chinh séch céi
tao xa héi chu nghia trwwdc ngay 01 thang 7 nam 1991;

Xét dé nghi cua Bé truéng Bé Xay dung,

NGHI BINH:
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Chwong |
NH’NG QUY BINH CHUNG

Diéu 1. Nghi dinh nay hwéng dan viéc thwe hién Nghj quyét sé 23/2003/QH11 ngay
26 thang 11 nam 2003 cla Quéc hdi Khoa X vé nha dat do Nha nwdc da quén ly, bd
tri st dung trong qua trinh thwc hién cac chinh sach quan ly nha dat va chinh sach
cai tao xa hdi chua nghia trwwéc ngay 01 thang 7 nam 1991 (sau day goi chung la Nghi
quyét sb 23/2003/QH11) va Nghi quyét s6 755/2005/NQ-UBTVQH11 ngay 02 thang 4
nam 2005 ctia Uy ban Thwdng vu Qubce hdi quy dinh viéc gidi quyét dbi véi mot sb
trwdng hop cu thé vé nha dat trong qua trinh thwe hién cac chinh sach quan ly nha
dat va chinh sach cai tao xa hdi chii nghia trwdc ngay 01 thang 7 ndm 1991 (sau day
goi chung la Nghi quyét s6 755/2005/NQ-UBTVQH11).

Piéu 2. Uy ban nhan dan cac tinh, thanh phd truc thudc Trung wong (sau day goi
chung la Uy ban nhan dan cép tinh) cé trach nhiém hoan thanh cac tha tuc phap ly
xac 1ap s& hivu toan dan dbi v&i cac loai nha dat ma Nha nwéc da quan ly, bd tri st
dung theo cac chinh sach quy dinh tai Diéu 2 cla Nghi quyét sb 23/2003/QH11 va td
chire thwe hién Nghi quyét sé 755/2005/NQ-UBTVQH11 bdo ddm hoan thanh truwéc
ngay 01 thang 7 nam 20009.

Chwong Il
CAC QUY DPINH CU THE

Diéu 3. Tha tuc phap ly xac lap s& hiru toan dan dbi véi cac loai nha dat ma Nha
nwédc da quan ly, bd tri s dung theo cac chinh sach quy dinh tai Diéu 2 ctia Nghi
quyét s6 23/2003/QH11, khoan 2 Diéu 5, Diéu 6 va khoan 2 Diéu 7 ctia Nghi quyét
s 755/2005/NQ-UBTVQH11 dwoc thwc hién nhw sau:

1. Uy ban nhan dan c4p tinh chi dao co quan c6 chirc nang thdng ké, ra soat va tbng
hop danh sach cac loai nha dat thudc dién phai hoan thanh tha tuc phap ly xac lap
s& hiru toan dan trén dia ban va trinh Chad tich Uy ban nhan dan cép tinh ra quyét

dinh xé&c 1ap s& hiru toan dan dbi véi cac loai nha dat nay.



2. Can c vao hién trang va muc dich st dung nha dat ma Nha nwéc da xac 1ap s&
hiru toan dan quy dinh tai khoan 1 Biéu nay, Uy ban nhan dan cép tinh giao nhiém vu
quan ly quy nha dat nay theo quy dinh sau day:

a) Di voi dién tich nha dat dang dwoc st dung vao muc dich d& & thi giao cho
doanh nghiép nha nwéc cé chirc nang quan ly quy nha thudc sé hiru nha nwéc cla
dia phwong quan ly theo quy dinh hién hanh vé quén ly nha d4t thudc s& hiru nha
nwdc. Trwong hop dién tich nha dat nay khéng nam trong quy hoach st dung dé &
thi phai gidi tod va thwc hién bdi thwdng theo quy dinh hién hanh vé bbi thuwong, hd
trg’ va tai dinh cw khi Nha nwoc thu hoi dat.

b) Dbi v&i dién tich nha dat dang do cac co quan, té chire (trir trworng hop quy dinh
tai diém c khoan nay) quan ly, st dung vao muc dich khéng phai dé & thi giao cho
cac co quan, td chirc d6 quan ly, st dung theo quy dinh vé quan ly nha dat thudc s&
hiru nha nwéece.

Truwdng hop cac co quan, tb chirc dang cho thué quy nha dat nay thi Uy ban nhan
dan cép tinh cé trach nhiém thu hdi dé& giao cho doanh nghiép nha nwéc cé chirc
nang quan ly quy nha thuéc s& hiru nha nwdc cua dia phwong quan ly, str dung theo
quy dinh vé& quén ly nha d4t thudc sé& hiru nha nwéec.

c) Béi vai dién tich nha dat dang do cac doanh nghiép khéng cé chirc ndng quén ly
quy nha thudc s& hiru nha nwédc quan ly, st dung thi can ct vao gia chuadn nha &
cung loai xay dwng méi va gia dat do Uy ban nhan dan cép tinh quy dinh theo khung
gia cGia Chinh phi dé xac dinh gia tri nha dat lam co s& dé giao vén cho céac doanh
nghiép. Viéc st dung dat cia cac doanh nghiép trong trwéng hop nay dwoc thuc
hién theo quy dinh ctia phap luat vé dat dai.

Trong trwdng hop cac doanh nghiép quy dinh tai diém nay s dung nha dat khéng
dang muc dich duwoc giao hodc cho td chirc, ca nhan khac thué thi Uy ban nhan dan
cép tinh c6 trach nhiém thu hdi va giao cho doanh nghiép nha nwéc cé chirc nang
quan ly quy nha thuéc sé hiru nha nwéc cua dia phwong quan ly theo quy dinh hién

hanh vé quan ly nha dat thudc s& hiru nha nwéc.



d) Béi véi dién tich nha dat thudc dién phai giai tod dé thuwc hién cac dw an dau tw da
dwoc co quan nha nwdc co thAm quyén phé duyét thi giao cho cac chi dau tw dw an
dé trién khai thwe hién dw an theo quy dinh ctia phap luat. Trong trwdng hop chwa co
chl dau tw thi giao cho tb chirc phat trién quy dat cta dia phwong quan ly theo quy
dinh ciia phap luat.

Diéu 4. Bdi v&i nha dat tuy thudc dién phai thwe hién cac chinh sach quy dinh tai
Diédu 2 cla Nghi quyét sé 23/2003/QH11 nhwng dén ngay Nghi quyét sb
755/2005/NQ-UBTVQH11 c6 hiéu lwc thi hanh, Nha nwdc chwa cé van ban quan ly,
chwa bd tri sir dung nha dat dé thi Nha nwéc khong tiép tuc thwe hién viéc quan ly
theo cac chinh sach trudc day. Viéc cdng nhan quyén s& hivu nha va quyén s dung
dat dwoc thue hién theo quy dinh sau day:

1. Trwdng hop nguwdi dang trwe tiép st dung nha dat 1a chl sé& hivu thi phai co gidy
t& hop 1& chirng minh 1a chi s& hiru nha dat dé lam co s& dé co quan cé thdm
quyén cap gidy chirng nhan quyén s& hiru nha va gidy chirtng nhan quyén sir dung
dat. Néu nguwdi dang truc tiép sir dung nha dat khéng dirng tén trong cac giay to vé
s& hiu nha thi phai kém theo gidy t& vé mua ban, tang cho, dbi hodc nhan thira ké
nha dat dé.

2. Trwdng hop nguwdi dang truc tiép sir dung nha dat khéng co cac gidy to quy dinh
tai khoan 1 Diéu nay thi phai co6 xac nhan ctia Uy ban nhan dan xa, phwong, thi tran
(sau day goi chung la Uy ban nhan dan cip xa) vé viéc khéng co tranh chap vé s&
hiru va phu hop véi quy hoach dbi véi nhivng khu vwre da c6 quy hoach chi tiét dwoc
co quan cé thAm quyén phé duyét trudc khi dwoc co quan c6 thAm quyén cép gidy
chirng nhan quyén s& hiru nha va gidy chirng nhan quyén st dung déat.

Trong trwdng hop co tranh chip vé s& hivu thi chi thwe hién cip gidy chirng nhan
quyén s& hiru nha va gidy chirng nhan quyén str dung dat sau khi da giai quyét xong
tranh chép.

3. Trwong hop nha dat d6 cé lién quan dén nguwdi Vit Nam & nwdc ngoai thi viéc

gidi quyét dwoc thwe hién theo Nghi quyét ctiia Uy ban Thuéng vu Qudc hdi vé giao



dich dan sy vé nha & cé yéu t6 nwdc ngoai duwgc xac lap trwdc ngay 01 thang 7 nam
1991.

4. Trwdng hop nha dat quy dinh tai Diéu nay thudc dién phai gidi tod theo quyét dinh
cla co quan nha nudc cé thdm quyén thi ngudi thude dién dwoc cdng nhan l1a chi
s& hiru dwoc bdi thwdng theo quy dinh hién hanh vé bdi thwdng, hé tro va tai dinh
cw khi Nha nuwéc thu hoi dét.

Diéu 5. Dbi v&i nha dat ma Nha nwéc da cé van ban quan ly nhwng trén thyc té Nha
nwdc chwa quan ly, chwa b tri st dung theo quy dinh tai Diéu 5 ctia Nghj quyét sb
755/2005/NQ-UBTVQH11 thi gidi quyét nhw sau:

1. Trwdng hop nguwdi dang trwe tiép st dung nha dat 1a chl sé& hivu thi phai co gidy
t& chirng minh 1a chi s& hivu nha tai thoi diém Nha nwdc cd van ban quan ly lam co
s& dé dwoc co quan nha nuwéc cé thAm quyén cap gidy chirng nhan quyén s& hiru
nha va gidy chirng nhan quyén st dung d4t déi véi nha dat dé.

2. Trwdng hop ngudi dang truc tiép st dung nha dat da dwoc co quan nha nuéc co
thAm quyén c4p gidy chirng nhan quyén s& hiru nha va quyén s dung dat thi khéng
phai thwc hién cap lai gidy chirng nhan quyén sé hiru nha va gidy chirng nhan quyén
st dung dat. Cha s& hiru dwoc thwe hién cac quyén va nghia vu cla chi s& hiru
nha va nguoi st dung dat theo quy dinh cia phap luat.

3. Trwdng hop ngwdi dang truc tiép sir dung nha dat co gidy to chirng minh viéc
mua ban, chuyén déi hoac tdng cho ngay tinh va hién nha dat dé khéng cé tranh
chép vé s& hiru thi dwoc co quan nha nwéc co thdm quyén clp gidy chirng nhan
quyén s& hiru nha va gidy chirng nhan quyén st dung déat.

4. Trwdng hop ngwdi dang truc tiép st dung nha dat 1a nguodi thira ké hop phéap thi
phai c6 di chic hop phap hoac bién ban phan chia di san hodc c6 ban an, quyét dinh
cua Toa an da co hiéu lwc phap luat.

5. Trwdng hop nguoi dang truc tiép st dung nha dat la ngudi dwoc Gy quyén quan
ly hop phap theo quy dinh cla phap luat tai thoi diém Oy quyén thi ap dung cac quy
dinh tai khoan 1 va khoan 2 Biéu 10 ctia Nghj quyét s6 58/1998/NQ-UBTVQH10 cla



