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CHINH PHU CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
Sé: 95/2005/ND-CP Déc lap - Ty do - Hanh phuc
Ha Noi, ngay 15 thang 7 nam 2005

NGHI BPINH CUA CHiNH PHU
Vé viéc cap gidy chirng nhan quyén sé hieu nha &,
quyén sé& hiru céng trinh xdy dwng

CHINH PHU
Cén ctr Luat T chire Chinh phu ngay 25 thang 12 ndm 2001;
Can cwr Bo luat Dén sw ngay 28 thang 10 nam 1995;
Can cwr Luat Xay dwng ngay 26 thang 11 nam 2003;
Cén ctr Nghi quyét s6 06/2004/NQ-CP ngay 19 thang 5 ndm 2004 cia Chinh pha vé
mot sé gidi phap phat trién lanh manh thij truong bat ddng sén;
Theo dé nghij cua B truéng Bé Xay dung,

NGHI PINH:

CHUONG |

NHO’NG QUY DINH CHUNG

Diéu 1. Pham vi diéu chinh
Nghi dinh nay quy dinh viéc cap gidy chirng nhan quyén s& hiru nha &, quyén s&
hiru céng trinh xay dwng, trir mét sd nha &, coéng trinh xay dwng sau day:
1. Nha tam; nha &, cong trinh xay dwng thubéc s& hiru toan dan (trtr cong trinh xay
dwng thudc s& hiru toan dan clia cac doanh nghiép da dwoc nha nwéc giao von dé
quan ly);
2. Nha &, cong trinh xay dwng da c6 quyét dinh hodc théng bao giai tod, pha d& hodc
da co quyét dinh thu hdi dat ctia co’ quan nha nwéc cé thdm quyén;
3. Nha &, cong trinh xay dwng nam trong khu vwrec cdm xay dwng hodc Ian chiém mbc
gi¢i bdo vé cac cong trinh ha tang k¥ thuat, di tich lich st, van hoa da duoc xép

hang;
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4. Nha &, céng trinh xay dwng ma Chinh phu Viét Nam va Chinh phu cac nwéc, cac
t6 chire qubc té co6 cam két khac.

Diéu 2. Bdi twong ap dung

Nghi dinh nay ap dung dbi v&i té chirc, ca nhan trong nwéc; ngudi Vit Nam & nwédc
ngoai; té chirc, ca nhan nwédc ngoai co nha &, cdng trinh xay dwng dwoc tao 1ap hop
phap tai Viét Nam theo quy dinh cua phap luat.

Diéu 3. Gidy chirng nhan quyén s& hiru nha &, quyén s& hiru céng trinh xay dwng

1. Gidy chirng nhan quyén s& hi*u nha &, quyén s& hiru cong trinh xay dwng dwoc
cép theo quy dinh ctia Nghi dinh nay la co s& phap ly dé nha nwéc bdo hd quyén s&
hiru clia cac chi thé va cac chi sé hiru thwe hién cac quyén va nghia vu ctia minh
theo quy dinh cua phap luat.

2. Trwong hop cong trinh xay dwng c6 muc dich st dung hén hop (dung dé & va
dung vao cac muc dich khac) clia mét chd sé hivu thi cip gidy chirng nhan quyén s&
hiru céng trinh xay dwng cho chu s& hiru dé.

3. Trwdng hop cdng trinh xay dwng c6 muc dich st dung hén hop (dung dé & va
dung vao cac muc dich khac) ctia nhiéu chi s& hiru nhwng khéng thé phan chia muc
dich st dung riéng biét thi cap gidy chirng nhan quyén s& hiru céng trinh xay dwng.
Co quan c6 thAm quyén cép gidy chirng nhan phai ghi du tén cac chd s& hiru trong
gidy chirng nhan va cip cho méi chl s& hiru mét ban.

Trong trwéng hop cdng trinh xay dwng quy dinh tai khodn nay cé thé phan chia muc
dich str dung riéng biét cua tirng chu s& hiru thi can c&¥ vao muc dich st dung cua
tirng chd s& hivu dé cap gidy chirng nhan quyén sé hiru nha & hoac cép gidy chirng
nhan quyén s& hiru cdng trinh xay dwng cho tirng chd sé hiru.

4. M3u gidy chirng nhan quyén s& hiru nha &, gidy chirng nhan quyén s& hiru cong
trinh xay dwng dwoc quy dinh kém theo Nghi dinh nay. Gidy chirng nhan quyén sé&
hiru nha & hodc gidy chirng nhan quyén sé hiru céng trinh xay dwng dwoc cép cho
chd sé& hiru ban chinh va sao 01 ban dé lwu tai co quan cap gidy chirng nhan.

5. Giday chirng nhan quyén s& hiru nha &, gidy chirng nhan quyén s& hiru cong trinh

xay dwng do B Xay dwng phat hanh va dwoc st dung thdng nhét trong ca nudec.



Diéu 4. ThAm quyén cap gidy chirng nhan

1. Uy ban nhan dan tinh, thanh phd truc thuéc Trung wong (sau day goi chung la Uy
ban nhan dan cap tinh) cip gidy chirng nhan quyén sé& hiru nha &, quyén s& hiru
coéng trinh xay dwng cho té chirc (bao gébm td chirc trong nwédc va té chirc nwéc
ngoai).

Uy ban nhan dan cép tinh dwoc Gy quyén cho S& Xay dwng thwc hién viéc cap gidy
chirng nhan quyén s& hiru nha &, quyén s& hiru céng trinh xay dwng cho té chirc.

2. Uy ban nhan dan quan, huyén, thi x&, thanh phd thudc tinh (sau day goi chung 1a
Uy ban nhan dan cap huyén) cap gidy chirng nhan quyén s& hiru nha &, quyén s&
hiru cdng trinh xay dwng cho ca nhan (bao gém ca nhan trong nwéc, nguwdi Viét Nam
& nwd'c ngoai va ca nhan nwdc ngoai).

Diéu 5. Ghi tén chu s& hiru trén gidy chirng nhan

1. Trwérng hop nha &, cong trinh xay dwng thudc s& hiru clia mot td chire thi ghi tén
td chire do.

2. Trwdng hop nha &, cong trinh xay dwng thudc s& hiru cia mét ca nhan thi ghi ho,
tén nguoi do.

3. Trwdng hop nha &, cdng trinh xay dwng thudc s& hiru chung hop nhét thi ghi da
ho, tén cac chu s& hivu.

4. Trwdng hop nha &, cong trinh xay dwng thudc s& hiu chung c6 phan sé& hiru
riéng thi ghi tén tirng chd s& hivu dbi véi phan sé hivu riéng va clp gidy chirng nhan
cho trng chd s& hivu.

5. Trwdng hop nha &, céng trinh xay dwng thudc s& hiru chung clia vo chdng thi ghi
ho, tén clia ca vo' va chdng. Trong trwdng hop cé vo hodc chong 1 ngudi Viét Nam
& nwdc ngoai, ngudi nwdc ngoai ma khong thuéc dién dwoc s& hiru nha &, s& hiru
cbng trinh xay dwng tai Viét Nam thi chi ghi ho, tén vo hoac ho, tén chi“)ng la ca nhan
trong nwoc.

Diéu 6. Gidy chirng nhan quyén sé& hiru nha &, quyén sé& hiru céng trinh xay dwng

khéng con gia tri phap ly



Gidy chirng nhan quyén s& hiru nha &, quyén sé& hiru céng trinh xay dwng dwoc cap
theo Nghi dinh nay khéng con gia tri phap ly trong cac treong hop sau:
1. Nha &, cong trinh xay dwng bi tiéu huy hoac bi pha do.
2. Nha &, cong trinh xay dwng thudc dién bj tich thu ho&c trwung mua theo quyét dinh
clia co quan nha nuwdc cé thdm quyén.
3. Nha &, cong trinh xay dwng st dung trén dat da hét thoi han thué dat ma khong
dwoc gia han thué tiép hodc khéng dwoc chuyén sang hinh thirc giao dat dé sir dung
6n dinh 1au dai, trr trwdng hop nha &, cong trinh xay dwng d6 dwoc chuyén quyén
s& hiru cho ngwdi khac va ngudi nhan quyén s& hiru dworc tiép tuc thué dat.
4. Nha &, cong trinh xay dwng da dwoc cip giday chirng nhan quyén s& hiru nhung
thudc dién bj co quan nha nwéc cé thdm quyén ra quyét dinh thu hdi do co quan cép
gidy khéng dung thdm quyén, ngudi dwoc cap khong ding dbi twong hodc nha &,
cong trinh xay dwng dwoc cap khéng dung hién trang.
CHUONG I
PIEU KIEN VA TRINH TY, THU TUC CAP GIAY CH(’NG NHAN QUYEN SO H'U
NHA O, QUYEN SO HOrU
CONG TRINH XAY DUNG
MUC 1
PIEU KIEN BU'Q'C CAP GIAY CHPNG NHAN QUYEN SO HO'U
NHA &, QUYEN SO HO’U CONG TRINH XAY DUNG
Diéu 7. Diéu kién ap dung dbi v&i ca nhan
Céa nhan trong nuéc, ngudi Viet Nam & nwdc ngoai va nguwdi nwdc ngoai dé nghi
cép gidy chirng nhan quyén s& hiru nha &, quyén s& hiru cdng trinh xay dwng phai
c6 cac diéu kién sau day:
1. La cbng dan Viét Nam dang sinh séng & trong nuwdc. Dbi voi ngudi Viet Nam &
nwéc ngoai thi phai thudc dién duwoc s& hiru nha & theo quy dinh tai Diéu 121 cua
Luat DAt dai ndm 2003 hodc thudc dién dwoc tao lap cong trinh xay dwng tai Viét
Nam theo quy dinh cta phap luat. Béi v&i ngudi nwée ngoai thi phai thudc dién dwoc

tao l1ap nha & hoac cdng trinh xay dwng tai Viét Nam theo quy dinh ctia phap luat.



2. C6 nha &, cong trinh xay dwng duwoc tao 1ap hop phap tai Viét Nam thong qua dau
tw xay dwng, mua ban, nhan tang cho, nhan thra ké&, dbi hoac thdng qua cac hinh
thirc tao l1ap khac theo quy dinh clia phap luat.
Diéu 8. Diéu kién ap dung dbi v&i td chirc
T chirc trong nuwéc, td chirc nwéc ngoai dé nghi cap gidy chirng nhan quyén s&
hiru nha &, quyén s& hiru coéng trinh xay dwng phai cé cac diéu kién sau day:
1. La tbé chirc co6 da tw cach phap nhan, dwoc thanh 1ap va hoat déng theo quy dinh
cua phap luat Viét Nam.
2. Cé nha &, cong trinh xay dwng dwoc tao 1ap hop phap tai Viét Nam théng qua dau
tw xay dwng, mua ban, nhan tang cho, nhan thira ké, ddi hoac théng qua cac hinh
thirc tao lap khac theo quy dinh cta phap luat.

MUC 2

HO SO PE NGHI CAP GIAY CHU’NG NHAN QUYEN SO HrU NHA O,
QUYEN SO H’U CONG TRINH XAY DUNG

Diéu 9. H6 so ap dung dbi v&i ca nhan trong nwéc
Hb6 so dé nghi cap gidy chirng nhan quyén s& hiru nha &, quyén sé& hiru cong trinh
xay dwng cla ca nhan trong nwéc bao gom:
1. Pon dé& nghj cap gidy chirng nhan quyén s& hiru nha &, gidy chirng nhan quyén
s& hiru cong trinh xay dwng (theo mau do Bd Xay dwng hwéng dan).
2. Ban sao mét trong cac giay to sau:
a) Giay phép xay dwng dbi v&i nha & thudc dién phai xin phép xay dwng theo quy
dinh cia Luat Xay dwng;
b) Gidy chirng nhan quyén s dung dat do co quan nha nwéc co6 thdm quyén cip
theo quy dinh ctia Luat D4t dai hodc cé tén trong sb dang ky ruéng dat, s dia chinh
dbi véi nha &, cong trinh xay dwng dwoc xay dwng truwdc khi Luat Xay dwng co hiéu
lwc thi hanh (ngay 01 thang 7 nam 2003);
c) Hop ddng mua ban nha & thudc sé& hiru Nha nwéc theo quy dinh tai Nghi dinh s

61/CP ngay 05 thang 7 nam 1994 clGa Chinh ph( vé mua ban va kinh doanh nha &



