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CHINH PHU CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
Sé: 38/2000/ND-CP Déc lap - Ty do - Hanh phuc
Ha No§i, ngay 23 thang 8 nam 2000

NGHI BPINH CUA CHiNH PHU

Vé thu tién sir dung dit

CHINH PHU
Can cir Lugt Té chire Chinh phit ngay 30 thang 9nam 1992;
Can cir Ludt Ddt dai ngay 14 thang 7 nam 1993 va Ludt sira doi, bosung mot so diéu ciia Ludt Pat dai
ngay 02 thang 12 nam 1998,
Theo dé nghi cua B¢ truong Bo Tai chinh,
NGHI DINH:
Chuong I
NHUNG QUY PINH CHUNG
Piéu 1. Pham vi ap dung
Nghidinh nay quy dinh viéc thu tién sir dung dit trong cac trudng hop to chic, hogia dinh, ca nhan (sau
day goi chung 1 nguoi st dung dat) duoc Nha nudc giaodat, cho phép chuyén muc dich st dung dat, mua
nha ¢ thudc sé hitu Nha nude va duoccap gidy chimg nhan quyén sir dung dat theo quy dinh cta phap luat
vé dat dai.
Piéu 2. Pdi twong phai ndp tién sir dung dat
1.Nguoi sir dung dit duoc Nha nude giao dat dé sir dung vao cac muc dich sau déy:
a)HO gia dinh, c4 nhan 1am nha ¢;
b)T chirc kinh té dau tu xay dung nha & dé ban hodc cho thué;
¢)TH chirc kinh t& dau tu xay dung két ciu ha ting dé chuyén nhuong hodc cho thuéquyén sir dung dét
gin lién v6i két cau ha tang do;
d)T6 chire kinh té dugc co quan Nha nude co thim quyén giao dit c6 thu tién sirdung dit dé tao von xay
dung co s ha tang theo dy an do Thu tuéng Chinh phuquyét dinh.
2.Nguoi dang sir dung dat duoc co quan Nha nude co tham quyén cho chuyén muc dichstr dung tir cac
loai dat sau day sang sir dung vao muc dich quy dinh tai khoan 1Piéu nay:

a)bat san xuat nong nghié€p, lam nghiép, nuodi trong thuy san va lam muoi;
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b)Dit str dung vao muc dich qudc phong, an ninh, lgi ich quéc gia, loi ich congeong;

¢)Pét chuyén dung va cac loai dat khac trudc day khi dugc giao dat khong phai noptién sir dung dat;
d)Pat da duoc Nha nudce cho thué.

3.Ngudi str dung dit chua co gidy to hop 16 vé quyén str dung dit, nhung nay dugcco quan Nha nudce cd
thim quyén cap gidy chirng nhan quyén sir dung dat, trir cactruong hop phap luat cé quy dinh khéc.

4 Nguoi st dung dat duoc mua nha & dang thué, nha thanh ly, nha ho4 gi4 thudc s¢hiru Nha nudc, trir cac
truong hop phép luat c6 quy dinh khac.

Piéu 3. Poi twgng khong phai ndp tién sir dung dit

1.Nguoi st dung dat duoc Nha nudce giao dat theo quy dinh tai Pidu 7 cua Nghi dinhsd 04/2000/ND-CP
ngay 11 thang 02 niam 2000 ctia Chinh phu vé thi hanh Luat siraddi, bo sung mot sé diéu cuia Luat Dat dai.
(Sau day goi chung 1a Nghi dinh s 04/2000).

2 Ngudi str dung dit duoc Nha nudce cho thué dat.

3. Ngudi dang sir dung dat co gidy to hop 16 vé quyén sir dung dét theo quy dinh taibiéu 3 Nghi dinh s6
17/1999/ND-CP ngay 29 thang 3 nim 1999 ctia Chinh phu vé thutuc chuyén d6i, chuyén nhuong cho
thué, cho thué lai, thira ké quyén sir dung datva thé chap, gop von bang gia tri quyén sir dung dat (sau day
goi chung 1a Nghidinh s6 17/1999), nay duoc cip hodc doi gidy ching nhan quyén str dung dat chotoan
bo dién tich dat dang st dung phu hop véi gidy to d6; trir truong hopchuyén quyén sir dung dat sau ngay
15 thang 10 nam 1993 thi thuc hién theo quydinh tai Piéu 7 cia Nghi dinh nay.

4 Nguoi str dung dat duge mua nha thudc s¢ hiru Nha nudc trong cac truong hop thanhly, hoa gia cho
nguoi dang thué trude ngay 05 thang 7 nim 1994 (ngay ban hanhNghi dinh s6 61/CP ciia Chinh phi vé
mua ban kinh doanh nha &. Sau day goi chungla Nghi dinh s6 61/CP) da nop du tién theo quy dinh va
trong gid ban nha détinh yéu té vi tri nha hodc tién st dung dat, hodc trong gidy to thanh 1y, hoagia co ghi
dién tich nha kém theo dién tich dat st dung.

5Nguoi dang str dung dat ma dd nop tién st dung dat, khi duoc co quan nha nude cothdm quyén cho

phép chuyén muc dich sir dung dat dé 1am nha &, dé xay dung congtrinh.

Chwong 11
CAN CU VA PHUONG PHAP XAC PINH TIEN SU DUNG PAT
Piéu 4. Cin c xac dinh tién sir dung dit
Canct xac dinh tién st dung dat 1a dién tich dat, gia dét, mirc thu tién st dungdét.
1.Dién tich dat tinh bang mét vudng (m?) 1a dién tich d4t duoc Nha nudegiao; dugc phép chuyén muc

dich str dung; duoc xét cap gidy chirmg nhan quyén sirdung dat; dién tich dat gin lién v6i nha trong trudong



hop thanh ly, hoa giad nhava mua nha & dang thué thudc s& hiru Nha nudc.

Hanmurc dat ¢ dé tinh mic thu tién str dung dat quy dinh tai Nghi dinh nay 1a hanmuc dat & do Uy ban
nhan dan tinh, thanh phbtryc thuéc Trung wong quy dinh.

2.Gia dt tinh bang ddng Viét Nam trén mot mét vudng (ddng/m?) theokhung gia do Uy ban nhan dan
tinh, thanh phétric thudc Trung wong quy dinh theo khung gia cac loai d4t ciia Chinh
phu.

Giatinh tién sir dung dat trong truong hop dau gia dat 1a gia dat trang dau gié;

Giatinh tién st dung dat trong truong hop duoc co quan nha nudc cd tham quyén chophép chuyén muc
dich su dung tur cac loai dat quy dinh tai khoan 2 Diéu 2 cuaNghi dinh nay sang dat &, dat xay dung cong
trinh thudc dién phai ndp tién sirdung dét 1a gia dat &, dat xay dung cong trinh.

3.Miic thu tién sir dung dét tinh bang ty 1¢ phan trim (%) va duoc xac dinh chotimg trudng hop tinh tién
str dung dat quy dinh tai Nghi dinh nay.

Diéu 5. Mirc thu tién sir dung dat khi dwoc Nha nuée giao dit

Nguoistr dung dat duoc co quan Nha nude co thim quyén giao dit st dung vao muc dichquy dinh tai
khoan 1 Piéu 2 ciia Nghi dinh ndy ma khong phai dén bu thiét hai védat cho ngudi c6 dat bi thu hoi thi
phai nop 100% tién st dung dat; truong hopphai dén bu thiét hai vé dat thi duogc trir sd tién thyc té da dén
b nhung mirctrir tdi da khong qua 90% tién sir dung dat phai ndp ngan sach.

Piéu 6. Mirc thu tién sir dung dat khi dwoe chuyén muc dich sir dung

1.D6i v6i ho gia dinh, ca nhan:

a)Ho gia dinh, c4 nhan dang st dung dit ao, dat vuon, dit chuyén ding nim trongkhu déan cu, duoc co
quan nha nudc c6 tham quyén cho phép chuyén sang dat lamnha & thi khong phai nop tién sir dung dat doi
vé6i dién tich dat trong han mucdat &;

b)Ho gia dinh, c4 nhan dang st dung dat nong nghiép, dit 1am nghiép, dat c6 mat nudenudi trong thiy
san, dat 1am mudi khi dugc co quan nha nudc c6 thim quyén chophép chuyén sang lam dat & theo dung
quy hoach dugc duyét thi phai ndp 40% tiénstr dung dat dbi véi dién tich dat trong han murc dat o;

¢)Ca nhan dang str dung dat duoc Nha nudc giao cho to chirc str dung khong phai vaomuc dich 1am nha &
va khong phai nop tién sir dung dat, nhung cac to chirc nay dity phan chia cho c4 nhan dé lam nha &, néu
dugc co quan nha nudce c6 tham quyéncip gidy chimg nhan quyén str dung dat thi phai ndp tién sir dung
dat theo quydinh sau:

Néuthoi diém phan chia nha hodc dat trudc ngay 15 thang 10 nim 1993, thi nguoidang sir dung dat phai
nop 40% tién sir dung dat dbi véi dién tich dat trong hanmuc dat &; phai ndp 100% tién st dung dat dbi

vo1 dién tich dat vurot han mircdat &;



Néuthoi diém phan chia dat tir ngay 15 thang 10 ndm 1993 tré vé sau thi ngudi dangstr dung dét phai ndp
100% tién sir dung dat.

2.Dbi véi t6 chirc:

a)T6 chirc dang st dung dit quy dinh tai khoan 2 Piéu 2 ctia Nghi dinh nay, khi dugcco quan nha nuée co
thim quyén cho phép chuyén muyc dich sir dung sang loai dattheo quy dinh tai khoan 1 Piéu 2 ciia Nghi
dinh nay thi phai ndp 100% tién sudung dat;

b)T6 chirc dang str dung dét thué, khi duge co quan nha nudc co thim quyén cho phépchuyén sang xiy
dung nha &, xay dung két cdu ha ting dé chuyén nhuong hoic chothué, phai ndp 100% tién str dung dat
vao ngan sach; trudng hop to chirc da ndptién thué dat tinh dén thoi diém chuyén muyc dich stir dung ma
con du thi dugce trirsd tién thué con du d6 vao tién sir dung dat phai ndp vao ngan sach; truong hopphai
dén bu thiét hai vé dat thué thi duoc trir s tién thuc té da dén bu nhungkhong qua 90% sb tién sir dung
dat phai ndp vao ngan sach.

Piéu 7. Thu tién sir dung dat khi xét cAp gidy chirng nhan quyén sirdung dat

Nguoidang str dung dat ma khong cé gidy to hop 1& vé quyén sir dung dat nhung phu hopvéi quy hoach,
khong c6 tranh chép, khi duoc co quan nha nudc c6 tham quyén capgidy ching nhan quyén sir dung dat
thi phai nop tién sir dung dat nhu sau:

1.Déi véi dat d6 thi:

a)Truong hop st dung dat ¢ on dinh trudc ngdy 18 thang 12 nim 1980 (ngdy ban hanhHién phap nim
1980) thi khong phai ndp tién str dung dat;

b)Truong hop st dung dat & 6n dinh tir ngdy 18 thang 12 nam 1980 dén trudc ngay 15thang 10 nam 1993
(ngay Luat DAt dai nim 1993 c6 hiéu luc thi hanh) thi phaindp 20% tién str dung dat;

¢)Truong hop sir dung dat & on dinh tir ngay 15 thang 10 nam 1993 trd vé sau thiphai ndp 100% tién sir
dung dét.

Néudo nhan chuyén nhuong ciia ngudi sir dung dat trude d6 khong cé gidy to hop 18,chi ¢6 gidy to mua,
ban, chuyén nhuong giita hai bén duge Uy ban nhan dan xa, phwéng, thitrdn xac nhan thi
phai nép 40% tién sir dung dat.

2.Dbi véi dat khu dan cu nong thon:

a)Trudong hop sir dung dat ¢ 6n dinh trudc ngay 31 thang 5 nam 1990 (ngay ban hanhQuyét dinh s6
186/HDBT ciia Hoi dong Bo truong nay 1a Chinh phii vé dén bu thiéthai dat nong nghiép, dat co rimg khi
chuyén sang sir dung vao muc dich khéac) thikhong phai nop tién st dung dat;

b)Truong hop sir dung dat ¢ 6n dinh tir ngay 31 thang 5 nam 1990 dén trudc ngay 15thang 10 nim 1993

thi phai ndp 20% tién sir dung dét;



¢)Trudong hop sir dung dat & on dinh tir ngay 15 thang 10 nam 1993 trd vé sau thiphai ndp 100% tién sir
dung dét.

Néudo nhén chuyén nhuong ctia ngudi st dung dat truée d6 khong cé gidy to hop 16,chi co gidy to mua,
ban, chuyén nhuong giita hai bén duge Uy ban nhan dan xa, phwong, thitrdn xac nhan thi
phai nép 40% tién sir dung dat.

3.Nhiing truong hop quy dinh vé dat d6 thi tai khoan 1 Diéu ndy ma trudc d6 1a datthuc khu dan cu nong
thon, sau ngay 31 thdng 5 ndm 1990 dugc quy hoach chuyénthénh dat d6 thi, néu diéu kién co so ha téng
van nhu ndng thon thi duoc apdung thoi diém tinh thu tién sir dung dat nhu dat nhu déi véi khoan 2 Didu
nay.

4.Céc muc thu tién sir dung dat quy dinh tai khoan 1 va khoan 2 Biéu nay chi 4pdung ddi voi dién tich dat
trong han murc dat &, ddi vé6i dién tich vuot han miredat & phai ndp 100% tién st dung dat.

Diéu 8. Mirc thu tién sir dung dit trong truomg hop thanh ly, hoa gianha va mua nha & dang thu@
thugc s¢ hiru Nha nuéc

1.D4i voi trudng hop thanh 1y, hoa gia nha thudce sé hitu nha nude trude ngay 05thang 7 nim 1994 (ngay
ban hanh Nghi dinh s6 61/CP ciia Chinh phil vé mua, ban vakinh doanh nha &) nhu sau:

a)Doi v6i phan dién tich dat gan lién v6i nha thanh 1y, hoa gia quy dinh taikhoan 4 Piéu 3 ctua Nghi dinh
nay thi khong phai ndp tién str dung dat;

b)Ddi véi dién tich dat con lai trong khudn vién nha thanh 1y, hoa gi4, thi phaindp 40% tién st dung dat,
néu nam trong han muc dat & (bao gém ca dién tich datgan lién voi nha thanh 1y, hoa gia va dién tich
trong khudn vién con lai); phaindp 100% tién sir dung dat d6i véi dién tich dat vuot han mirc dat .

2.Tién sir dung dat khi ban nha ¢ thudc sé hiru Nha nudc sau ngay 05 thang 7 nim1994 (ngay ban hanh
Nghi dinh s6 61/CP) cho nguoi dang thué gdbm gia nha & vagia dat thi gia duoc xac dinh nhu sau:

a)D6i v6i dat ctia nha 1 tAng, nha ¢ nhiéu ting 1 hd &, nha ¢ nhiéu tang c6 phanchia duoc dién tich dat st
dung riéng biét ciia timg ho, nha biét thu (ké cabiét thy nhiéu ting, nhiéu hd &) phai nop 40% tién sir dung
dat dbi vai diéntich dat trong han muc dat o; phai nop 100% tién sur dung dat dbi voi dién tichdat vuot
han mtre dat 6.

b)Déi véi dat gén v6i nha & nhiéu tﬁng, nhiéu ho & thi phai ndp 10% tién st dl_mgdét va dugc phan bd vao

tién nha (goi chung 1a tién ban nha thudc so hitu Nha nudc)cho cac tang theo hé sé quy dinh dudi day:

H¢ so cac tang

Nha Tang 1 Tang2 || Tang3 || Tang4 || Tang5 || Tang 6 tro

Ién




