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CHINH PHU CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
Sé: 61-CP Poc 1ap - Ty do - Hanh phuc

Ha Noi, ngay 5 thang 7 nam 1994

NGHI DINH
Vé mua bén va kinh doanh nha &

CHINH PHU
Can cir Ludt T6 chire Chinh phit ngay 30 thang 9 nam 1992;
Can cik Ludt Pat dai ngay 14 thang 7 ndm 1993;
Can cw Phap lénh nha o ngay 26 thang 3 nam 1991,
Theo dé nghi ciia B trwong Bé Xady dung, B6 truong Bé Tai chinh, Truéng ban Ban Vit gid
Chinh phu,

NGHI DINH:

CHUONG I

NHUNG QUY PINH CHUNG
Piéu 1.- Nha ¢ quy dinh trong Nghi dinh nay 13 nha ¢ thudc moi hinh thirc s& hiru.
Piéu 2.- Mua ban va kinh doanh nha & qui dinh trong Nghi dinh nay bao gdm cac hinh thirc
sau:
1. Ban nha ¢ thugc s¢ hitu Nha nudce cho nguoi dang thué;
2. Kinh doanh nha ¢;
3. Mua ban nha & khong nham muc dich kinh doanh.
Piéu 3.- Mua ban nha ¢ 1a viéc chuyén quyén so hiru nha ¢ va quyén sir dung dét ¢ tir bén ban
sang bén mua thong qua hop dong duoc ky két bang van ban giira bén mua va bén ban theo
ding quy dinh ctua phéap luat. Bén ban phai l1a cha hitu hop phap nha ¢ va chu st dung hop
phap dat ¢. Trong moi truong hop khac, bén ban phai c6 gidy uy quyén cta cha sé hitu hop
phap nha ¢ va chu sir dung hop phap dit & d6 dugc co quan Cong chimg Nha nudc ching

thuec.
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Piéu 4.- Nha nu6c quy dinh gid chuan tbi thiéu nha & xdy dung méi, khung gia dat ¢ khi
chuyén quyén sir dung, gia chuan t6i thiéu cho thué nha ¢ dé lam cin cir quan 1y cac hoat
dong mua ban va kinh doanh nha 6.
CHUONG II

BAN NHA O THUQC SO HUU NHA NUOGC CHO NGUOI PANG THUE
Piéu 5.- Nha nude thyc hién ban nha & thudc so hiru Nha nuéc cho ngudi dang thué phan
dién tich dang dugc thué dé nguoi mua nha & co diéu kién cai thién chd &, trir cac loai nha &
sau day:
1. Nha ¢ thudc khu vuc quy hoach xay dung céc cong trinh khac hoac cai tao thanh nha &
moi.
2. Nha chuyén dung dang b6 tri tam 1am nha & (khach san, nha nghi, truong hoc, bénh vién,
tru s& lam viéc, kho tang va cac loai nha chuyén dung khéc);
3. Biét thu céc loai ¢6 ké hoach dung lam cong thy hodc dung vao cac muc dich khac.
Piéu 6.- Viéc mua ban nha thudc s¢ hiru Nha nude 13 tr nguyén. Trong trudng hop bén thué
nha khong mua thi dugc tiép tuc thué. Néu cac ho dang & trong cac nha & quy dinh tai cac
Khoan 1, 2 va 3, Diéu 5 cua Nghi dinh nay c¢6 nhu ciu mua thi dugc xét cho mua nha & khéc
thugc s& hiru Nha nudce theo quy dinh cia Nghi dinh nay, nhung phai trd lai cho Nha nude
dién tich dang thué 6.
Piéu 7.- Gia ban nha & thudc so hitu Nha nudc cho nguoi dang thué gom gia nha & khi
chuyén quyén st dung.
1. Gi4d nha & duoc xac dinh can cur vao gia tri con lai cua nha ¢ va hé s6 diéu chinh gia tri su
dung:
a) Gia tr1 con lai cua nha ¢ dugce xac dinh can ctr vao ty 1¢ con lai cua nha so voi gid nha ¢ xay
dung méi do Uy ban Nhén dan tinh, thanh phd truc thudc Trung wong (sau ddy goi chung la
cap tinh) quy dinh trén co s& gia chuan tdi thiéu nha & xay dung méi do Nha nudc quy dinh.
Ty 1€ nay dugc xac dinh cho tirng dién tich nha ban cu thé can cr vao thoi han da sir dung va
thuc trang ctia nha do.
Bo Xay dung, Bo Tai chinh va Ban vat gia Chinh phu huéng dan phuong phéap xic dinh gia

tri con lai ciia nha 6.



b) Hé s6 diéu chinh gia tri str dung qui dinh nhu sau:

Tang 1 va nha 1 ting ap dung hé s6 1,2.

Téng 2 ap dung hé¢ $6 1,1.

Tang 3 ap dung hé s6 1,0.

Tﬁng 4 ap dung hé $6 0,9.

Tang 5 ap dung hé s6 0,8.

Tang 6 trd 1én ap dung hé s6 0,7.

2. Gia dat khi chuyén quyén sir dung do Uy ban Nhan dan cap tinh qui dinh cin cir vao khung
gia d4t do Nha nuée qui dinh va can cur vao vi tri cia dat & va tﬁng nha;

a) Boi v6i nha & mot tang va nha ¢ nhidu tang 1 ho & duoc tinh 40% gia dat ¢ khi chuyén
quyén st dung.

b) Béi véi nha ¢ nhiéu ting nhiéu ho dugc tinh bang 10% gia dat & khi chuyén quyén sir dung

va phan bd cho cac tang theo hé s qui dinh trong bang sau day:

Nha H¢ s6 cac ting
Tang1 | Tang2 | Tang3 | Tang4 | Tang5 | Tang
6 tro
lén
2 ting 0,7 0,3 0,1
3 tang 0,7 0,2 0,1 0,05
4 tﬁng 0,7 0,15 0,08 0,05 0,02 0,0
5 tang tro 1én 0,7 0,15
Diéu 8.

1. Bén ban 1a Giam d6c Cong ty kinh doanh nha thudc nganh nha dat cip tinh, Chu tich hodc
Pho Chu tich Uy ban Nhan dan thanh phé thudc tinh, thi xa, quan, huyén (noi chua c6 Cong
ty kinh doanh nha) hién dang quan ly nha & do.

2. Nha ¢ thudc s¢ hitu Nha nudc do cac co quan hanh chinh sy nghiép, luc luong vii trang,

doan thé nhan dan, to chtc chinh tri, xa hoi, cac doanh nghiép Nha nudc hién dang quan ly



ma thudc dién dugc ban thi phai 1ap phuong an chuyén giao cho bén ban theo dung thu tuc do
phép luat qui dinh.

3. Uy ban Nhan dan cap tinh c6 trach nhiém trinh Hoi dong Nhéan dan cung cip thong qua dé
an ban nha trude khi thuc hién. Riéng d6i v6i thanh phd Ha Noi va thanh phd HO Chi Minh,
sau khi dugc Hoi dong Nhan dan thong qua, dé an phai dugc Thi tuéng Chinh phit phé duyét.
Pé gitp Uy ban Nhan dan cap tinh thyc hién viéc ban nha ¢, Chu tich Uy ban Nhan déan cap
tinh quyét dinh thanh 1ap Hoi dong ban nha & do 1 dong chi lanh dao Uy ban Nhan dan cap
tinh lam Chu tich va cac Uy vién la cac dai dién S& Nha dat, So Xay dung, Kién trac su
truong (néu co), S& Tai chinh - Vat gia, S& Dia chinh, Lién doan Lao dong cap tinh, Mt tran
T6 qudc cap tinh va bén ban nha qui dinh tai Khoan 1 Diéu nay.

Hoi déng ban nha & co6 trach nhiém lap dé 4n ban nha & trong do xac dinh khu vuc nha ¢ dugc
béan, loai nha ¢ duoc ban, ké hoach ban; Xay dung cac bang gia, xay dung quy ché ban, to
chirc trién khai thuc hién viée ban nha & theo dé an duoc duyét va dinh ky bdo cao két qua
thuc hién 1én Uy ban nhan dan cép tinh.

Cin cr vao tinh hinh cy thé cua dia phuong, Chu tich Uy ban Nhan dan cip tinh ¢6 thé quyét
dinh thanh lap cac Ho1 d@)ng ban nha ¢ tai cac huyén, thanh phé thudc tinh, thi xa khong phai
1a tinh ly do Chu tich Uy ban Nhan dan cap d6 1am Chi tich Hoi dong.

Piéu 9. Phuong thtc thanh toan tién mua nha & thudc so hitu Nha nuée duoc qui dinh nhu
sau:

1. Thanh toan bang tién Ngan hang Nha nudc Viét Nam;

2. Thoi han thanh toan khong qua 10 nam. Mirc tra 1an dau khi ky két hop dong khong dudi
20% tong so6 tién phai tra, s6 tién con lai qui ra vang 98% dé 1am cin cir thanh toan céc lan
sau va modi nim tiép theo phai tra khong dudi 8% tong s tién phai tra.

Néu tra hét mot 1an ngay khi ky két hop dong thi dugc giam 10%, néu tra trong thoi han 1
nam thi dugc giam 2% gié ban;

3. Trong truong hop ngudi mua nha chua tra hét tién ma thoi han ghi trong hop dong da két
thiic hoac khong thanh toan theo qui dinh tai Khoan 2 Diéu nay, néu khong c6 1y do chinh

dang thi bén ban c6 quyén don phuong huy bo hop dong va hoan tra cho nguoi mua s6 tién da



nhan sau khi khau trir mét khoan tién phat bang 5% gia tri hop dong. Ngudi mua phai truy
ndp toan bd s6 tién thué nha chua tra dé duge tiép tuc thué nha ¢ theo qui dinh cta phap luat;
4. Trong truong hop nguodi mua nha chua tra hét tién ma chuyén di noi khac thi nguoi do
dugc tiép tuc tra tién mua nha dé dugc cip gidy ching nhan quyén sé hiru nha & va quyén s
dung dat . Néu nguoi mua nha chét thi nhitng ngudi trong dién thira ké duogce tiép tuc tra tién
mua nha dé duoc cap gidy chirng nhan quyén s& hitu nha & va quyén st dung dat 6.

Trong moi truong hop khéc s€ thuc hién theo qui dinh tai Khoan 3 Piéu nay.

5. B6i voi nha ¢ khi xdy dung c6 mot phan tién gop cta ca nhan, tap thé ma khong c6 nguon
gbc tir von Ngan sach Nha nude thi Hoi dong ban nha & cin ¢t vao ty 18 s tién da gop so véi
gia tri quyét toan khi xay dung cong trinh dé tinh s6 tién bén mua phai tiép tuc tra theo gia
ban qui dinh tai Diéu 7 ctia Nghi dinh nay.

Piéu 10. Nguodi mua nha sau khi tra hét tién va hoan tat thu tuc ndp 1€ phi trude ba thi dugce
cap gidy chimg nhan quyén s& hiru nha & va quyén sir dung dat &; Néu ban lai thi Nha nude s&
diéu tiét phan thu nhap do ban nha va chuyén quyén str dung dat theo qui dinh ctia phap luat.
Piéu 11. Tién thu duoc tir viéc ban nha & phai ndp vao Ngan siach Nha nuéc dé duy tri va phat
trién qui nha ¢ theo cac du an va ké hoach do Chu tich Uy ban Nhan dan cép tinh trinh Ho1
d6ng Nhan dan cung cip thong qua, trong d6 wu tién cho cac muc tiéu sau day:

1. Xay dung nha & dé cho thué hodc ban theo qui dinh cua Nghi dinh nay cho cac ddi tuong
chua c6 nha ¢ hodc nha & qua chat;

2. Xay dyng nha & dé ban hoic cho thué ddi véi cac ho dang ¢ trong cac nha qui dinh tai céc
Khoan 1, 2 va 3, Diéu 5 cua Nghi dinh nay;

3. Xay dung co so ha tang cac khu vuc di qui hoach dé xay dung nha &;

4. Cai tao cac khu nha & cép IV thanh nha ¢ cao tﬁng dé ban hodc cho thué;

5. Cai thién cac khu nha ma diéu kién & qua thép;

6. Thuc hién chinh sach xa hoi vé nha &.

Dy toan chi phi cho viéc thyc hién ban nha & do bén ban lap, thong qua Hoi déng ban nha &
trinh Chu tich Uy ban Nhan dan cép tinh phé duyét va duoc trich tir ngudn kinh phi do ban

nha 6.



