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THU TUONG CHINH PHU

THU TUONG CHINH PHU  CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
Poc lap - Tu do - Hanh phic

Sb: 23/2015/QD-TTg Ha Noi, ngay 26 thang 6 nam 2015

QUYET PINH
Quy dinh co ché Nha nuée thanh toan
bang quy dat cho Nha dau tu khi thue hién Dy 4n diu tw xay dung
theo hinh thirc X4y dung - Chuyén giao

Can cir Ludt Té6 chire Chinh phii ngay 25 thang 12 ndm 2001;

Can cwr Ludt Ngan sdach nha nuwoc ngay 16 thang 12 nam 2002;

Can cr Ludt Quan Iy, su dung tai san nha nuoc ngay 03 thang 6 nam 2008,

Can cw Luat Ban hanh van ban quy pham phap ludt ngay 03 thang 6 nam 2008,
Can cir Ludt Dat dai ngay 29 thang 11 nam 2013;

Can cir Ludt Pau tw ngay 26 thang 11 nam 2014;

Can cir Nghi dinh so 15/2015/ND-CP ngay 14 thang 02 nam 2015 cia Chinh
phu vé dau tu theo hinh thirc doi tdac cong tu;

Theo dé nghi cua B¢ truong Bo Tai chinh,

Thi twéng Chinh phii ban hanh Quyét dinh quy dinh co ché Nha nwée thanh
toan bang quy dat cho Nha dau tuw khi thuc hién Dy an dau tw xdy dung theo hinh
thire Xay dung - Chuyén giao.

Chuong I
QUY DINH CHUNG

Piéu 1. Pham vi diéu chinh

Quyét dinh nay quy dinh co ché Nha nudc thanh toan bang quy dat cho Nha
dau tu khi thyc hién Dy 4n dau tu x4y dung cac cong trinh theo hinh thirc Hop
dong Xay dung - Chuyén giao (sau day goi la Dy an BT).

Piéu 2. Poi twong ap dung

1. Co quan nha nuéc c6 thaim quyén ky Hop déng Xay dung - Chuyén giao
(sau day goi la Hop dong BT).

2. Nha dau tu thuc hién Hop dong BT (sau ddy goi 1a Nha dau tu).
3. Cac co quan, to chtrc, ca nhan khac 6 lién quan dén viéc thuc hién Dy 4n BT.
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Piéu 3. Nguyén tic thanh toan Dv an BT bing quy dit

1. Gia tri Dy 4n BT xac dinh theo quy dinh cta phap ludt vé dau tu xay dung.

2. Gia tri quy dat dé thanh toan cho Nha dau tu xac dinh theo quy dinh cia
phap luat vé dat dai.

3. Thuc hién thanh toan Du 4n BT bang quy dat theo nguyén tic ngang gia,
bu trir chénh 1éch gitta gid tri Du 4n BT va gia tri quy dat thanh toan.

4. Thoi diém thanh toan Dy 4n BT bang quy dat 1a thoi diém Uy ban nhan dan
tinh, thanh phd tryc thudc Trung wong (sau day goi 1a Uy ban nhan dan cép tinh)
ban hanh quyét dinh giao dat, cho thué dat cho Nha dau tu. Thoi diém ban hanh
quyét dinh giao dat, cho thué dit dugc trién khai dong thoi hodc sau khi hoan thanh
Duy 4n BT theo quy dinh tai Khoan 3 Diéu 43 Nghi dinh s6 15/2015/ND-CP ngay 14
thang 02 nam 2015 ctia Chinh phil vé dau tu theo hinh thie dbi tac cong tu.

Chuong I1
QUY DINH CU THE

Piéu 4. Quy dat thanh toan cho Nha dau tw
‘ 1. Quy dét’ thanh todn cho N’hé dau tu duoc é}p dung‘ hinh thire giao dét cé thu
tien su dung dat hodc cho thué dat thu tién thué dat moét 1an cho ca thoi gian thué.

2. Quy dét thanh toan cho Nha dau tu gom:

a)q Dt Xé‘c dinh trong quy hoach, ké hoach st dung dél:t duoc co quan nha nudc
c6 tham quyén ‘ph’é duyét sir dung vao muc dich phat trién kinh té theo quy dinh
cua phap luat vé dat dai;

b) Dit cta co s& nha, dat tai vi tri ¢l st dung dé thanh toan Dy 4n BT dau tu
xay dung cong trinh tai vi tri moi.

3.Co quan nha nude cc')‘ thdm quyén lya c‘h()n quy dat th‘anh toan cho Nha dau tu quy
dinh tai Biém a Khoan 2 Piéu ndy ddm bao dong thoi hai di€u ki¢n sau:

7 a) Ph}‘l hop vé6i quy hoach, ké hoach st dung dit dugce co quan nha nudc cd
tham quyén phé duyét;

b) Gia tri qui dét thanh toan twrong duong véi gia trj Du an BT dugc duyét.

Piéu 5. Str dung quy dit dé thanh toan Dy 4n BT

1. B6i v6i quy dat chua giai phong mit bang

, Trén co sé vi tri, diép tich quy dat thanh toan dugc U}: ban nl}én dan cip :cinh du
kién :Lhanh toan, can Cﬁi de ng}}i cua co quan nha n,u’('rc c6 tham quyén ky Hop dong BT
va dé nghi cua Nha dau tu, Uy ban nhan dan cap tinh ¢6 van ban cam két véi Nha
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dau tu vé viée sir dung quy dat dé thanh toan Dy an BT; dong thoi giao cac co quan
chtc ning cta dia phuong va Nha dau tu thuc hién:

a) Lap quy hoach chi tiét 1/500 trinh co quan nha nudc c6 tham quyén phé duyét;

b) Lap phuong 4n bdi thuong, giai phong mat bang trinh co quan nha nuée c6
tham quyén phé duyét;

¢) Ung trudce kinh phi bdi thudng, giai phong mit bang theo quy dinh;

d) T chuc thyc hién viéc boi thuong, giai phong mit bing theo phuong an
dugc phé duyét.

Trén co sé két qua thuc hién bdi thuong, giai phong mat bang, Uy ban nhan
dan cap tinh ban hanh quyét dinh giao dat, cho thué dat cho Nha dau tu. Viéc xac
dinh gia tri quy dat thanh toan, viéc thanh toan Dy &n BT thuc hién theo quy dinh
tai Khoan 2 Diéu nay.

2. Béi véi quy dat da hoan thanh giai phong mit bang

a) Uy ban nhan dan cip tinh ban hanh quyét dinh giao dat, cho thué dat cho
Nha dau tu dé xac dinh gia tri quy dat thanh toan. Viéc xac dinh gia tri quy dat
thanh toan thuc hién nhu sau:

- Trudng hop giao dat co thu tién st dung dat thi gia tri quy dat thanh toan la
tién su dung dat xac dinh tai thoi di€m c6 quyét dinh giao dat theo quy dinh cua
phap luat vé thu tién stir dung dat;

- Trudng hop cho thué dat thu tién thué dat mot 1an cho ca thoi gian thué thi
gia tri quy dat thanh toan la tién thué dat nop mdt lan cho ca thoi gian thué xac
dinh tai thoi diém c6 quyét dinh cho thué dat theo quy dinh cia phép luat vé thu
ti€n thué dat, thué mat nudc.

b) Viéc thanh toan Du an BT bang quy dét thyuc hién nhu sau:

Thuc hién thanh toan theo nguyén tic ngang gia. Gia tri Dy an BT xac dinh
theo quy dinh cua phdp luat vé dau tu xay dung; gia tri quy dat thanh toan xac dinh
theo quy dinh cua phap luat vé dat dai;

- Truong hop gia tri quy dat thanh toan 16n hon gia tri Dy an BT thi Nha dau
tu phai ndp phan chénh léch bang tién vao ngan sach nha nudce theo quy dinh cua
phép luat vé thu tién st dung dat, thu tién thué dat, thué mat nudc;

- Truong hop gia tri quy dat thanh toan nho hon gia tri Du 4n BT thi Nha
nudc thanh toan phan chénh léch cho Nha dau tu bang ti€én hoac bang quy dat
khac dam bao di€u ki¢n quy dinh tai Biém a Khoan 3 Di€u 4 Quyét dinh nay tai
thoi diém quyét toan Dy an BT hoan thanh theo quy dinh cua phap luat vé dau
tu xay dung;

Gia tri Dy an BT va gia tri quy dat thanh toan khong thay doi ké tir ngay co
quan nha nudc co tham quyén xac dinh gia tri Dy an BT, gia tri quy dat duoc xac



