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THO TUGNG CHINH CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
PHU Doc lap - Tw do - Hanh phuc
S6: 216/2005/QD-TTg Ha NGi, ngay 31 thang 8 nam 2005

QUYET PINH CUA THU TUONG CHIiNH PHU
Vé viéc ban hanh Quy ché dau gia quyén s dung dat
dé giao dat co thu tién str dung dat hodc cho thué dat
THU TUONG CHIiNH PHU
Cén ctr Luat T chire Chinh phu ngay 25 thang 12 ndm 2001;
Cén cir Luat Pat dai ngay 26 thang 11 ndm 2003;
Cén ctr Nghi dinh sé 181/2004/ND-CP ngay 29 thang 10 ndm 2004 cia Chinh phd vé
thi hanh Luat Dat dai;
Theo dé nghj cua B truéng Bé Tai chinh,
QUYET DINH:
Diéu 1. Ban hanh kém theo Quyét dinh nay "Quy ché d4u gia quyén sir dung dat dé
giao d4t cé thu tién sir dung dat hodc cho thué dat".
Diéu 2. Quyét dinh nay co hiéu lwc thi hanh sau 15 ngay, ké tr ngay dang Coéng bao.
Cac quy dinh trwdc day trai véi Quyét dinh nay déu bai bé.
Piéu 3. Cac Bo6 trwdng, Tha trwdng co quan ngang Bd, Tha trwéng co quan thudc
Chinh pht, Chu tich Uy ban nhan dan cac tinh, thanh phé trwc thuéc Trung wong
chiu trach nhiém thi hanh Quyét dinh nay./.
QUY CHE
DAU GIA QUYEN SU’ DUNG DAT BE GIAO BbAT
CO THU TIEN S’ DUNG DAT HOAC CHO THUE PAT
(Ban hanh kem theo Quyét dinh sb 216/2005/QP-TTg
ngay 31 thang 8 nam 2005 cua Thu twéng Chinh phd)
CHUONG |
NHO’NG QUY BINH CHUNG
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Diéu 1. Pham vi ap dung

Quy ché nay ap dung cho viéc dau gia quyén str dung dat (goi tat 1a d4u gia) dé giao
dat c6 thu tién sir dung dat hodc cho thué dat.

Diéu 2. Péi twong dwoc tham gia dau gia

T6 chire kinh té, ho gia dinh, ca nhan thudc déi twong dwoc Nha nudc giao dat co
thu tién st dung dat ho&c cho thué dat theo quy dinh ctia Luat dat dai cé nhu ciu st
dung dat dé thwc hién dy an dau tw hodc l1am nha & theo quy hoach da dwoc co
quan nha nwéc c6 thAm quyén phé duyét.

Piéu 3. Cac trwvong hop dwoc Nha nwéc giao dat hodc cho thué dat theo hinh
thirc dau gia

1. Giao dat c6 thu tién str dung dat

a) Dau tw xay dwng nha & cta hé gia dinh, ca nhan.

b) Pau tw xay dwng nha & dé& ban hoac cho thué, trir trwong hop dat xay dwng nha
chung cw cao tang cho cdng nhan khu cdng nghiép.

c) Pau tw xay dwng két cAu ha tang dé chuyén nhwong hoadc cho thué.

d) S dung quy dat dé tao vén cho dau tw xay dwng két ciu ha tang.

d) St dung dat lam mat bang xay dwng co s& san xuét, kinh doanh.

e) St dung dat vao san xuat néng nghiép, lam nghiép, nudi trong thuy san, lam muéi.
2. Giao d4t theo hinh thirc khac nay chuyén sang giao dat cé thu tién sir dung dat
hodc chuyén muc dich st dung dat; trir tredng hop khéng thay dbi chi str dung dat.
3. Cho thué dat bao gébm ca cho thué dat thuéc quy dat néng nghiép st dung vao
muc dich coéng ich cta xa, phwong, thi trAn dé san xuat néng nghiép, 1am nghiép,
nudi tréng thuy san, lam muéi.

4. Cac trwong hop khac do Uy ban nhan dan tinh, thanh phd truc thudc Trung wong
(sau day goi chung la Uy ban nhan dan cép tinh) quyét dinh.

Diéu 4. ThAm quyén quyét dinh giao dat hodc cho thué dat theo hinh thirc dau
gia

Co quan nha nuéc cé thdm quyén giao dat, cho thué dat theo quy dinh ctia phap luat

vé dat dai dbi voi loai dat nao, dw an nao thi c6 thdm quyén quyét dinh giao dat, cho



thué dat theo hinh thirc dau gia déi voi loai dat dé, dw an dé.
Diéu 5. Diéu kién veé cac thira dat dwoc toé chirc dau gia
1. Pa c6 quy hoach sir dung dat chi tiét hoac ké hoach s dung dat chi tiét; quy
hoach xay dwng chi tiét dwoc cip cé thAm quyén phé duyét theo quy dinh hién hanh
cta phap luat vé dat dai, xay dung.
2. Ba dwoc bdi thwdng gidi phéng mét bang.
3. C6 phuong an d4u gia dwoc cap cé thAm quyén phé duyét.
Diéu 6. Diéu kién dwoc dang ky tham gia dau gia
Céc dbi twong quy dinh tai Diéu 2 clia Quy ché nay duwoc dang ky tham gia dau gia
khi ¢ du cac diéu kién sau:
1. C6 don dé nghi dwoc tham gia d4u gia theo mau do Hoi ddng dau gia hoac t6
chirc ctia Nha nwéc co chire ndng dau gia quyén sir dung dat phat hanh, trong dé co6
ndi dung cam két str dung dat dung muc dich, dung quy hoach khi tring d4u gia.
2. Diéu kién vé vén va ky thuat hoac kha nang tai chinh
a) DBéi v&i td chivc phai cé du diéu kién vé vén va ky thuat dé thwe hién dw an hoac
phwong an dau tw theo quy dinh ctia phap luat.
b) Dbi v&i hd gia dinh, cad nhan phai c6 di diéu kién vé kha nang tai chinh dé thuc
hién dy an hodc phwong an dau tw theo quy dinh cla phap luat. Trwdng hop dau gia
dat da chia 16 (thtra) lam nha & clGa hoé gia dinh, ca nhan thi hd gia dinh, c& nhan
tham gia dau gia khéng can diéu kién nay.
3. Mot ho gia dinh chi dwg'c mdt ca nhan tham gia dau gia; mot té chire chi dwoc mot
don vi tham gia dau gia; cé hai (2) doanh nghiép tr& [&n thudc cung mét Tdng cong ty
thi chi dwgc modt doanh nghiép tham gia dau gia; Téng cdng ty v&i cdng ty thanh
vién, cong ty me va cong ty con, doanh nghiép lién doanh v&i mot bén gép vén trong
lién doanh thi chi dwoc mét doanh nghiép tham gia dau gia.
CHUONG I
TRINH TW, THU TUC DAU GIA

Pidu 7. Thanh lap Hoi déng dau gia



1. Uy ban nhan dan cép c6 thAm quyén giao dat, cho thué dat thi cé thdm quyén
thanh lap Hoi ddng dau gia. Trwdng hop can thiét Uy ban nhan dan cép tinh phan
cap cho Uy ban nhan dan cap huyén thanh lap Hoi déng dau gia dé dau gia giao dat,
dau gia cho thué dat déi vai to chirc.

2. Hoi ddng dau gia cap tinh phai dam bao co6 dai dién cua cac S&: Tai chinh, Tai
nguyén va Méi trwong, Ké hoach va Pau tw, Xay dwng va cac thanh vién khac do Uy
ban nhan dan cp tinh quyét dinh cho phu hop véi thuc té cia dia phwong. Trwdng
hop l&anh dao Uy ban nhan dan cp tinh khédng dam nhiém chivrc danh Cha tich Hoi
ddng dau gia thi uy quyén Giam déc S& Tai chinh 1am Cha tich Hoi ddng.

Thanh phan Hoi déng dau gia & cap huyén gom lanh dao Uy ban nhan dan céap
huyén lam Cha tich Hoi ddng dau gia va dai dién cac phong, ban chirc nang cua
huyén nhw thanh phan Héi dong dau gia cla tinh.

Diéu 8. Thong bao té chirc dau gia

1. Trwde khi tién hanh dau gia 30 ngay, Hoi ddng dau gia hodc té chirc clia nha nudc
c6 chirc ndng dau gia quyén st dung dat thong bao cong khai thira dat té chirc dau
gia it nhat 2 1an trong thoi gian 2 tuan trén phwong tién théng tin dai chang nhw dai
phat thanh, truyén hinh dia phwong, béo dia phwong, cac phwong tién théng tin dai
chung khac va duwoc niém yét cong khai tai dia diém td chirc d4u gia va tru sé Uy
ban nhan dan cip huyén noi cé thira dat dau gia.

2. N6i dung théng bao cdng khai gdm: dia diém, dién tich, kich thwéc, mbe gisi thiva
dat, muc dich st dung hién tai, quy hoach s dung dét chi tiét, muc dich s dung dét
theo quy hoach, quy hoach xay dwng chi tiét, thoi han s&r dung déat; thoi gian, dia
diém dang ky, thdi diém tién hanh dau gia va cac théng tin khac co lién quan dén
thira dat. Can clr yéu ciu, dac diém, quy mé cla thira dat dwa ra dau gia, Uy ban
nhan dan cap tinh quyét dinh viéc cong bb céng khai hoac khéng cong bb céng khai
gia khdi didm.

Diéu 9. Dang ky tham gia dau gia

1. Cac dbi twong c6 da diéu kién theo quy dinh tai Diéu 6 ciia Quy ché nay thwc hién

dang ky va hoan tat tha tuc dang ky trong théi han do Hoi ddng d4u gia hodc t chirc



ctia Nha nwdc co chirc nang dau gia quyén str dung dat théng bao.

2. T6 chirc, ca nhan dang ky va ndp hd so tham gia dau gia phai ndp cac khoan tién
sau day:

a) Tién dat coc (tién bao lanh - tién dat trwdc) do Uy ban nhan dan cap tinh quyét
dinh cho tirng cudc dau gia nhuwng téi da khdng qua 5% gia khéi diém cla thira dat
dau gia. Nguwoi tring diu gia dwoc trir tién dat coc vao tién sir dung dat hodc tién
thué dat phai nop.

Puwoc Iéy lai khoan tién dat coc trong cac trwvdng hgp sau:

- Nguoi khéng trung dau gia, dwoc tra lai ngay sau khi cudc dau gia két thuc.

- Ngwdi da dang ky tham gia dau gia nhwng rut lai dang ky trong thdi han hoan tat
tha tuc dang ky tham gia d4u gia quy dinh tai khoan 1 Diéu nay.

- Nguwoi trang gia bé sung tr chdi khdng nhan quyén st dung dat quy dinh tai diém d
khoan 3 Diéu 11 ctia Quy ché nay.

Khéng duorc 13y lai khodn tién dat coc va phai ndp toan bd vao ngan sach nha nwéc
trong cac treong hop sau:

- Nguoi da dang ky tham gia dau gia nhwng khéng tham gia d4u gia.

- Nguoi tham gia dau gia tor vong the hai tré di nhwng trd gia vong sau thap hon gia
cao nhat ctia vong dau trwde truce tiép.

- Nguwoi tring dau gia nhwng tlr chdi nhan quyén st dung dat hoac rut lai gia da tra.

- Nguoi vi pham quy ché d4u gia clia cudc dau gia do.

b) Phi d4u gia: khodn phi nay ndp khi dang ky tham gia dau gia dwoc s dung chi
phi cho viéc td chirc thwe hién dau gia va khéng hoan tré cho té chirc, ca nhan da
dang ky tham gia va ndp phi dau gia. Mrc phi cu thé do Hoéi ddng nhan dan cép tinh
quyét dinh phu hop véi thuc té & dia phwong theo quy dinh cia phap luat hién hanh
v& phi, 1& phi.

Pidu 10. Gia khéi diém va bwéc gia dé diu gia

1. Gia kh&i diém dau gia

a) Nguyén téc xac dinh gia khéi diém



