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BO TAI CHINH CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
Sé: 1417/TC/TCBN Déc lap - Ty do - Hanh phuc
Ha Noi, ngay 31 thang 12 nam 1994

QUYET PINH

BO TRUONG BQ TAI CHiNH
Can cuwr Luat dau tw nude ngoai tqi Viet Nam ngay 29/12/1987, cdac Ludt sira doi bo sung mot
s6 diéu Ludt dau tw nuwde ngodi tai Viét Nam ngay 30/06/1990 va ngay 23/12/1993;
Can cit Ludt dat dai ngay 23/12/1993;
Can cit Nghi dinh sé 178/CP ciia Chinh phii ngdy 28 thang 10 nam 1994 quy dinh nhiém vu,
quyén han va t6 chirc bé mdy ciia B¢ Tai chinh;
Can cir vao Uy quyén ciia Thi tuwéng Chinh phii tai van ban s6 7283/KTN ciia Chinh phii

ngay 27/12/1994;

QUYET PINH
Piéu 1: Ban hanh kém theo Quyét dinh nay Ban quy dinh vé tién cho thué mat dat, mat nudc,
mit bién ap dung ddi voi cac hinh thire dau tu nudc ngoai tai Viét Nam.
Piéu 2: Quyét dinh nay thay thé cho Quyét dinh 210 A/TC - VP ctia Bo truong B Tai chinh
ngay 01 thang 04 nam 1990 va Thong tu 50 TC/TCDN cua B§ Tai chinh ngay 03 thang 7 nam
1993.

Piéu 3: Quyét dinh nay co hiéu lyc thi hanh tir ngay 01 thang 01 nam 1995.

BAN QUY PINH
VE TIEN CHO THUE MAT PAT, MAT NUOC, MAT BIEN AP DUNG
POI VOI CAC HINH THUC PAU TU NUOC NGOAI TAI VIET NAM
(Ban hanh kém theo Quyét dinh s6 1417 TC/TCPN

ngay 31 thang 12 nam 1994 cua B¢ truong Bo Tai chinh).
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Piéu 1: Cac xi nghiép lién doanh (XNLD), xi nghiép 100% von nudc ngoai va cac bén nudc
ngoai tham gia hop dong hop tac kinh doanh (goi tat 13 xi nghiép c6 vén dau tu nudc ngoai)
duoc Nha nude Cong hoa Xa hoi Chu nghia Viét Nam cho thué mit dat, mat nude, mat bién
dé str dung déu phai nop tién thué theo quy dinh nay.

Trong trudng hop 1a Hop dong hop tac kinh doanh chia san pham theo diéu 75 Nghi dinh s6
18/CP ngay 16/4/1993 cia Chinh phi ma tién thué mat dat, mat nudc, mat bién da duge tinh
gdp vao phan san pham dugc chia cho bén Viét Nam, thi cdc bén nudc ngoai khong phai tra
tién thué theo ban quy dinh nay. Khi tiéu thu san pham duoc chia bén Viét Nam c6 trach
nhiém nodp khoan tién thué nay vao Ngan sach Nha nudc.

Piéu 2: Tién thué mat dit, mit nudc, mat bién duge tinh hang nam trén mot don vi dién tich
va toan b0 dién tich theo hop déng hodc céc van ban quy dinh ctia Nha nudc.

Piéu 3: Mc tién cho thué mat dét, mat nudc, mat bién trén mot don vi dién tich dugc quy
dinh nhu sau:

3.1 - Tién thué dat tai céc do thi:

3.1.1- Khung mtec tién thué dat 4p dung cho cac nhom db thi:

Tién thué dat trong ndi cac thanh phd, thi x3, thi trdn, khu du lich, khu cong nghiép tip trung
va cac diém dau mdi giao thong, dat dang canh tac nong nghiép, khu dan cu nong thon va dat
chuyén dung duoc Chinh pht va UBND Tinh, Thanh phé truc thudc Trung wong quy hoach
thay doi muc dich st dung dé dung vao cac muc ti€u san XUAt cong nghiép, dich vy, du lich
(duéi day goi tat 1a d6 thi), ap dung khung mtc tién thué dat nhu sau:

Nhom 1: 1,70 - 13,6 USD/m2/nam.

Nhom 2: 1,50 - 12,0 USD/m2/nam.

Nhoém 3: 1,125 - 9,0 USD/m2/nam.

Nhom 4: 1,75 - 6,0 USD/m2/nam.

Nhom 5: 0,375 - 3,0 USD/m2/nam.

(Danh muyc cac do6 thi theo phu luc s6 1 dinh kém)

3.1.2- Cach xac dinh mirc tién cho thué dat:

Tién cho Mttc co ban Hé s Hé s6 Hé so

thué dat = quy dinh cho X dia X két ciu X nganh



(USD/m2/nam) ting loai d6 thi diém ha ting nghé

Trong d6: - Mtrc co ban 1a muc tdi thiéu trong khung quy dinh cho ting loai do thi.

Céc hé s6 s& duoc xac dinh theo tiéu chuan quy dinh trong khung tir 1 dén 2.

Céach x4c dinh céc hé sb:

a- Hé sb dia diém:

Hé s6 2: ap dung cho dién tich dat tai trung tam do6 thi, mat tién cac duong phé, tai cac trung
tam van hod, du lich, giai tri.

Hé s6 1,7: ap dung cho dién tich dat ¢ trung tdm d6 thi, khong phai mat tién cac dudng pho.
Hé s6 1,30: ap dung cho dién tich dat & can trung tam do thi, mat tién cac duong phé.

Hé s6 1: ap dung cho dién tich dat & can trung tam d6 thi, khong phai mit tién cac dudng pho.
b- Hé sb két cdu ha tﬁng:

Heé s6 2 ap dung cho dia diém c6 du cac dicu kién sau:

Céac diéu kién vé giao thong thuan loi,

Mit bang khong can san lap,

C6 cong trinh cap dién & canh hodc ¢ gan cong ty, c6 thé dap Gmg nhu cau dy an.

C6 céc cong trinh cap va thoat nude & gan hang rao cong trinh c6 thé tan dung dugc.

Hé ) 1,7 1a hé s6 thiéu mot trong cac diéu kién trén.

Hé s6 1,5 1a hé sb thiéu hai trong cac diéu kién trén.

Hé¢ $6 1,2 1a hé s6 thiéu ba trong cac diéu kién trén.

He s6 1 1a h¢ s6 thiéu ca bon diéu kién trén.

c- Hé s6 nganh nghé:

Hé sb 1: Quy dinh ap dung cho cac nganh sau: cau, duong, san bay, bén cang, nha may dién,
cép dién, va phan phéi dién, cép va thoat nuodc, xay dung co so ha tﬁng khu ché xuét, khu
cong nghi¢p tap trung.

Hé sb 1,2: GOm cac nganh: khai thic mo, luyén kim, ché tao may, déng tau, lap rap 6 to, vat
ligu xay dung, vat liu dién, co khi, hoa chét co ban, phan bon, thudc trir sau.

Hé s6 1,5: Gém cac nganh san xuat kinh doanh khac, trong d6 c6 cong nghiép ché bién, dit
lam nha xudng cua cac dy &n nong, lam, ngu nghiép.

Hé sb 2: Cac nganh thudc linh vyc du lich va dich vu.



3.1.3- Dién tich dat chua st dung trong ndi thanh, ndi thi xa, thi tran nao thi tinh mac tién
thué tdi thiéu quy dinh trong khung tién thué dat do thi ap dung cho do thi do.

3.1.4- Pbi v6i dién tich dat chuyén dung, dat nong nghiép, khu dan cu nong thon sir dung cho
cac du an dau tu thudce linh vue cong nghiép, dich vy, du lich...(Trtr cong nghiép ché bién 1am
san, néng san, thuy san st dung dit tai ving nudi trong nguyén liéu dugce ap dung mic tién
thué quy dinh ¢ diéu 3.2 dué6i day) thi 4p dung thong nhat khung muc tién thué dét cua cac do
thi nhom 5 tai phu luc I dinh kém Quy dinh nay. Néu dién tich dét sir dung thudc ving doi nii
thi cling 4p dung murc tién cho thué dat quy dinh theo diéu 3.2 (tién thué dét tai cac ving
khong phai d6 thi).

3.2- Tién thué dat tai cac ving khong phai 1a d6 thi duoc quy dinh cu thé nhu sau:

3.2.1. Vung nui da, ddi troc, dat xau kho s dung c6 muc tién thué duoc tinh tir 30 - 150
USD/ha/nam.

3.2.2. Vung dat khac ap dung muirc tién thué tir 150 - 750 USD/ha/nam.

Mc tién thué cu thé cho tung du an dugc xac dinh trén co s¢ xem xé€t cac diéu kién tu nhién
cta khu dét, diéu kién vé két ciu ha tﬁng va muc ti€u hoat dong tuong tu nhu nguyén tac xac
dinh hé sb dia diém, hé s6 ha ting, hé s6 nganh nghé néu tai diéu 3.1 cua ban quy dinh nay.
3.3- Tién thué mat nudc song hd, vinh, mat bién:

3.3.1. Mat nudc song, h, vinh ¢6 muc tién thué tir: 75 - 525 USD/ha/nam.

Riéng d6i voi nhitng cong trinh kién triic xdy dung trén mat nudc & d6 thi nao thi ap dung
mirc tién thué nhu ddi véi dat ctia do thi 46 (quy dinh tai diéu 3.1 trén day).

3.3.2. Mit bién: 150 - 600 USD/km2/nim.

Pbi v6i truong hop thué co dién tich sir dung khong ¢ dinh thi 4p dung mirc tir 1500 USD -
7500 USD.

Pidu 4: Muc tién cho thué dat, mat nude, mit bién quy dinh ¢ trén la mic ap dung cho thuc
trang ctia dién tich dat cho thué, khong bao gém cac chi phi dén bu, giai toa.

Piéu 5: Sau mdi thdi han 5 nam, néu théy can thiét, Bo Tai chinh s& xem xét va diéu chinh
murc tién cho thué mat dat, mit nude, mat bién. Khi diéu chinh ting thi mic ting khong qua

15% ctia muc quy dinh lan trudc.



Mc tién thué mat dat, mit nudc, mat bién duoc diéu chinh 5 nam 1 lan khong 4p dung cho
cac truong hop tra mot 1an ngay tir diu cho sudt thoi han hoat dong cua dy 4n va trudng hop
cac bén Viét Nam tham gia gop von lién doanh voi nude ngoai bang tién thué dat.

Piéu 6: Cac nguyén tic xac dinh muc tién cho thué dat:

1. Trén co so hudng dan tai ban quy dinh ndy, UBND cac tinh va thanh phd truc thuéc Trung
wong co ¥ kién bang van ban vé tién cho thué dat cia moi mot du an cu thé. Trong d6 néu rd:
muc co ban quy dinh cho ting loai dét, cac hé s tinh toan va téng s6 tién thué dat cho mot
don vi dién tich trong mot nim dé Uy ban Nha nuéc vé Hop tac va Pau tu co co sé quyét dinh
mure tién thué chinh thirc va ghi vao gidy phép dau tu hodc co quan cho thué dat ghi vao hop
dong thué dat. Bo Tai chinh chi c¢6 y kién trong truong hop Uy ban Nha nudc vé hop tac va
Pau tu dé nghi.

2. Trudng hop cac to chirc, ca nhan nudc ngoai hop tac voi cac to chirc kinh té Viét Nam dugc
phép thué dat ctia Nha nudc, ddu tu xay dung nha dé ban thi phai tra tién thué dat cho dén khi
ban nha cho nguoi khac st dung. Cac don vi, cd nhan Viét Nam mua nha c6 trach nhiém tra
tién sir dung dét theo quy dinh ctia phap lut.

3. Thoi diém xéc dinh tinh muec tién cho thué dat:

Thoi diém tinh tién thué dat la ngay co quan c6 tham quyén cép giéy chirng nhan quyén su
dung dat cho cho xi nghiép c6 von dau tu nudc ngoai.

Truong hop xi nghiép da dugc phép st dung dat nhung chua co gidy ching nhan quyén sir
dung dat thi thoi diém tinh tién thué dat 13 ngay ky bién ban ban giao dit cho xi nghiép st
dung.

Trudng hop bén Viét Nam tham gia XNLD dugc phép gop von bang tién thué dat thi thoi
diém tinh tién thué 13 ngay Uy ban Nha nudc vé Hop tac va Pau tu cip gidy phép cho XNLD.

Piéu 7: Mién giam tién thué dat:

1. Cac xi nghiép c6 vén dau tu nude ngoai dau tu vao cac ving dic biét co kho khin hodc cac
ving can khuyén khich thu hat vén dau tu theo phu luc sé 2 kém theo Ban quy dinh nay thi
duoc xét giam 50% sb tién thué.

2. Cac du 4n xdy dung cac cong trinh cau, dudng, sin bay, bén cang, nha may dién khong phai

1a hinh thirc dau tu theo quy ché Xay dung- Kinh doanh- Chuyén giao (BOT) thi trong thoi



