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BO XAY DUNG CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
Sé: 1127-BXD/QLN Déc lap - Ty do - Hanh phuc
Ha No§i, ngay 16 thang 8 nam 1994

QUYET PINH

Ban hanh quy ché quan Iy va sie dung nha 6 chung tai dé thi
BO TRUONG BOQ XAY DUNG

Can cir Nghi dinh s6 15/CP ngay 4-3-1994 ciia Chinh phii quy dinh chitc ndng, nhiém vu,
quyén han va co cdu t6 chire ciia B Xdy dung;
Can cir Nghi dinh sé 15/CP ngay 2-5-1993 ciia Chinh phii quy dinh nhiém vu, quyén han va
trach nhiém quan ly Nha nuoc cua cdac Bo, co quan ngang Bo;
Cdn cit Nghi dinh sé 60/CP ngay 5-7-1994 ciia Chinh phii vé "Quyén s¢ hitu nha & va quyén
s dung dat ¢ tai dé thi":

Sau khi thoa thuan voi T 5ng cuc Pia chinh.

QUYET PINH
Piéu 1:
Ban hanh kém theo Quyét dinh nay Quy ché quan 1y va sir dung nha ¢ chung tai do thi.
Diéu 2:
Quy ché nay 4p dung ddi véi tat ca cac nha & chung tai do thi.
Diéu 3:
Uy ban nhan dan céc tinh, thanh phé truc thuéc Trung wong, cac Bo, Uy ban Nha nuéc, co
quan thuéc Chinh phu chi dao cic co quan quan 1y nha dt truc thude to chire thyc hién quy

ché ban hanh kém theo Quyét dinh nay.

QUY CHE
QUAN LY VA SU DUNG NHA O CHUNG TAI PO THI
(Ban hanh kém theo Quyét dinh ciia B truéng Bé Xay dung sé 1127-BXD/QLN
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ngay 16-8-1994)
CHUONG I
NHUNG QUY PINH CHUNG
Diéu 1:
Nha & chung 14 nha ¢ ¢6 nhiéu ho cung 6.
Nha & chung bao gdm céac hinh thire s¢ hitu:
1. Nha ¢ chung thudc s¢ hitu Nha nuée, trong d6 c6 cac ho ky hop dong thué véi co quan
quan ly nha;
2. Nha & chung thudc so hiru cta cac td chure chinh tri, x3 hoi, td chuc kinh té; trong do6 cac ho
ky hop dong thué nha véi chi so hiru nha do;
3. Nha ¢ chung thudc so hitu tw nhan gdm:
a. Nha & chung cia mot chu sé hitu;
b. Nha ¢ chung thudc sé hitu nhiéu nguoi (ddng s hitu);
c. Nha ¢ chung c6 nhiéu chi so hiru;
4. Nha ¢ chung co nhiéu hinh thirc s& hitu, 1a nha & ¢ hai hodc ba hinh thirc s& hitu noi trén.
Piéu 2:
Tét ca nha ¢ chung phai duoc ding ky va quan 1y theo quy dinh tai Quy ché nay.
Piéu 3:
Nguoi str dung nha ¢ chung 1a chii s¢ hitu hay 1a nguoi ¢ thué déu phai chap hanh cac quy

dinh cta Quy ché nay.

CHUONG II
PANG KY NHA O CHUNG
Diéu 4:
Nha & chung phai duoc ding ky tai Uy ban nhan dan phudng, thi trin, noi c6 nha do.
Diéu 5:
Nguoi c6 trach nhiém dang ky nha & chung quy dinh nhu sau:
1. Nha ¢ chung thudc s hiru ciia mot chi thi chii s hitu ¢6 trach nhiém dang ky (mau so 1

kém theo Quy ché nay).



Néu nha ¢ thudc s hiru tu nhan thi chu sé hiru dang ky.

Néu nha & thudc s hitu ctia to chire chinh tri, xa hoi, to chire kinh té thi to chirc d6 dang ky.
Néu nha & thudc s¢ hitu Nha nude thi co quan, to chirc duge giao nhiém vu quan 1y nha d6
dang ky.

2. Nha ¢ chung thudc so hitu ctia nhiéu ngudi thi cac dong so hitu cung c6 trach nhiém ding
ky (Mau s6 2 kém theo Quy ché nay).

3. Nha ¢ chung c6 nhiéu cha s¢ hitu thi ting cha sé hitu ¢6 trach nhiém dang ky phan dién
tich nha & thudc so hitu ciia minh va dang ky str dung chung phan dién tich nha &, dat ¢ ding
chung cho cac ho (MAu s6 3 kém theo Quy ché nay).

Trong trudng hop nha ¢ chung chua xdc dinh rd chi so hitu hodc thudc dién vang chu thi
ngudi quan 1y hop phéap cé trach nhiém ding ky. Néu khong c6 ngudi quan 1y hop phap thi
nguoi dang st dung c6 trach nhiém dang ky.

Diéu 6:

Ranh gi6i dat & thudc nha & chung (sau ddy goi tat 1a ranh giéi dat &) duoc xac dinh can ctr
vao Quyét dinh giao dat, hodc gidy chirng nhan quyén st dung dit do co quan c6 thim quyén
ciia Nha nudc Viét Nam dan chu cong hoa, Chinh phii cach mang 1am thoi Cong hoa mién
Nam Viét Nam, hodc Nha nuéc Cong hoa xa hoi chu nghia Viét Nam cép hoac giéy s& hiru
nha, dat do co quan c6 thim quyén cua ché do cii cap.

Trong truong hop khong cé gidy to hop 16 vé dat ¢ néu trén thi ranh gidi dat & duoc xac dinh
nhu sau:

1. D6i v6i nha & chung (mot nha hodc nhiéu nha) c6 tuong rio bao quanh, thi ranh gisi dat &
la mat ngoai cua tudng rao;

2. Béi voi nha ¢ chung khong c6 tudng rao bao quanh thi:

a. Néu nha ¢ chung 13 nha kiéu can ho thi ranh gidi dit & xac dinh theo dién tich xdy dung cua
nha.

b. Néu nha & chung thiét ké theo kiéu cac ho sir dung chung cong trinh phy ngoai nha ¢ (nha
tdm, nha xi, sdn phoi, nha bép, bé nudc...) thi ranh gidi dat & do co quan quan 1y nha va co
quan dia chinh dia phuong xac dinh can cit vao hién trang khu dat.

CHUONG III



SU DUNG NHA O CHUNG
Diéu 7:
Ngudi song trong nha & chung du 1a cha s hitu hay ¢ thué cta cha s hitu khac duoc st dung
phan dién tich & riéng va dugc cing str dung dién tich, dit & va hé thong cong trinh ky thuét
dung chung cho cac hd.
Phan dién tich & riéng 13 can ho khép kin hodc phong & trong nha & chung.
Dién tich dung chung cho cic ho bao gdm: mai bang, san thuong, hanh lang 16i di, cau thang,
khu bép, khu vé sinh trong nha va nha kho, nha tam, nha phu, nha bép, nha vé sinh trong
khuon vién nha.
Pit o 1a dat dé xay dung nha &, cac cong trinh phuc vu nhu cau & va khudn vién néu co, phu
hop véi quy hoach dugc duyét.
Hé thong cong trinh k¥ thuat dung chung cho cac hd bao gdm: hé thong cip nudc, thoat nudce
mua, nude thai, bé phét, cép dién sinh hoat, dién thoai, truyén thanh, thu 161, ciru hod, thang
may v.v...
Diéu 8:
Moi nguoi trong nha & chung c6 trach nhiém gitt gin, bao quan tét nha & va nhing phan sir
dung chung, thuc hién tbt cac quy dinh vé vé sinh d6 thi, phong chay, chita chay, trat tu tri an,
x3 hoi va ngan chin kip thdi cac hanh vi phé hoai cac cong trinh thudc nha & chung. Cu thé la:
1. Khong tuy tién lam nhitng viéc anh hudng to1 an toan cua ngdi nha, nhu: duc tuong chiu
luc, thdo d& két cau chiu luc, xay tudng ngin 1én mat két ciu san tang nha, chat qua tai 1én két
ciu chju luc, dao hd sau canh mong nha v.v...
2. Khong tuy tién thay ddi co cdu quy hoach cin ho, phong & trong ngdi nha, nhu: pha bo 16-
gia m& rong dién tich can ho, pha bo khu phy, ndi thong khong gian gitta cac cin ho, thay doi
hé xi, bon tim, bé nude v.v...
3. Khong giy tiéng On, d6 nude thai, rac tir ting trén xudng, gb dap anh huong t6i cac ho sdng
lan can, sua chita khu phy, hé¢ théng cép thoat nudc gay tham, dot Xuéng can hd tﬁng dudi
V.V...
4. Khong chiém dung dién tich nha va dat & dung chung cho cac hd dé dung riéng cho gia

dinh minh.



5. Khong xay dung cong trinh trén nha & chung hoic trén dat & dung chung khi chua cé gidy
phép xay dung.

6. Thuc hién cac quy dinh vé vé sinh chung, trat tu tri an va bdo v¢ moi truong v.v...

Diéu 9:

Dién tich dung chung d3 duoc cac ho tu thu xép, phan dinh ranh gidi cho ting ho, khong cé
tranh chép thi dugc st dung theo hién trang.

Lbi di chung d3 dugc 6n dinh trong mot hodc nhiéu bién s nha, du di ra phia trudc hay di ra
phia sau, thi cac bén st dung hodc s¢ hitu nha & déu phai ton trong va duy tri viée di lai do.
Nghiém cAm cac hanh vi ty dong mé hodc lap 16i di, 1an chiém 16i di chung.

Pbi véi cac cong trinh xay dung khong co gidy phép trén nha & chung hoic trén dat & dung
chung, khong phu hgp voi quy hoach, thi chu nha phai thyc hién viéc gidi toa va tra lai dat
cho muc dich sir dung chung.

Diéu 10:

Quyén va nghia vu cta chi s¢ hitu nha &, cia nguoi thué nha ¢ chung thuc hién theo quy dinh

tai cac Diéu 17, 18, 24 va 25 cua Phéap 1énh nha o.

CHUONG 1V

BAO DUONG, SUA CHUA VA QUAN LY NHA O CHUNG
Diéu 11:
Nha ¢ chung thi phdi dugc bao dudng, sira chira theo diing dinh ky trong hd so quan 1y k¥
thuat da dugc quy dinh cho tung cép, hang nha &, bo phan nha 6.
Hb so quan 1y k¥ thuat duoc 1ap cho ngdi nha va do chu s¢ hitu giir. P6i v6i nha & chung co
nhiéu chu sé hitu thi hd so quan 1y k¥ thuat do mot chi sé hiru duoc uy quyén gir.
Diéu 12:
Chu s¢ hiru nha ¢ chung c6 trach nhi€ém bao dudng, stra chira nha ¢ thudc s¢ hitu cia minh.
P6i voi nha & chung c¢6 nhiéu cha so hitu thi timg chil s hiru phai chiu trach nhiém bao
dudng, stra chita phan dién tich thudc s¢ hiru ciia minh va cung véi cac chi s hiru khac bao
dudng, sira chira cac phan st dung chung. Chi phi bao dudng, stra chita cic phan st dung

chung duoc phan bé theo ty 18 dién tich riéng cta timg chi sé hitu.



