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BO TU PHAP CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
Pdc lap - Tw do - Hanh phic

S4: 07 /2019/TT-BTP
Ha Néi, ngay 25 thdng 11 ndm 2019

 THONGTU ,
Huwdng dan mdt so ndi dung vé ding ky the chap quyén sir dung dat,
tai san gan lien voi dat

Céin cir B ludt dan sw ngay 24 thang 11 nam 2015,

Cén cie Ludt dér dai ngay 29 théng 11 ndm 2013;

Céin cve Ludt nha & ngay 25 thang 11 nam 2014;

Cdn cir Nghi dinh s6 102/2017/NP-CP ngay 01 thdng 9 nam 2017 cua
Chinh phii vé ding ky bién phdp bdo dém;

Cén civ Nghi dinh s6 96/2017/ND-CP ngay 16 thdang 8 nam 2017 cua
Chinh phu quy dinh chirc ndng, nhi¢m vy, quyén han va co cdu t6 chike ciia BS
Tu phdp; |

Theo dé nghi ciia Cuc truéng Cuc Ddng ky qubc gia giao dich bdo dam;

Bé truéng Bé Tw phdp ban hanh Thong tu hudng dén mét sé néi dung vé
dding ky thé chap quyén sir dung dat, tai sén gan lién véi dat.

Chwong I
NHUNG QUY PINH CHUNG

Piéu 1. Pham vi diéu chinh |

Théng tu nay huéng din mot sé quy dinh vé dang ky, tir chéi dang ky, biéu
mau ding ky thé chip quyén sir dung dAt, tai san gén lién véi dat.

Diéu 2. Péi twong ap dung

1. C4 nhéan, phap nhéan co yéu cAu dang ky thé chép quyén st dung dat, tai
san gan lién véi dat.

2. HO gia dinh 1a nguoi st dung dat c6 yéu cau dang ky thé chip quyén sir
dung dAt, tai san gén lidn v6i dat theo quy dinh cia Luét dét dai, BG ludt dan sy.

3. Chi nhanh Vian phong ding ky d4t dai va Van phong dang ky dét dai truc
thudc S& Tai nguyén va Mai trudng (sau ddy goi chung 12 Véan phong déng ky
dat dai).



4. Chii thé khac c6 yéu cau dang ky hodc co quyén, nghia vy lién quan dén
viéc ding ky thé chép quyén st dung d4t, tai san gén lidn véi dat theo quy dinh
ctia Luét thi hanh 4n dan sy, Luét phd san hodc luét khac ¢6 lién quan.

Piu 3. Giai thich tir ngit
Trong Théng tu ndy, céc tir ngit dudi day duge hiéu nhu sau:

1. Tai san gén lién véi d4t gbm nha &, cong trinh x4y dung thudc dy an dau
tu xdy dung nha &; nha & riéng lé theo quy dinh cia Lu4t nha ¢; cong trinh xay
dung khac theo quy dinh clia phap luét vé ddu tu, kinh doanh bat dong san va
phap luat khac c6 lién quan; cly lau nam, rung san xuét 1 rimg trong;

2. Tai san gén lién vé&i dit hinh thanh trong tuong lai gbm:

a) Nha &, cong trinh x4y dung dang trong qua trinh dau tu xdy dung, chua
duoc nghiém thu dua vao su dung gdm: Nha &, cong trinh xay dung trorig du an
dAu tu x4y dung nha &, nha & riéng 1é theo quy dinh cua Luét nha &; cong trinh
xay dung khéc theo quy dinh cla phap luét v& ddu tu, kinh doanh bét dong san
va phép luat khéc c6 lién quan;

b) Ring san xuét 14 rimg trong, cay 1au nam chua hinh thanh hoéc da hinh
thanh nhung bén thé chép xac 1ap quyén s& hitu sau thoi diém x4c 1ap hop dong
thé chép;

3. Chuyén tiép ding ky thé chip quyén tai san phat sinh tir hop dong mua
ban nha & la viéc Van phong dang ky dét dai xac nhin ding ky thé chap trong
cac truong hop da dang ky thé chip quyén ti san phét sinh tir hop dbng mua
ban nha & c6 yéu ciu chuyén sang ding ky thé chép nha & hinh thanh trong
tuong lai hodc sang ding ky thé chép nha & ma dén thoi diém yéu cdu chuyén
cac bén chua x6a dang ky thé chap quyen tai san do;

4. Dang ky thé chip tai san gan lién véi d4t hinh thanh trong tuong lai la
viéc Van phong dang ky d4t dai ghi nhén cac thong tin vé viéc thé chip tai san
gén lién v6i d4t hinh thanh trong twong lai vao S4 dia chinh hodc S4 ding ky thé
chip tai san gén lidn vé&i dit hinh thanh trong tuong lai;

5. Gidy chting nhén quyén st dung dAt, quyén s& hitu nha & va tai san khac
gén lién voi dat trong hd so diang ky thé chép theo quy dinh tai Nghi dinh sb
102/2017/ND-CP ngay 01 thang 9 ndm 2017 cta Chinh phu vé dang ky bién
phap bao dam (sau day g01 1a Nghi dinh s6 102/2017/NP-CP) va Thong tu nay
gom Gidy ching nhén quyen str dung dat, quyén s& hitu nha ¢ va tai san khac
gén lién véi d4t duoc clp theo quy dinh cua Luat dat dai nam 2013 va céc loai



)

gidy chimg nhén quy dinh tai khoan 2 Pidu 97 Luat dit dai ndm 2013 (sau day
goi 1a Gidy chimg nhan);

6. Phiéu yéu ciu dang ky theo quy dinh tai Nghi dinh s6 102/2017/ND Cp
va Théng tu nay bao gbm: Phiéu yéu cau dang ky thé chip; Phiéu yéu cau ding
ky thay ddi, sira chita sai sot; Phiéu yeu ciu dang ky vin ban thong bao vé vide
X0 ly tai san thé chip; Phiéu yéu cAu x6a dang ky; Phiéu yéu ciu chuyén tiép
dang ky thé chép (sau day goila Phiéu yéu cau);

7. Thong tin vé bén thé chép 1a c4 nhan gom Ho tén, dia chi, sb chimng
minh nhan dan hodic sb cin cudc cdng dan hodc s6 ho chiéu hosc s6 gidy chimg
minh dugc cp theo quy dinh ctia Luat s§ quan Quéan doi nhéan dan Viét Nam,
Luat quan nhan chuyén nghiép, cong nhén va vién chirc qubc phong hodc sé cia
gifly to khac xac dinh tu cach phép ly theo quy dinh cua phép Iudt; cac thong tin
khac clia c4 nhin ma theo quy dinh cua phap luét dét dai phai c6 trén Gidy
chirng nhén; )

8. Thong tin vé bén thé chép 1a phap nhan gbém: Tén, dia chi tru s, s gidy
ching nhan dang ky thanh lap (néu c6) va céc thong tin khéc cta phép nhan ma
theo quy dinh ctia phép luat d4t dai phai c6 trén Gidy chimg nhan;

9. Hop dong thé chép theo quy dinh tai Nghi dinh s6 102/2017/ND-CP va
Thong tu nay co thé 13 hop dong riéng vé thé chip quyén sir dung dét, tai san

gin lién véi d4t hodc hop dong khéc c6 didu khoan théa thudn vé viéc thé chép
quyén sir dung dat, tai san gan lién v6i dit;

10. Hop déng stta dbi, bd sung hop ddng thé chép theo quy dinh tai Nghi
dlnh sd 102/2017/ND-CP va Thong tu nay co thé 1a hop ddng riéng vé stra dbi,
bd sung hop dbng thé chip quyén st dung dAt, tai san gén lién véi d4t hodc vin
ban khac c6 didu khoan thoa thuén vé viée sira d6i, bd sung hop ddng thé chép
quyén st dung dAt, tai san gin lién voi dat.

Pidu 4. Cac truwong hgp ding ky thé chap quyén sir dung dat, tai sin
gin lién véi dat

1. Céc trudong hop déng ky thé chip quyén st dung dAt, tai san gén lién voi
dat gdbm:

a) Dang ky thé chip quyén st dung dat;
b) Dang ky thé chap tai san gén lién véi dat;
c¢) bang ky thé chip quyén sir dung dAt ddng thoi v6i tai san gin lidn véi dat;

d) Pang ky thé chép tai san gén lién v6i dét hinh thanh trong tuong lai;



&) Pang ky thé chdp quyén sir dung dét ddng thoi véi tai san gin lién véi
d4t hinh thanh trong tuong lai;

e) Pang ky thé chip du 4n dau tu x4y dung nha &, dy 4n dau tu xay dung
cong trinh x4y dung khong phai 1a nha &, du an dau tu xay dung khac theo quy
dinh cia phap luét;

g) Pang ky thay dbi noi dung thé chip di dang ky;

h) Pang ky van ban thong bao vé viée xr 1y tai san thé chép trong trudng
hop da dang ky thé chap;

i) X6a ding ky thé chap.

2. Trudng hop déang ky thé chip theo quy dinh tai diém e khoan 1 Diéu nay
thi thuc hién nhu déi véi dang ky thé chdp quyén sir dung dit, tai san gén lién
v&i dat hinh thanh trong twong lai 12 nha &, cong trinh x4y dyng.

3. Viéc dang ky thé chip quy dinh tai khoan 1 Diéu nay dugc thuc hién d6i
véi cac trudmg hop thé chap dé bao dam thuc hién nghia vu dan sy clia bén thé
chép, bao dam thuc hién nghia vu dén sy cta nguoi khac hodc bdo dam thuc
hién nghia vy dén sy cla cé bén thé chip va cla nguoi khéc. |

Piéu 5. Nguyén tic ding ky thé chip quyén s dung dAt, tai san gin
lién véi dat |

1. Van phong dang ky dét dai thuc hién viéc dang ky thé chép theo quy
dinh tai Piéu 4 cia Théng tu nay cho ngudi yéu cau ding ky theo quy dinh tai
khoan I Didu 8 ctia Nghi dinh s 102/2017/NB-CP va chi thuc hién dang ky thé
chép quyén sir dung dAt, tai san gén lién voi dét trong trudong hop bén thé chép 1a
ngudi ¢6 quyén st dung dat, chi s¢ hitu tai san gén lién v6i dat. Cac bén tham
gia hop ddng thé chap phai tu chiu trach nhiém ddi véi cac ndi dung théa thuan
vé gid tri tai san bao dam, nghia vu dugc bdo dam, viéc bao dam thuc hién nghia
vu déan su cua bén thé chép ho#c clia nguoi khac theo quy dinh tai khoan 3 Piéu
4 ctia Thong tu nay va céc quy dinh khéc cé lién quan cta phép luét dan sy; thoa
thun vé tai san bao dam khac khong phai 1a quyén str dung dat, tai san gin lién
véi dét noi dung khac ma cac bén duge thoa thuan theo quy dinh clia phép luét.

2. Truong hop da dang ky thé chép quyén tai san phét sinh tir hop dong
mua bén nha & thi khong dugc ddng thoi ding ky thé chdp nha & hinh thanh
trong twong lai d6; néu da ding ky thé chép nha & hinh thanh trong tuong lai thi
khéng duoc dong thoi ding ky thé chép quyén tai san phat sinh tir hop ddng mua
ban nha 6.



b

3. Trudng hop chi ddu tu di thé chép va ding ky thé chip du an dau tu xay
dung nha & hodc nha & hinh thanh trong tuong lai thi trudc khi ban nha & trong
du 4n, cht dAu tu phai thuc hién tha tuc dang ky thay ddi ndi dung thé chap da
dang ky dé rut bét tai san thé chip, trir trudng hop chu dau tu, bén mua va bén
nhén thé chip c6 thoa thuin khéc.

Trudng hop cht ddu tu thé chip va ding ky thé chip du 4n diu tu x4y dung
cong trinh khong phai 1 nha &, du 4n du tu xdy dung khac hodc cong trinh x4y
dung hinh thanh trong tuong lai trong cac du an néu trén theo quy dinh cua phép
Juat thi trude khi ban céng trinh x4y dung trong du én, cha dau tu phai thuc hién
thii tuc dang ky thay ddi ndi dung thé chép da ding ky dé rit bét tai san thé chép.

4. Vian phong ding ky dat dai thuc hién ding ky thé chip tai san gén lién
v6i dét hinh thanh trong tuong lai theo nguyén tic ghi nhan ndi dung ding ky
trén co s& théng tin duge ké khai trong Phiéu yéu ciu. Ngudi yéu cau ding ky
phai chju trach nhiém trudc phap luat vé tinh hop phép, chinh x4c cia thong tin
dugc ké khai va ca tai liéu, gidy to trong hd so ding ky.

Piéu 6. Chit ky, con diu trong Phiéu yéu cau

1. Phiéu yéu ciu phai c6 day da chir ky ciia ngudi cé thim quyén, con diu
(néu co) ctia bén thé chip va bén nhan thé chip phi hop véi théng tin trong hop
dong thé chip hoic ctia ngudi dai dién hop phép trong truomg hop bén thé chip,
bén nhan thé chép co nguoi dai dién, trir cac truong hop quy dinh tai cac khoan
2,3, 4,5 va 6 Didu nay.

2. Trudng hop hop dong thé chép, hop ddng sira dbi, bd sung hop dong thé
chdp di duoc cong chimg hoic ching thuc thi Phiéu yéu cau chi cin c6 chit ky
ctia ngudi cé thdm quyén, con du (néu cb) cia bén thé chip hodc bén nhén thé
chp hoic clia ngudi dai dién hop phép ctia bén thé chip, bén nhan thé chip.

3. Trudng hop yéu ciu ding ky thay d6i nodi dung d3 ding ky vé bén nhan
thé chip theo quy dinh tai khoan 1 Piéu 18 ctia Nghi dinh sé 102/2017/ND-CP,
bao gém viéc thay ddi do t chic lai phép nhén, mua ban ng hoic do chuyén
giao quyén yéu ciu, chuyén giao nghia vu dan su khac theo quy dinh cta phép
luét thi Phiéu yéu cau chi can c6 chit ky cta ngudi c6 thim quyén, con diu (néu
c6) ctia bén nhén thé chip méi hoic ctia ngudi dai dién hop phap cua bén nhin
thé chip moi.

Trudng hop yéu ciu ding ky thay ddi ndi dung di ding ky vé bén nhan thé
chip do sira chita sai s6t thong tin v& bén nhan thé chip; rit bét tai san thé chip;
yéu cau ding ky van ban thong bao vé viée xt 1y tai san thé chip; yéu cau xda ding



