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S6: 19/2016/TT-BXD Ha Ngi, ngay 30 thdng 6 ndm 2016

THONG TU

Huwéng din thwe hién mét s6 ndi dung ciia Luit Nha & va
Nghi dinh s6 99/2015/NP-CP ngay 20 thang 10 nim 2015 ciia Chinh phi
quy dinh chi tiét va hwéng din thi hanh mét s6 diéu cia Luit Nha &

Can cw Ludt Nha & ngay 25 thang 11 nam 2014,

Cdn cit Nghi dinh sé 99/2015/ND-CP ngay 20 thing 10 ndm 2015 cia
Chinh phii quy dinh chi tiét va huéng dan thi hanh mét 56 diéu cvia Ludt Nha 6;

Cdn cit Nghi dinh s6 62/2013/NP ngay 25 thing 6 ndm 2013 ciia Chinh
phu quy dinh chirc nang, nhiém vu, quyén han va co cdu t6 chirc ciia B Xay
dung;

Theo dé nghi cua Cuc trucong Cuc quan ly nha va thi truong bat dong san;

B¢ truong Bo Xdy dung ban hanh Thong tu hudng dén thue hién mét sé néi
dung ciia Ludt Nha & va Nghi dinh sé 99/2015/NP-CP ngay 20 thang 10 nim
2015 cia Chinh phii quy dinh chi tiét va hudng dan thi hanh mét sé diéu cia
Ludt Nha o.

Chuong I
QUY DINH CHUNG

Piéu 1. Pham vi diéu chinh

1. Théng tu nay hudng din thuc hién mét s§ ndi dung vé phat trién nha &,
quéan ly, st dung nha &, giao dich vé& nha &, s& hitu nha &, quan ly nha nuéc vé
nha & quy dinh tai Luat Nha & sb 65/2014/QH13 (sau day goi 1 Luat Nha &) va
Nghi dinh s 99/2015/ND-CP ngay 20 thang 10 nim 2015 cia Chinh phu quy
dinh chi tiét va huéng dan thi hanh mét s6 diéu ctia Luat Nha & (sau day goi la
Nghi dinh s6 99/2015/NP-CP).

2. Pbi v6i ndi dung vé phat trién nha & x& héi; quan 1y, sir dung nha & xa
hoi khéng thudc s& hitu nha nude thi khdng thudc pham vi diéu chinh cta Théng
- tu nay.



Piéu 2. Pi twong ap dung

1. T6 ch}'Ic, hd gia dinh, c4 nhan trong nudc, ngu’bi Viét Nam dinh cu &
nuoc ngoai, to chire, ca nhén nudce ngoai c6 lién quan dén phat trién nha 6, quéan
ly, st dung nha &, giao dich vé€ nha &, s& hitu nha & tai Viét Nam.

2. Co quan quan ly nha nuéc c6 lién quan dén nha 6. |

Piéu 3. Xay dung chwong trinh, ké hoach phat trién nha & cia dia phwong

1. U}j ban nhén dén tinh, thanh phd truc thude Trung wong (sau day goi
chung la Uy ban nhén dan cap tinh) c¢6 trach nhiém b6 tri kinh phi tir ngén sach
cua dia phuong d€ xay dung chuong trinh, ké hoach phat trién nha ¢ cia dia
phuong theo quy dinh cia Luat Nha &, Nghi dinh s6 99/2015/ND-CP va Thong
tu nay.

2. Mt kinh phi dé xdy dung chuong trinh, ké hoach phat trién nha & quy
dinh tai Di€u nay bao gom chi phi phuc vu viéc 18p, thdm dinh, quén ly va céng
b6 chuong trinh, k& hoach nhung chua bao gom thu€ gia tri gia tang va chi phi
t0 chirc lua chon don vi tu van x4y dung chuong trinh, ké hoach theo quy dinh.

3. Kinh phi xay dung chuong trinh phét trién nha & cia dia phuong duoc
xac dinh theo cong thirc sau day:

CT = C] + Cz

Trong do:

Cr : 1 téng chi phi l4p, thdm dinh, quan 1y va cong bb chuong trinh phat
trién nha &. '

C;: 12 tdng chi phi 14p chuong trinh phét trién nha &, duoc xac dinh nhu sau:

CeChunxHyxHy, x K

Trong do:

Cehuin = 400 (triéu ddng): 13 chi phi 14p chuong trinh phat trién nha & cia
dia ban chuin (dia ban gia dinh c¢6 quy mé 1.000 km?); chi phi nay dugc xac
dinh trén co s& thuc hién cac ndi dung ctia chuong trinh phat trién nha & quy
dinh tai khoan 2 Piéu 3 ctia Nghi dinh 99/2015/ND-CP.

H;: 14 hé s diéu kién 1am viéc va trinh d6 phat trién kinh té - x4 hoi cua dia
phuong 1ap chuong trinh, duoc thé hién tai huéng dan tham khao bang 02, phu
luc s6 01 ban hanh kém theo Thong tu nay.

sz,lé hé s6 quy mé dién tich tu nhién ciia dia ban x4y dung chuong trinh,
dugc thé hién tai hudéng dan tham khao bang 03, phu luc s6 01 ban hanh kém
theo Thong tu nay.

K: 1a hé sb diéu chinh mit bang gi4 tiéu dung. Tai thdi diém ban hanh
Thong tu ndy thi K = 1; trong truong hop c6 sw diéu chinh mit bang gia tiéu
dung do cap c6 tham quyén cong bo thi hé s6 K dugc xac dinh nhu sau:



K =0,5x (1 + K;). Trong d6 K, 12 hé sb didu chinh mat bing gi4 tiéu ding
va duge x4c dinh bing chi s gi4 tiéu ding do Nha nuéc ban hanh tai thoi diém
1ap du todn chia cho chi s gié tiéu dung tai thoi diém ban hanh Théng tu nay.

C,: 1a tdng chi phi thdm dinh, quan ly va cong bd chuong trinh, dugc tinh
bing 15,6% C;. Trong do, cac chi phi cu thé duorc xé4c dinh bing ty 18 phan trim
theo hudng din tham khdo tai bang 01, phu luc s6 01 ban hanh kém theo Thong
tu nay. ,

4. Muc kinh phi cho viéc nghién ctru dé didu chinh, bd sung chu'ong trinh
phéat trién nha & cua dia phuong dugc x4c dinh can cu vao céc ndi dung can didu
chinh, b6 sung nhung khong dugc vuot qui 60% tdng mirc kinh phi xay dung
chwong trinh phat trién nha & méi quy dinh tai khoan 3 Diéu nay.

, Pinh mirc chi phi cu thé cta viéc diéu chinh, b sung chuong trinh phat
trién nha & duge x4ac dinh bang ty 1€ phan tram theo hudng din tham khao tai
bang 01, phu luc s6 01 ban hanh kém theo Thong tu nay.

5. Mc kinh phi xay dung ké hoach phat trién nha & cta dia phuong dugc
xac dinh nhu sau:

a) Kinh phi 13p ké hoach phat trién nha & ky 05 nim va nim déu ky chu'orng
trinh khong vugt qua 50% tbng mirc kinh phi xay dung chuong trinh phét trién
nha & méi dugce xac dinh tai thoi diém 14p du toan;

b) Kinh phi 1ap ké hoach phat trién nha & hang nim (trr nim dau ky
chuong trinh) khéng vuot qua 20% tong mirc kinh phi x4y dung chuong trinh
phat trién nha & méi duge xac dinh tai thoi diém 13p du toén.

Chuong 11
PHAT TRIEN NHA O
Muc 1
MOT SO QUY PINH VE PHAT TRIEN NHA O

Diéu 4. Trinh tw, thi tuc dé nghi Thi twéng Chinh pha chip thuin chi
trwong dau tw dir 4n xay dung nha &
Trinh tu, tha tuc d& nghi Thu tuéng Chinh pht chép thuén chi truong dau

tu d6i véi du 4n x4y dung nha & quy dinh tai khoan 4 Piéu 9 ctia Nghi dinh 56
99/2015/ND-CP dugc thuc hién nhu sau:

1. Trudng hgp chua xac dinh dugce nha d4u tur thi thue hién theo quy dinh sau:

a) S& Xay dung noi ¢6 dy én chu tri, phbi hop vdi céc co quan c6 lién quan
lap 01 bd hd so theo quy dinh tai khoan 2 Didu 10 cia Nghi dinh s6
99/2015/ND-CP va c6 to trinh theo miu huéng din tham khao tai phu luc sb 02



ban hanh kém theo Thong tu nay giri Uy ban nhan dan cép tinh dé dé nghi Bo
Xay dung thdm dinh; ndi dung lién quan dén quy hoach, ban v& quy hoach trong
hé so thuc hién theo quy dinh ctia phép luat vé quy hoach xdy dung va quy
hoach d6 thi. M3u vin ban dé nghi B6 Xay dung thdm dinh thuc hién theo
huéng dan tham khdo tai phu luc s6 03 ban hanh kém theo Théng tu nay;

b) B6 X4y dung thuc hién thdm dinh va c6 t& trinh bdo cdo Thu tudng
Chinh phti xem xét, chip thuan chi truong déu tu du 4n theo quy dinh tai diém
a khoan 3 Piéu 10 cta Nghj dinh sé 99/2015/ND-CP; t& trinh gui Thu tudng
Chinh phti @& nghi chap thuén chi truong du tu du 4n x4y dung nha & thuc
hién theo miu huéng din tham khao tai phu luc s 04 ban hanh kém theo
Thong tu nay.

2. Trudng hop da c6 nha dAu tur thi thuc hién theo quy dinh sau:

a) Nha dau tu ndp 01 bd hd so theo quy dinh tai khoan 2 Piéu 10 ctia Nghi
dinh s6 99/2015/ND-CP tai S& X4y dyng noi c6 dy 4n; ndi dung lién quan dén
quy hoach, ban v& quy hoach trong hd so thuc hién theo quy dinh cta phap luat
vé quy hoach xay dung va quy hoach d6 thi;

b) Trong thoi han 03 ngdy lam viéce, ké tir ngdy nhan du hd so dé nghi chip
thuan chu truong du tu, S& X4y dung c6 trach nhiém gtri hd so 14y y kién cuoa
céc co quan nha nudc cé lién quan vé du 4n. Trong thdi han 15 ngay, ké tir ngay
nhan dugc hd so 13y v kién, co quan duge ldy ¥ kién phai c6 vin ban tra 11 vé
nhiing ndi dung thudc pham vi quan ly nha nuéc ciia minh lién quan dén du 4n
gui S& Xay dung;

c) Trong thoi han 25 ngdy, ké tir ngay nhan da hd so dé nghi chép thuén
chii truong dau tu, S& Xay dung c6 to trinh kém theo hd so, giri Uy ban nhan
dan cép tinh d& d nghi Bo X4y dung thidm dinh. MAu vin ban dé nghl Bo Xay
dung thdm dinh thuc hién theo huéng din tham khao tai phu luc s6 03 ban hanh
kém theo Thong tu nay; :

d) B6 Xay dung thuc hién thdm dinh va c6 to trinh bdo cdo Thu tudng
Chinh phd xem xét, chap thuan chi trrong déu tu dy 4n theo quy dinh tai didm
a khoan 3 Piéu 10 cta Nghi dinh sb 99/2015/ND-CP; to trinh giri Tha tudng
Chinh pht dé nghi chép thuan cha truong diu tu dw 4n x4y dung nha & thuc
hién theo miu hudng din tham khao tai phu luc s6 04 ban hanh kém theo
Thong tu nay.

Piéu 5. Trinh tu, thi tuc dé nghi Uy ban nhén déin cap tinh chap thuin
chii treong dau trr d 4n xay dung nha ¢

1. Trinh ty, thi tuc d& nghi Uy ban nhan dan cdp tinh chip thuan chu
truong dau tu d6i véi dy 4n x4y dung nha & quy dinh tai Khoan 5 Didu 9 cia
Nghi dinh s 99/2015/ND-CP duoc thuc hién nhu sau:



a) Trudmg hop chua x4c dinh dugc nha dau tu thi thuc hién theo quy dinh sau:

- S& Xay dung chi tri, phdi hop véi céc co quan nha nudce 6 lién quan lap
01 bd hd so theo quy dinh tai khoan 2 Diéu 10 cia Nghi dinh sb 99/2015/ND-
CP trinh Uy ban nhan dan cép tinh @& xin y kién cua Hoi ddng nhéan dan cing
cép; ndi dung lién quan dén quy hoach, ban v& quy hoach trong hd so thuc hién
theo quy dinh ctia phap luat vé quy hoach x4y dung va quy hoach db thi;

- Trong thdi han 07 ngay 1am viéc, ké tir ngay nhén dugc ¥ kién cta Hoi
dong nhan dén cung cip, Uy ban nhén dan cAp tinh c6 vin ban chip thuan chu
truong dau tu dyu 4n theo miu hudng dan tham khao tai phu luc s6 05 ban hanh
kém theo Thong tu nay; truong hop khong chép thuan chu truong dau tu th1 phai
théng bao bang vin ban va néu r 1y do cho S& X4y dung biét.

b) Truomg hop di c6 nha dAu tu thi thyuc hién theo quy dinh sau:

- Nha dau tu ndp 01 bo hd so theo quy dinh tai khoan 2 Piéu 10 cua Nghi
dinh s 99/2015/NP-CP tai S& Xay dung noi c¢6 du an; ndi dung lién quan dén
quy hoach, ban v& quy hoach trong hd so thuc hién theo quy dinh cia phép luét
vé quy hoach xay dung va quy hoach d6 thi;

- Trong thdi han 03 ngay 1am viéc, ké tir ngay nhén da hd so dé nghi chép
thuén chii truong dau tu, S& Xay dung cé trach nhiém giri hd so lay vy kién cta
cac co quan nha nudc c6 lién quan vé& du an. Trong thdi han 15 ngay, ké tir
ngdy nhan duoc hd so, co quan duge liy ¥ kién phai c6 van ban tra 101 vé
nhitng ndi dung thudc pham vi quan Iy nha nuéc cia minh lién quan dén du 4n
gui S¢& Xay dung;

- Trong thoi han 25 ngay, ké tir ngay nhén du hd so d& nghi chip thuén chu
truong dAu tu, S& Xay dung ¢6 t& trinh giri Uy ban nhén dan cip tinh d& xin y
kién Hoi ddng nhén dan cing cap;

- Trong thoi han 07 ngay lam viée, k& tir ngay nhén duoc ¥ kién dong ¥ cua
Hoi dong nhan dén cing cip, Uy ban nhan dan cAp tinh ¢6 van ban chip thuin chu
truong dAu tu du 4n theo mau huéng dan tham khéo tai phu luc s6 05 ban hanh
kém theo Thong tur ndy; truong hop khong chdp thuan chi truong dau tu thi phai
théng béo bang vin ban va néu rd 1y do cho S& Xay dung va nha dau tu biét.

2. Trinh ty, thi tuc d&& nghi Uy ban nhan dan cip tinh chdp thuin chu
truong dau tu do6i véi du 4n xay dung nha & quy dinh tai khodn 6 Di€u 9 cta
Nghi dinh s6 99/2015/ND-CP duogc thuc hién nhu sau:

a) Trudng hop chua xéac dinh duoc nha dau tur thi thue hién theo quy dinh sau:

- S& Xay dung chu tri, phbi hop véi cic co quan nha nuée ¢ lién quan
1ap 01 bd hd so theo quy dinh tai khoan 2 Piéu 10 ctia Nghi dinh sb
99/2015/ND-CP trinh Uy ban nhén dén cép tinh xem xét, chdp thuan chi
trrong dau tu dy 4n; ndi dung lién quan dén quy hoach, ban v& quy hoach
trong hd so giri kém dugc thyuc hién theo quy dinh ctia phép luat vé& quy hoach
xdy dung va quy hoach dd thi;



