BO XAY DUNG CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
- : ~ Pdclap - Tw do - Hanh phiic

S6: 06 /2016/TT-BXD
: Ha Néi, ngay 10 thing 3 ndm 2016

THONG TU ,
Huwéng din x4c dinh vi quan Iy chi phi du tw xay dung

Cem cir Ludt X4y dung sé 50/201 4/QH13 ngay 18/6/2014;

- Cén cit Nghi dinh 56 62/2013/ND-CP ngay 25/6/2013 ciia Chinh phii quy
dinh chitc néng, nhiém vu, quyén han va co cdu t6 chike ciia B6 Xady dung;

Cén cir Nghi dinh-sé 32/2015/ND-CP ngay 25/3/2015 cua Chinh phi _vé
quén Iy chi phi ddu tu xdy dung;

Theo dé nghi ciia Vién trwang Vién Kinh té x4y dung, Vu truong Vy Kinh
té xdy dung;

B¢ truong Bé Xﬁy dung ban hanh Théng tw hwo”ng dén xdc dinh va quan ly
chi phi ddu tw xGy dung.

Chwong I
| QUY PINH CHUNG
Piéu 1. Pham vi didu chinh

Théng tu ndy huéng din chi tiét vé ndi dung, phuong phap xéac dinh va
quan Iy chi phi ddu tu x4y dung gdm so bd tbng mc dau tu x4y dyng, tbng mic
dau tu x4y dung, du toan x4y dung, de toan gbi thu x4y dung, dinh murc xay
dung, gi4 x4y dung cong trinh, chi s§ gi4 xay dung, gi4 ca may va thiét b1 thi
cong.

Piéu 2. Dbi twong ap dung

1. Céc co quan, t6 chitc, ¢4 nhén cé lién quan dén x4c dmh va quén ly chi
phi dau tu x4y dung cdc dy 4n diu tu xay dung st dung vén ngan sach nha
nvzorc v6n nha nude ngoai ngan sach theo quy dinh tal khoan 1 Piéu 2 Nghj dinh
56 32/2015/ND-CP ngay 25/3/2015 ctia Chinh phti vé quén Iy chi phi dAu tu xay
dung (goi tit 1a Nghi dinh sé 32/2015/ND- CP) va du 4n ddu tu x4y dyng theo
hinh thtrc d6i tic cong tu (PPP)

2. Khuyén khich cac du: 4n dAu tu xay dyng st dung vén khéc van dung,
ap dung céac quy dinh ctia Théng tu nay. '



, Chwong IT |
TONG MUC PAU TU XAY DUNG

Picu 3. Nji dung tong mirc diu tw xz’iy dung -

1. N01 dung tong mirc dau tu x8y dung theo quy dinh tai khoan 4 Bleu 4
Nghi dinh s6 32/2015/ND-CP, trong d6 chi phi quan ly dy én, chi phi tu vén du
tu xdy dung va chi phi khac duoc quy dinh cy thé nhu sau:

a) Chi ph1 quan Iy dy 4n gdém céc chi phi theo quy dinh tal khoan 2 Piéu
23 Nghi dinh s6 32/2015/ND-CP 1a cic chi phi can thiét dé t5 chirc thuc hién
cdc cdng viéc quan 1y du 4n tir giai doan chuén bi dy 4n, thuc hién du 4n va két
thic xdy dung dua cong trinh cta du 4n vao khai théc st dung nhu sau:

- Lap b4o céo nghién ctiu tién kha thi dau tu x4y dung (néu co) béo cho d&
xuét chil truong dau tu (néu co) bdo céo nghién ctru kha thi ddu tu x4y dung
hodc bao cdo kinh té - k§ thuat dAu tu xay dung;

- Lap nhiém vu khao sat xay dung, khao sat xdy dung, gidm sat khao sét
xay dung;

- Thi tuyen tuyén chon thiét ké kién triic cong trinh hodc lya chon phuong
an thiét ké kién tric cOng trinh;

- Thuc hién cong tic boi thudng, hd tro va tai dinh cu thudc trach nhiém
clia chil dAu tu;

- Thdm dinh béo cdo nghién ctu kha thi dau tu x4y dung hodic bdo cdo kinh
té - k¥ thuat dau tu x8y dung;

- Lép, thAm dinh, thim tra, phé duyét thiét ké k¥ thuat, thiét ké ban v& thi
cong, du todn x4y dung;

- Lya chon nha thau trong hoat ddng x4y dung;

- Quén Iy cht luong, khéi luong, tién do, chi phi xay dung, hop dong x4y dung;
- Thye hién, quan 1y hé thng thong tin cong trinh;

- Dam bao an toan lao dong va vé sinh méi trudng clia cong trinh;

- Lap méi hoc didu chinh dinh muc xay dung cla cong trinh;

- Xac dinh gi4 xdy dung cong trinh, chi sb gia xay dung cOng trinh;

- Kiém tra chét luong cong trinh xdy dung ctia co quan quan Iy nha nuéc
khi nghiém thu hoan thanh;

- Kiém tra chét lugng vat lidu, cdu kién, san phém xay dung, thiét bi lép dit
vao cong trinh; '

- Kiém dinh chét luong b phén codng trinh, hang muc cong trlnh toan bd
cong trinh va thi nghiém chuyén nganh x4y dyng theo yeu céu;

- Kiém so4t chi phi dau tu xdy dung;
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- Quy ddi vén diu tu x8y dung cdng trinh sau khi hoan thanh dugc nghiém
thu, ban giao dua vao st dung;

- Nghiém thu, thanh todn, quyet toan hop ddng; thanh toan, quyet toan von
dau tu xay dung cOng trinh;

- Giam sét, dénh gi4 du 4n du tu xay dung cong trinh;

- Nghiém thu, ban giao cong trinh;

- Khéi cong, khénh thanh (néu c6), tuyén truyén quang c4o;

- X4c dinh, cap nhat, thAm dinh dy toén géi thiu xay dung;

- Thuc hién céc cdng viée quan 1y cia co nha nude c6 thim quyén (néu
co);

- Thyc hién céc cdng viéc quan ly khac.

b) Chi phi tu vin dau tur xdy dung gdém cac chi ph1 theo quy dinh tai khoan
2 Pidu 25 Ngh1 dinh s 32/2015/ND-CP 12 c4c chi ph1 can thiét dé thuce hién cac

cong viée tu van ddu tu xay dung tlr giai doan chuén bj dy 4n, thuc hién du 4n
va két thic X8y dung dua cong trinh ctia du 4n vao khai théc sir dung nhu sau:

- Lap nhiém vu khdo sat x4y dung, khdo sat xay dung, gidm sat khao sét
xay dung; !

- Lap bao céo nghién ciru tidn kha thi ddu tu xdy dung (néu co) béo céo d&
xuét chi truong dau tu (néu co) béo cdo nghién ctru kha thi dau tu xdy dung
hoic béo c4o kinh té - k§ thuét diu tu xdy dung;

- Thim tra thiét kg co s6, thiét ké cong nghé cta du n;
- Thi tuyén, tuyén chon thiét k& kién trtic cong trinh xay dung;
- Thiét ké xay dung cbng trinh;

- Thém tra tdng mic diu tu XAy dung, thlet ké xay du’ng cong trinh, du
toan xay dung; ‘

- Lap, thim tra hd so moi quan tAm, hd so mdi so tuyen hé so moi thiu,
hd so yéu cdu va dénh gi4 hd so quan tAm, hd so dy so tuyén, hd so dy thau, hd
so d& xuit dé lya chon nha thiu trong hoat dong x4y dung;

- Thém tra két qua lya chon nha thau trong hoat dong xay dung;

- Gidm sat thi cong xdy dung, gidm sat lip dit thiét bi;

- Lap béo cdo danh gia tdc ddng méi trudng;

- Lap, tham tra dinh mic xdy dung, gia xay dung cong trinh, chi sb gla xay
dung cong trinh;

- Tham tra céng tdc ddm bao an toan giao thong;

- Ung dung hé théng théng tin cdng tﬁnh;

- Kiém soét chi phi ddu tu x4y dung cOng trinh;

3



- Tu vin quan Iy chi ph1 dAu tur x4y dung gdm so bd téng mirc dau tu xdy
dung (néu cb), tong muc dau tu x8y dyng, du todn x4y dung, gi4 géi thiu XAy
dung, gla hop ddng. xay dung, dinh mtc x4y dung va gia xay du:ng, thanh toan
va quyét todn hop dong x4y dung, thanh todn va quyét toan vén dau tu x4y dung
cbng trinh va cac cong viéc khic;

- Tu v&n quan Iy du 4n (truong hop thué tu vén);
- Thi nghiém chuyén nganh x4y dung;

- Kiém tra chét hrong vét lidu, cau kién, san phdm xdy dung, thiét bj 1ap dat
vao cong trinh theo yéu cau clia chii dau tu (néu co);

. -Kiém dinh chét lugng bd phén coéng trinh, hang muc cong trinh, toan bo
cong trinh;
- Gi&m sét, d4nh gia dy 4n dAu tu xay dung cong trinh (trudng hop thué tu
van);
- Tu vén quan tric va gidm sat moi trudng;

- Quy d6i vén dau tu xdy dung cdng trinh sau khi hoan thanh dugc nghiém
thu, ban giao dua vao st dung;

- Thyc hién c4c cong viée tu van khéc.

¢) Chi phi khac d& thyc hién céc cong viée gbm:

- Ra pha bom min, vat nd;

- Béo hiém céng trinh trong thoi gian x4y dung;

- Ding kiém chét luong qudc t4, quan tric bién dang cong trinh;
- Kiém todn, thim tra, phé duyét quyét toan Vén dau tu;

- Kiém tra cong tac nghiém thu trong qua trinh thi céng x4y dung va khi
nghiém thu hoan thanh hang muyc cong trinh, cong trinh cia co quan quan Iy nha
nuéc c6 thAm quyén;

- Nghién ctru khoa hoc cong nghé lién quan dén du 4n; vén luu dong ban
du d6i v6i cac du 4n dau tu xdy dung nham muyc dich kinh doanh, 1di vay trong
thoi gian x3y dung; chi phi cho qué trinh chay thir khong tai va c6 tai theo quy
trinh cong nghé trude khi ban giao (trir gié trj san phdm thu hoi dugc);

= C4c khoan thué t3i nguyén, phi va 1€ phi theo quy dinh;

- Hang muc chung gdm céc khoan muc chi phi tai diém a khoan 5 Diéu 7
Théng tu nay;

- Cac chi phi thyue hién cac cong viéc khéc.

2. Truong hop yeu cau x4c dinh so bd tong mirc dau tu x4y du’ng thi ndi

dung 50 bo téng mirc dau tur x4y dung theo quy dinh ta1 khoan 2 Pidu 4 Nghi
dinh s6 32/2015/ND-CP.



3. Péi véi du: an chi yéu cau 1ap Bdo cdo kinh té - ky thudt ddu tu xay
dung, no1 dung tng mirc ddu tu x4y dung quy dinh tai khoan 3 Didu 4 Nghi
dinh s6 32/2015/ND-CP.

4. Péi v6i du 4n st dung vbn phét trlen chinh thic (goi tit 1a ODA) thi
ngoai cac ndi dung dugce tinh toan trong téng mirc dAu tu néi trén con duoc bd
sung céc khoan muc chi phi can thiét khac cho phtt hop véi ddc thy, tinh chit
cla dy 4n dau tu x4y dung st dung nguon v6n nay theo cac quy dinh phap luat
hién hanh ¢6 lién quan, bao ddm nguyén tac tinh diing, tinh da phi hop véi didu
kién cu thé va mit bing gia thi truong khu vuc xay dung cong trinh.

Piéu 4. Phwong phap xac dinh tong mirc dau tw xay dung

1. Téng mtc du tu xay dung duogc Xac dinh theo mdt trong cac phuong
. phap quy dinh tai khoén 2 Piéu 5 Ngh1 dinh s6 32/2015/ND-CP nhu sau:

a) Xac dinh tir kh01 lugng Xay dung tinh theo thiét ké co s¢ va céc yéu cau
can thiét khac cta dy an.

b) X4c dinh theo suit von ddu tu x8y dung c6ng trinh

¢) X4c dinh tir dit liéu vé chi phi cdc cong trinh tuong ty d3 hodc dang thuc
hién.

d) Két hop céc phuong phép quy dinh tai diém a, b, c Khoan 1 Piéu nay.

2. So bd téng mu’c dau tu xdy dung duoc xac dinh theo quy dinh tai khoan
1 Pidu 5 Nghi dmh s6 32/2015/ND-CP. Trudng hop chwa d didu kién x4c dinh
quy md, céng sudt hoic ning luc phuc vu theo phuong 4 an thiét ké so bd cva dy
an hodc d4 x4c dinh dugc nhung chua c6 dit liéu suét vén dau tu xay dung cong
trinh dugc céng bd, so bd tbng muc dau tu x8y dyng x4c dinh trén co s& du liéu
chi phi ctia cdc dy 4n twong tu vé loai, cap cdng trinh, quy md, cong sut hoac

i nang luc phyc vy d4, dang thuc hién va didu chinh, bd sung nhitng chi phi cin
thiét khac.

3. Mot s6 khoan muc chi phi thudc ndi dung chi phi quéan ly dy 4n, chi phi
tu van dau tu x4y dung, chi phi khic cta du 4n néu chua cé quy dinh hodc chua
tinh dugc ngay thi duge bd sung va dy tinh dé dua vao tdng mirc du ti xay dung.

4. Phuong phap x4c dinh tdng e dau tu x4y dung, so bo tong mirc du tu
x4y dung dugce huéng dan tai Phu luc sé 1 clia Thong tu nay.

Picu 5. Thim dinh, thaim tra va phé duyét tong mirc du tu xay dung

1. N§i dung thim dinh, thdm quyén thdm dmh va phé duyét tong mirc du
tu x4y dung theo quy dinh tai Piéu 6 Nghi dinh s§ 32/2015/ND-CP.

2. Mau bao cdo két qua thdm dinh, thim tra tbng muc dau tu xay dung
theo huéng din tai Phu luc sb 8 cua Thong tu nay.

_ Piéu 6. Pidu chinh tong mirc dau tw xay dung ‘
1. Téng mirc dau tu x8y durig di phé duyét duoc didu chinh déi véi céc
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