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BO XAY DUNG
BQ XAY DUNG CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

Déc lap - Tu do - Hanh phuc

S8: 09/2015/TT-BXD Ha Ngi, ngay 29 thang 12 nam 2015

THONG TU
Hwoéng dan quan ly sir dung nha ¢ cong vu

Can cir Ludt Nha & s6 65/2014/QH13 ngay 25 thang 11 nam 2014;

Can cir Nghi dinh s6 62/201 3/NB—‘CP ngay 25 th,dngy 6 nam 2013 cua Chinh
phu quy dinh chirc nang, nhiém vu, quyén han va co cdau to chirc cua Bo Xay dung;

Can cwr Nghi dmh $6 99/201 é/NB—CP ngay 20 thang 10 nam 2015 cua Chinh
phu quy dinh chi tiét va huong dan thi hanh Ludt Nha o

Can cir Quyét dinh ;5’ 27/2015/0D-TTg ngay 10 thang 7 nam 2015 ciia Thii tuéng
Chinh phu vé tiéu chuan nha ¢ cong vu,

Theo dé nghi ciia Cuc truong Cuc Quan Iy nha va thi triuong bat dong sdn;

Bé truéng Bé Xay dung ban hanh Théng tw hwdng dan viéc quan 1y siv dung
nha o cong vu.

Chuong I
QUY DINH CHUNG

Piéu 1. Pham vi diéu chinh

Thong tu ndy quy dinh cu thé mot s6 ndi dung vé viée quan 1y sir dung nha &
cong vu (ké ca trang bi ndi that co ban gan véi nha & cong vu d6), bao gdm: quy dinh
quan 1y st dung nha ¢ cong vy; trinh tu, tha tuc cho thué nha & cong vy; phuong phép
xac dinh gia cho thué nha & cong vy; hop dong thué nha ¢ cong vu; béo cdo tinh hinh
quan ly, stt dung nha & cong vu.

Piéu 2. Pdi twong ap dung

1. Pi tugng thudc dién va c6 du diéu kién duoc thué nha & cong vu theo quy
dinh tai Piéu 32 ctia Luat Nha ¢ sé 65/2014/QH13 (Sau ddy goi tat 1a Luat Nha ¢
nam 2014);

2. Cac t6 chiic, ca nhan c6 lién quan dén viéc quan 1y st dung nha & cong vu;

3. Co quan quan Iy Nha nudc vé nha & cac cap.
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Piéu 3. Giai thich tir ngir

1. “Co quan quan ly nha ¢ cong vy” 1a co quan duoc B9, nganh Trung wong hodc
Uy ban nhan dan tinh, thanh phd truc thude Trung uong (sau day goi chung la Uy ban
nhan dan cip tinh) giao nhiém vu quan 1y truc tiép quy nha & cong vu thudc B9,
nganh, dia phuong quan ly.

2. “Pon vi quan 1y van hanh nha & cong vu” 14 to chirc co tu cach phap nhan hodc
doanh nghiép duoc thanh 1ap theo quy dinh cua phap luat vé doanh nghiép, c6 chirc
nang va nang lyc chuyén mén quan ly van hanh nha ¢, duoc co quan c6 thim quyén
lua chon dé thuc hién viéc quan Iy van hanh nha & cong vu.

. ~_ Chuongll
QUAN LY SU DUNG NHA O CONG VU

Pié¢u 4. Quy dinh vé quan Iy sir dung nha & cong vu

1. Viéc quan 1y str dung, bao hanh, ,béo tri nha ¢ cong vu thyc hién theo quy dinh
ctua Luat Nha 6 nam 2014, Nghi dinh s6 99/2015/ND-CP ngay 20 thang 10 nam 2015
cta Chinh phu quy dinh chi tiét va huéng dan thi hanh Luat Nha 6.

2. Tiéu chuan dién tich sur dung va dinh muc trang bi noi that co ban cho nha &
cong vu thuc hién theo Quyét dinh s6 27/2015/QD-TTg ngay 10 thang 7 nam 2015
cta Thu tudng Chinh phu vé tiéu chuan nha & cong vu.

3. Luu trit hd so nha & céng vu

a) Co quan quan ly nha ¢ cong vu ¢6 trach nhiém tap hop, 1ap, luu trir ho so nha 0
va giao 01 bo ho so hoan thanh (461 vdi truong hop dau tu xay dung moi) hoac to
chure 1ap hoac thué don vi tu van 13p ho so do v€ lai (d61 voi1 nha & cong vu dang st
dung ma khong c6 ho so) cho don vi quan 1y van hanh nha & cong vu;

b) Bon vi quan ly van hanh nha ¢ cong vu ¢6 trach nhiém tiép nhén, tip hop va
luu trit ho so hoan thanh va cac ho so ¢6 lién quan dén qua trinh xay dung, véan hanh,
bao hanh, bao tri, cai tao nha & cong vy; truong hop khong c6 du ho so thi d€ nghi co
quan quan ly nha & cong vu giao cac ho so do ve lai, hd so phat sinh, boé sung trong
qua trinh quan 1y st dung;

¢) Bbi véi nha & cong vu duoc dau tu xay dung méi, hd so quan 1y bao gdm:

- Cac gidy to vé quyén st dung dat, quyén sé hitu nha & va tai san khac gin lién
vo1 dat;

- Céc tai liéu, vin ban phé duyét du an; ban v thiét ké, ban vé hoan cong; tai liéu
nghiém thu, ban giao dua nha ¢ vao su dung;

- Quy trinh béo tri nha &, thiét bi do nha thau thiét ké nha &, nha thau cung cp
thiét bi lap;

- Cac ho so, tai liéu khac (n€u co).
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d) Bdi véi nha & céngrvu da dua Va:lo st dung trudc ngay Lua:lt Nha & nam 2014
co hiéu luc thi hanh Vé: doi vo1 mot s6 can hd cong vu dugc bo tri trong khu nha
chung cu ma chua c6 ho so quan ly thevo quy dinh tai Biém ¢ Khoan ne‘1,y thi co quan
quan 1y Qhé o gﬁng vu ¢0 trach nhiém t6 chirc 1ap hodc thué don vi tu van c6 du nang
luc 1ap hoé so dé€ quan ly nhu sau:

- D6 voi nha & c@ng vu da dua vao ‘sﬁ’ dung trudc ngay Luat Nha & nam 2014 c6
hi€u lyc thi hanh thi h6 so quan 1y bao gom:

o7 Giéy cbfmg nhan quyén st dung dat, quyén s¢ hiru nha & va tai san khac gin
lién v&i dat cap cho co quan dai dién chu s& hitu nha & cong vu;

+ Anh chﬁup toan canh mat chinh nha &; ban vé& hién trang tong meflt’ballng khu nha
¢ cong vu the hién dugc vi tri, hinh dang, kich thudc, dién tich thira dat va cac cong
trinh trong khudn vién nha & cong vu do;

, + Ban v€ hién trang’bé t}ri hé théng cép dién, cép thoat nudc, thong tin lién lac va
bo tri cac trang bi ndi that (néu co) dang sir dung trong nha & cong vu;

+ Quy trinh bao tri nha & cong vu va trang thiét bi ndi that ciia nha ¢ cong vu.

- Pbi vé6i can hd cong vu duge bd tri trong khu nha chung cu:

+ Vin ban phap 1y va Hop dong mua ban nha & thuong mai dé b tri lam nha &
cong vy;

+ Bién ban nghiém thu, ban giao nha & va céc trang thiét bi ndi that trong nha &
cong vu ky gitra Chu dau tu va co quan quan ly nha ¢ cong vu;

+ Ban v& hi¢n trang mat bﬁng cac t?mg c6 nha ¢ cong vu;

+ Hd s0, tai liéu thanh toén, quyét toan von dau tu nha & cong vu ¢o lién quan;

ot Giéy chﬁ‘ng nhan quyén st dung dat, quyén so hitu nha & va tai san khac gan
lién véi dat cap cho bén mua nha ¢ thuong mai lam nha & cong vu.

@) Kinh phi cho viéc 1ap hd so quan 1y dbi v6i nha & cong vu do ngén sach nha nudce
bao dam, dugc du toan trong kinh phi hang ndm cuia co quan quan 1y nha & cong vu.

Piéu 5. Co quan dai dién chii s¢ hitu nha ¢ cong vu

Co quan dai di€n chu s¢ hitu nha ¢ cong vu dugc quy dinh cu thé nhu sau:

‘ 1. BO Xay dung la co quan dai dién chu s& hitu nha & cong vu cua ?hiph phu duogc
dau tu xay dung moéi hoac mua nha ¢ thuong mai lam nhé o cong vu dé bo tri cho thué
cho can bd 1anh dao cac co quan Trung wong (trir B Qudc phong, B6 Cong an).

2. Céc co quan Trung wong (trir B Quéc phong, B6 Cong an) 13 dai dién chua s
hitu nha & cong vu dang dugc giao quan ly.

3. Bo Qqéc phong, B Cong an 1a co quan dai dién cha s¢ hitu nha ¢ cong vu
thudc Bo6 Quoc phong, B6 Cong an duoc giao quan 1y.
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4. Uy ban nhan dan cip tinh 14 co quan dai dién chu s hitu nha & cong vu (ké ca
nha & cong vu gido vién, bac si, nhan vién y t€ duoc di€u dong dén cong tac tai cac
vung sau, vung xa, vung co diéu kién kinh t€ - xa hdi dac biét khé khan, khu vuc
bién gidi, hai ddo) dugce giao quan 1y trén dia ban.

Piéu 6. Co quan quén ly nha & cong vu

1. Co quan quan 1y nha & cong vu bao gom:

a) Dbi véi nha & cong vu ctia Chinh phu duoc dau tu xay dung méi hodc mua nha
¢ thuong mai lam nha & cong vu dé€ bo tri cho thué cho can bd 1anh dao cac co quan
Trung wong (trir BG Qudc phong, B Cong an) thi Cuc Quan ly nha va thi truong bat
dong san - B§ Xay dung la co quan quan ly nha & cong vu;

b) P6i v6i nha & cong vu ma By, nganh Trung wong dang quan 1y thi Van
phong Bo hoac don vi c6 churc nang quan 1y nha ctia Bo, nganh dé 1a co quan quan
1y nha & cong vu;

¢) Péi voi nha & cong vu ciia dia phuong ma Uy ban nhan dan cip tinh quan ly
thi S& Xay dung la co quan quan Iy nha & cong vy; doi voi quy nha ¢ cong vu cua dia
phuong ma Uy ban nhan dan cép tinh giao cho Uy ban nhan dan quén, huyén, thi xa
(sau day goi chung l1a Uy ban nhan dan cap huyén) quan ly thi Phong c¢6 chirc nang
quan 1y nha cua Uy ban nhan dan cap huyén 1a co quan quan Iy nha ¢ cong vu.

2. Quyén va trach nhiém cua co quan quan 1y nha ¢ cong vu

a) Tiép nhan, ra soat, thong ké, phan loai nha & cong vu dugce giao quan 1y;

b) Lap, luu trit hd so nha & céng vu quy dinh tai Piém a Khoan 3 Diéu 4 cua
Thong tu nay;

¢) Lap danh sach va trinh co quan dai dién chu s& hitu nha & cong vu quyét dinh
nguo1 dugc thué nha ¢ cong vu; duoc quyén quyét dinh ngudi thué nha ¢ cong vu néu
dugc uy quyén;

d) Trinh co quan dai dién chu so hitu nha & cong vu quyét dinh don vi quan ly
van hanh nha & cong vu hodc tu quyét dinh lya chon don vi quan 1y van hanh nha &
cong vu néu duoc giao thuc hién thong qua hop dong ty quyén theo mau quy dinh tai
Phu luc s6 02 ban hanh keém theo Thong tu nay;

d) Cin ctr vao quy dinh cua phap ludt dé xay dung gia cho thué nha & cong vu
dang quan 1y dé trinh co quan dai dién chu s¢ hitu nha ¢ cong vu d6 quyét dinh;

e) Bao c4o co quan dai dién chu s hitu nha & cong vu quyét dinh cudng ché thu
hoi nha ¢ cong vu; duoc quyen quyét dinh thu hoéi nha ¢ cong vu néu dugc uy quyen;

g) Chiju trach nhiém thué nha ¢ thuong mai c6 tiéu chuan tuong dwong tiéu chuin
nha ¢ cong vu cho nguoi thude dién dugc & nha cong vu trong truong hop tai dia ban
nguoi d6 dén cong tac chua bd tri dugc nha & cong vu. Nguoi thué nha co trach
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nhiém tra tién thué nha ti da bang 10% tién luong dang dugc hudng tai thoi diém
thué nha & cong vuy; so tién thué nha thuong mai chénh 1€ch con lai do co quan quan
ly nha & cong vu chi tra tir ngudn ngan sach Nha nudc;

h) Pinh ky hang nam, co quan quan 1y nha & cong vu 13p du toan kinh phi thué
nha & thuong mai va cac chi phi li€n quan trinh co quan c6 thim quyén quy dinh tai
biéu 5 cua Thong tu nay phé duyét 1am co s& cap bu kinh phi thué nha ¢ thuong mai
ttr nguon ngan sach Nha nuoc;

1) Kiém tra, d6n dbc viéc cho thué, bao hanh, bao tri, quan ly van hanh nha ¢ cong
vu thuoc pham vi quan ly;

k) Pugc hudng chi phi quan 1y gian tiép tir tién thué nha & cong vu quy dinh tai
Diém ¢ Khoan 2 Di€u 11 cua Thong tu nay;

1) Kiém tra bdo cdo thu, chi tai chinh ctia don vi quan ly van hanh nha & cong vu;

m) Lap ké hoach bao tri, cai tao hodc xay dung lai nha ¢ cong vu dé trinh co quan
dai dién chu sé hitu d61 vo1 nha & d6 phé duyét;

n) Kiém tra, gidm sat va xir Iy cac hanh vi vi pham hodc dé nghi co quan c¢6 thim
quyén xur Iy cac hanh vi vi pham lién quan dén viéc quan ly st dung nha ¢ cong vuy;

0) Tong hop, bao cdo dinh ky 06 thang hodc dot xuit theo yéu cau ctia co quan
dai dién chu s& hiru nha & cong vu vé tinh hinh quén 1y, bo tri cho thué€ nha & cong vu
theo quy dinh tai Di€u 17 ctia Thong tu nay.

Piéu 7. Pon vi quan 1y vin hanh nha & cong vu

1. Bon vi quan ly van hanh nha & cong vu

a) Pon vi quan 1y van hanh nha ¢ cong vu dugc co quan quan Iy nha & cong vu
quy dinh tai Khoan 1 Biéu 6 cua Thong tu nay giao nhi€ém vu quan 1y van hanh nha &
thong qua hinh thirc chi dinh thau hodc dau thau dé thuc hién viéc quan 1y van hanh
nha ¢ cong vu thong qua Hop dong iy quyén quan 1y van hanh, bao tri va quéan 1y cho
thué nha & cong vu;

b) Di v6i nha & cong vu danh cho cac dbi tuong 1a gido vién, bac sy, nhan vién y té
nam trong khuon vién hodc nam ké khuon vién truong hoc hodc co s¢ y t€ thi co thé giao
cho truong hoc hodc co s¢ y t€ thuc hién viéc quan Iy van hanh nha & cong vu do;

¢) Truong hop trén dia ban khong co to chirc, don vi ¢6 chic ning, nang luc
chuyén mon vé quan 1y van hanh nha ¢ thi S& Xay dung dugc t6 chirc mot b phan
truc thuoc S Xay dung dé quan 1y van hanh va thué cac dich vu vé quan ly van
hanh nha ¢ cong vuy;

d) Déi véinha & cong vu cua dia phuong dé bd tri cho d6i tuong thuoc cap huyén
quan 1y thi c¢6 thé giao cho t6 chirc, don vi c6 chirc ning, ning luc vé& quan 1y van

hanh nha & thyc hién quan 1y van hanh (néu c6 don vi quan 1y van hanh) hodc giao
cho co quan quan 1y nha & cap huyén t6 chure thuc hién viéc quan 1y van hanh;



