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BO TAI NGUYEN VA MOI TRUONG

BQ TAINGUYEN VA MOI TRUONG CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
Doc lap - Tu do - Hanh phic

S6: 02/2015/TT-BTNMT Ha Noi, ngay 27 thang 01 nam 2015

THONG TU
Quy dinh chi tiét mot sé diéu ctia Nghi dinh sé 43/2014/ND-CP
va Nghi dinh s6 44/2014/ND-CP ngay 15 thang 5 nim 2014
ctia Chinh phua

Can cir Ludt Dat dai ngay 29 thang 11 nam 2013;

Can cir Nghi dinh s6 43/2014/ND-CP ngay 15 thang 5 nam 2014 ciia Chinh
phu quy dinh chi tiét thi hanh mot so6 diéu cua Ludt Ddt dai;

Can cir Nghi dinh s6 44/2014/ND-CP ngay 15 thing 5 nam 2014 ciia Chinh
phu quy dinh vé gia dat;

Can cir Nghi dinh s6 21/2013/ND-CP ngay 04 thing 3 nam 2013 ciia Chinh
phu quy dinh chuc nang, nhiém vu, quyén han va co cau to chuc cua Bo Tai
nguyén va Moi truong;

Theo dé nghi ciia Tong cuc truéng Tong cuc Qudn 1y dat dai, Vu truéng Vu Ké
hoach va Vu truong Vu Phap che,

B truong B Tai nguyén va Moi trwong ban hanh Thong tw quy dinh chi tiét
mot so diéu cua Nghi dinh so 43/2014/ND-CP va Nghi dinh so 44/2014/ND-CP
ngay 15 thang 5 nam 2014 cua Chinh phu.

Chuong I
QUY DINH CHUNG

Piéu 1. Pham vi diéu chinh

Thong tu nay quy dinh viéc quan ly, sir dung dat bai boi ven séng, dat bai boi
ven bién, dat c6 mat nudc ven bién; viéc s dung dat déi véi truong hop chuyen
d6i cong ty, chia, tach, hop nhat, sap nhdp doanh nghlep, viée xir Iy dbi v6i mot sd
truong hop lién quan dén giao dat, cho thué dat, chuyén muyc dich sir dung dat,
dang ky dét dai, cAp Gidy chirng nhan quyén st dung dat, quyén so hitu nha ¢ va
tai san khac gin lién voi dat, ban d6 dia chinh, thong ké, kiém ké dat dai, 1ap ban
d hién trang st dung dat va gia dat.
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Piéu 2. Pdi twong ap dung

1. Co quan quan Iy nha nudc, co quan chuyén mén vé tai nguyén va mc}i truong
cac cap, Van phong dang ky dat dai, cong churc dia chinh & xa, phuong, thi tran.

2., Ng}rc‘ri su dyng dat, qubi dugc Nha nudc giao quan 1y dat, chu so hiru tai
san gan lién vo1 dat va cac to chirc, ca nhan khac ¢ lién quan.

’ Chuong I1 ) ‘
QUAN LY, SU DUNG PAT BAI BOI VEN SONG, PAT BAI BOI VEN
BIEN, PAT CO MAT NUOC VEN BIEN

Piéu 3. Lap, diéu chinh quy hoach, ké hoach sir dung dbi véi dat bai boi
ven song, dat bai boi ven bién, dat c6 mit nwéc ven bién

1. Pbi véi cac dia phu’O’ng ma quy hoach, ké hoach str dung dat chua thé hién
ndi dung sir dung d6i voi dit bai bdi ven song, dit bai bdi ven bién thi Uy ban
nhan dan tinh, thanh phé truc thudc Trung wong (sau ddy goi 1a Uy ban nhan dan
cép tinh), Uy ban nhan dan quan, huyén, thi xa, thanh phé thudc tinh (sau day goi
1a Uy ban nhan dan cdp huyén) c6 trach nhiém to chirc viée ra soat dé diéu chinh,
bd sung vao quy hoach, ké hoach str dung dat.

2. Quy hoach ké hoach st dung dét cta tinh, thanh phé truc thudc Trung wong
(sau day goi la cap tinh); quan, huyén, thi xa, thanh pho thudce tinh (sau day goi la
cap huyén) c6 bién phai thé hién no1 dung str dung ddi v6i dat c6 mit nude ven
bién theo quy dinh cua phap luat vé dét dai.

Piéu 4. Giao, cho thué dit bii bdi ven sdng, dat bai boi ven bién, dit c6 mit
nuéc ven bién

1. Dat bai boi ven song, dat bii boi ven bién chua sir dung duge Uy ban nhan
dan cdp c6 thAm quyén giao, cho thué; dit c6 mit nudc ven bién chua st dung
duoc Uy ban nhan dan cip c6 tham quyén cho thué dé sir dung vao muc dich nao
thi ché do str dung dat duoc thuc hién theo quy dinh cua phap luat vé dat dai d6i
v61 muc dich do.

2. Viéc cho thué dat c6 mit nude ven bién thyuc hién theo quy dinh tai Piéu 52
va Piéu 58 cua Luat Pt dai, Diéu 13 va Diéu 14 ctia Nghi dinh s6 43/2014/ND-CP
ngdy 15 thang 5 nam 2014 caa Chinh phu quy dinh chi tiét thi hanh mot s6 diéu cia
Luat Dét dai (sau day goi 13 Nghi dinh sb 43/2014/ND-CP).

3. Uy ban nhan dén cap c6 tham quyén quyét dinh cho thué dat, thu hoi dat co
mit nude ven bién theo quy dinh tai Diéu 59 cua Luat Dét dai. Truong hop du én
dau tu str dung mat nude bién trong khu vyc bién tir 03 hai 1y trd ra tinh tir dudng
mép nude bién thip nhét tinh trung binh nhiéu nim thi thim quyén cho thué mat
bién thuc hién theo quy dinh cua phap luat vé bién.
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Piéu 5. Thoi han cho thué dit bai bdi ven sdng, dat bii bdi ven bién, dat
¢6 mit nuwéc ven bién

1. Thoi han cho thué dat bai bdi ven song, dat bii bdi ven bién, dat c6 mit nudc
ven bién do co quan nha nudc co tham quyén cho thué dat quyét dinh cin ¢t vao
nhu cau sir dung dét cua nguoi thué d4t thé hién trong du an dau tu, don xin thué dat
nhung phai dam bao phu hop véi tién d thuc hién quy hoach, ké hoach phat trién
kinh té - xa hoi; quy hoach, ké hoach sir dung dat cua dia phuong va quy hoach
nganh c6 lién quan (néu c6) di dugc co quan nha nudc c¢6 tham quyén phé duyét.

2. Thoi han cho thué dat quy dinh tai Khoan 1 Diéu nay khéng qua 50 nam.
Pbi v6i du an c6 von dau tu 16n nhung thu hdi von cham, du an dau tu vao dia ban
c6 diéu kién kinh té - xa hoi khé khin, dia ban co diéu kién kinh té - xa hoi dic
biét kho khian ma can thoi han dai hon thi thoi han cho thué dat khong qua 70 nam.

3. Khi hét thoi han thué dat, nguodi st dung d4t néu c6 nhu cau tiép tuc su dung
thi dugc Nha nudce xem xét gia han sir dung dat nhung khong qua thoi han thué dat
quy dinh tai Khoan 2 Diéu nay.

Diéu 6. Pat bii boi ven song, dit bii boi ven bién, dt c6 méit nuée ven bién da
st dung vao muc dich nong nghiép trudc ngay 01 thang 7 nam 2014

1. Ho gia dinh, ca nhan truc tiép san xuit néng nghiép duoc tiép tuc st dung
dat bai boi ven séng, dat bai bdi ven bién, dat c6 mit nude ven bién trong thoi han
giao dat con lai ddi véi dat duoc giao theo phuong an giao dit ciia dia phuwong khi
thie hién Nghi dinh s6 64/CP ngay 27 thang 9 ndm 1993 caa Chinh phil ban hanh
Ban quy dinh vé viéc giao dat nong nghiép cho ho gia dinh, ca nhan st dung 6n
dinh lau dai vao muc dich san xuat nong nghiép; Nghi dinh sé 02/CP ngay 15
thang 01 nim 1994 cua Chinh pha ban hanh Ban quy dinh vé viéc giao dit 1am
nghié¢p cho td chue, ho gia dinh, c4 nhan sur dung on dinh, 1au dai vao muc dich
1am nghiép; Nghi dinh s6 85/1999/ND-CP ngay 28 thang 8 nim 1999 ciia Chinh
phu stra d6i, bo sung mot sd diéu ctia Ban quy dinh vé viéc giao dat néng nghiép cho
hd gia dinh, ca nhan st dung on dinh 1au dai vao muc dich san xuét nong nghiép va
b sung viéc giao dat 1am mudi cho ho gia dinh va ca nhan sir dung 6n dinh lau dai;
Nghi dinh s6 163/1999/ND-CP ngay 16 thang 11 nim 1999 cta Chinh phu vé viéc
giao dét, cho thué dét 1am nghiép cho to chirc, ho gia dinh va c4 nhan str dung 6n
dinh, lau dai vao muc dich 1am nghiép; Nghi dinh s6 181/2004/ND-CP ngay 29
thang 10 nam 2004 cta Chinh pht vé thi hanh Luét Dat dai.

Khi hét thoi han giao dat, néu nguoi st dung d4t c6 nhu cau thi duoc tiép tuc
str dung dt theo hinh thirc giao dat khong thu tién st dung dat.

2. Ho gia dinh, ca nhan dang st dung dat bii boi ven séng, dat bii boi ven
bién, dat c6 mit nudc ven bién dé su dung vao muc dich nong nghiép khong thudc
truong hop quy dinh tai Khoan 1 Diéu nay thi thyc hién theo quy dinh sau day:
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a) Puoc tiép tuc sir dung dit bai bdi ven song, dat bai bdi ven bién trong thoi
han giao dat con lai doi vo1 trudong hop dugc Nha nudce giao dat;
Khi hét thoi han giao dat, néu ngudi sir dung dét c6 nhu cau tiép tuc str dung ma

viéc su dung dat phu hop v6i quy hoach, ké hoach str dung dat da duoc co quan nha
nude c6 tham quyén phé duyét thi duoc Nha nudc xem xét tiép tuc cho thué dat;

b) Puogc tlep tuc sur dung dat trong thoi han st dung dat con lai d6i voi dat
bai boi ven song, dat bai béi ven bién, dat c6 midt nudc ven bién do nhan
chuyén nhugng, nhan tang cho, dugc thura ké quyén st dung dat tu dat co
ngudn goc do dugc Nha nudc giao dat; phai chuyén sang thué dat ké tur ngay 01
thang 7 nam 2014 do6i véi phan dién tich dat vugt han mic nhan chuyén quyén
st dung dat nong nghiép.

3. T6 chtrc kinh té, hd gia dinh, ca nhan, nguoi Viét Nam dinh cu & nudce
ngoai, doanh nghi¢p c6 von dau tu nudc ngoai da dugc co quan nha nudc co6 tham
quyén cho thué dat bai boi ven song, dat bai boi ven bién, dat c6 mat nudc ven
bién thuc hién theo quy dinh nhu sau:

a) Puoc tiép tuc su dung dat trong thoi han thué d4t con lai;

b) Khi hét thoi han thué dét, néu ngu’oi sit dung dit c¢6 nhu ciu st dung ma
viéc str dung dat phu h(rp v6i quy hoach, ké hoach sir dung dat da duoc co quan
nha nuéc cd tham quyén phé duyét va khong vi pham phap luat vé dat dai thi duoc
Nha nude xem xét tiép tuc cho thué dat.

4. T6 chire kinh té, ho gia dinh, c4 nhan dang sir dung d4t bai bdi ven song, dat
bai boi ven bién, dat c6 mat nudc ven bién do tu khai hoang ma chua dugc Nha
nudc giao dat, cho thué dat thi phai lam thu tuc dé co quan nha nudc c6 tham
quyén xem x¢&t cho thué dat.

Picu 7. Lap ho so quan Iy dit ¢é mit nuwée ven bién

Viéc 1ap, cap nhat, chinh 1y hd so dia chinh ddi voi dat c6 mit nude ven bién
thuc hién theo quy dinh tai Thong tu s6 24/2014/TT-BTNMT ngay 19 thang 5
nam 2014 cua B§ truéng Bo Tai nguyén va Moi truong quy dinh vé ho so dia
chinh (sau day goi la Thong tu s6 24/2014/TT- BTNMT) Van phong dang ky dat
dai co trach nhiém 1ap ho so dia chinh dbi v&i dat c6 mat nudc ven bién.

’ _ Chwong 111 ) ]
VIEC SU DUNG DPAT POI VOI TRUONG HQP CHUYEN POI CONG TY,
CHIA, TACH, HOP NHAT, SAP NHAP DOANH NGHIEP

Piéu 8. Viéc sir dung dit ddi véi treong hop chuyén doi cong ty
Truong hop chuyén dbi tir cong ty trach nhiém hiru han sang cong ty cd phan
hodc nguoc lai; tir cong ty trach nhiém hitu han mot thanh vién thanh cong ty trach
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nhiém hitu han hai thanh vién tro 1én hodc chuyén doi nguoc lai thi viée st dung
dat duoc thue hién theo quy dinh sau day:

1. Trudng hop chuyén doi cong ty ma khong thay d6i muc dich sir dung dat thi
xtr Iy nhu sau:

a) Truong hop cong ty trude khi chuyén dbi da dugc Nha nude giao dat khong
thu tién sir dung dat hodc dugc Nha nudc cho thué dat thu tién thué dat mot lan cho
ca thot gian thué, duoc Nha nudc giao dat c6 thu tién st dung d4t, nhan chuyén
quyén st dung dit ma tién sir dung dat, tién thué dat di nop, tién nhan chuyén
quyén st dung dit di tra c6 ngudn tir ngan sach nha nuéc thi S& Tai nguyén va
Méi trudng trinh Uy ban nhan déan cip tinh quyét dinh giao dat, cho thué dat doi
v6i cong ty sau khi chuyén d6i theo quy dinh cta phép luat vé dat dai;

Gia dat dé tinh thu tién st dung dat, tién thué dat 1a gia dat cu thé do Uy ban
nhan dan cap tinh quyét dinh tai thoi diém Nha nuée giao dat, cho thué dat déi voi
cong ty sau khi chuyén doi;

b) Trudng hop cong ty trude khi chuyén ddi da dugc Nha nude cho thué dat
thu tién thué dat ha‘mg nam hodc dugc Nha nudc giao dat co thu tién st dung dat,
cho thué dat thu tién thué dat mot 1an cho ca thoi gian thué, nhan chuyen quyen su
dung dit ma tién st dung dat tién thué dat da ndp, tién nhan chuyén quyén sur
dung dat da tra khong c6 ngudn tir ngan sach nha nude thi cong ty sau khi chuyén
d6i co trach nhiém diang ky bién dong dat dai, tai san gin lién véi dat theo thu tuc
quy dinh tai Diéu 85 cua Nghi dinh s 43/2014/ND-CP; ky lai hop dong thué dat
v6i S& Tai nguyén va Mbi trudong d6i véi truong hop thué dat ma khong phai ban
hanh lai quyét dinh cho thué dét;

Gia dat dé tinh thu tién thué dat dbi voi truong hop cong ty sau khi chuyén
d6i thué dat tra tién thué hang nam 1a gia dat di quyét dinh dé tinh tién thué dat
dbi vé6i cong ty trude khi chuyén dbi néu thoi diém chuyén d6i cong ty thude chu
ky 05 ndm 6n dinh tién thué dat va phai x4c dinh lai theo quy dinh tai Nghi dinh
sO 46/2014/ND-CP ngay 15 thang 5 nim 2014 cia Chinh phi quy dinh vé thu
tién thué dit va mit nude (sau day goi 1a Nghi dinh s6 46/2014/ND-CP) khi hét
chu ky 05 nim 6n dinh tién thué dat.

2. Trudng hop chuyén dbi cong ty dong thoi vai viée chuyén muc dich sir dung
dét thi thuc hién tha tuc chuyén muc dich st dung dat theo quy dinh dé)ng tho1 voi
thu tuc giao dét, cho thué dat hodc thu tuc dang ky bién dong dat dai, tai san gén
lién voi dat quy dinh tai Khoan 1 Diéu nay.

Pbi véi truong hop chuyén muc dich str dung dét phai xin phép co quan nha
nude cd thim quyén thi gia dét dé tinh thu tién st dung dat, tién thué dat 1a gia dat
cu thé do Uy ban nhén dan cép tinh quyét dinh tai thoi dlem c6 quyét dinh chuyén
muc dich str dung dat ctia co quan nha nudc c6 tham quyén.



