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PHAN VAN BAN QUY PHAM PHAP LUAT

BO XAY DUNG
BO XAY DUNG CONG HOA XA HOI CHU NGHIiA VIET NAM
Doc lap - Tw do - Hanh phuc
Sb: 17/2014/TT-BXD Ha Noi, ngay 18 thang 11 nam 2014
THONG TU

Sira d6i, b6 sung mot s6 Piéu tai Thong tu sé 07/2013/TT-BXD
ngay 15 thang 5 nim 2013 va Thong tu s6 18/2013/TT-BXD
ngay 31 thang 10 niim 2013 vé hwéng din viée xac dinh cac d6i twong
dwge vay von hd trg nha & theo Nghi quyét s6 02/NQ-CP
ngay 07 thang 01 nam 2013 cua Chinh phu

Can cir Ludt Nha o ngay 29 thang 11 nam 2005,

Can cir Nghi dinh s6 62/2013/ND-CP ngay 25 thang 6 nam 2013 ciia Chinh phii
quy dinh churc nang, nhiém vu, quyén han va co cau to chuc cua Bo Xay dung

Can cir Nghi dinh s6 71/2010/ND-CP ngay 23 thang 6 nam 2010 ciia Chinh phii
vé viéc quy dinh chi tiét va huéng dan thi hanh Ludt Nha 6;

Can cir Nghi quyét s6 02/NQ-CP ngay 07 thang 01 nam 2013 ciia Chinh phii
vé mot so gidi phap thao go kho khan cho san xuat kinh doanh, ho tro thi truong,
gidi quyét no xdu;

Can cir Nghi quyét sé 61/NO-CP ngay 21 thang 8 nam 2014 ciia Chinh phii vé
swa doi, bo sung mot so noi dung cua Nghi quyét so 02/NQ-CP cua Chinh phu vé
mot so giai phap thdao go kho khan cho san xuat kinh doanh, hé tro thi truong, gidi
quyét no xd'u;

Xét dé nghi ciia Cuc truong Cuc Quan Iy nha va thi triuong bdt dong sdn;

Bé truéng Bé Xdy dung ban hanh Théng tw sia doi, bé sung mét s6 Piéu
trong Théng tw s6 07/2013/TT-BXD ngay 15 thing 5 ndm 2013 huwdng dan viéc
xac dinh cac doi twong dwoc vay von hoé tro nha o theo Nghi quyét s6 02/NQ-CP
ngay 07 thang 01 nam 2013 cua Chinh phu va Thong tw so 18/2013/TT-BXD ngay 31
thang 10 nam 2013 vé swa doi, bo sung mot so Piéu tai Thong tw s6 07/2013/TT-BXD
hwong dan viéc xac dinh cac doi twong dwoc vay von ho tro nha o theo Nghi quyét
s6 02/NQ-CP ngay 07 thang 01 ndam 2013 ciia Chinh phii, ciia Bé Xdy dung nhw sau:

Piéu 1. Stra d6i, bd sung mot sé Piéu tai Thong tu s6 07/2013/TT-BXD ngay 15
thang 5 ndm 2013 va Thong tu s6 18/2013/TT-BXD ngay 31 thang 10 nim 2013
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cua B6 Xay dung hudng dan viéc xac dinh cac dbi tuong duogc vay von hd tro nha
¢ theo Nghi quyét s6 02/NQ-CP ngay 07 thang 01 nam 2013 ctia Chinh phu
1. Sira ddi, b6 sung Khoan 1 Piéu 1 Thong tw s6 07/2013/TT-BXD nhwr sau

"1. Pham vi diéu chinh: Thong tu ndy diéu chinh cac ndi dung c6 lién quan dén
viéc xac dinh cac ddi tuong duogc vay vOn dé thué, thué mua va mua nha & xa hoi;
vay von dé thué, mua nha & thuong mai c¢6 dién tich nhé hon 70m?, gia ban dudi
15 triéu déng/m vay von dé mua nha & thuong mai tai cac du an phat trién nha o,
du 4n dau tu xay dyng khu d6 thi trén dia ban da duoc cap co thim quyén phé
duyét co tong gia tri hop dong mua ban da bao gom thué VAT (ké ca nha va dit)
khong vuot qua 1,05 ty dong, vay von dé xay dung mdi hodc cai tao stra chira lai
nha ¢ ctia minh va vay vén dé dau tu phat trién nha ¢ xa hoi theo Nghi quyét sb
02/NQ-CP ngay 07 thang 01 nam 2013 va Nghi quyét s6 61/NQ-CP ngay 21 thang 8
nam 2014 cta Chinh phu."

2. Sira d6i, bo sung Piém b Khoan 2 Piéu 1 Thong tu so6 07/2013/TT-BXD
nhu sau

"b, Can b cong chirc, vién chirc, luc luong vii trang va ddi tugng thu nhap
thip vay von dé thué, mua nha ¢ thwong mai c6 dién tich nhé hon 70m” va co gia
ban dudi 15 triéu déng/mz; can bd cong chuc, vién chuc, luc lugng vii trang, cong
nhan, nguoi lao dong c6 thu nhap thap nhung kho khan vé nha ¢, khi mua nha ¢
thuong mai tai cac du an phat trién nha &, du an dau tu xay dung khu do thi trén
dia ban di duoc cap co thAm quyén phé duyét co tong gia tri hop dong mua ban da
bao gdm thué VAT (ké ca nha va dat) khong vuot qua 1,05 ty dong; can bo, cong
chtrc, vién chuc, luc lugng vii trang va nguoi lao dong tai d6 thi (thudc Phuong,
Thi tran) da c6 dat & phu hop voi quy hoach dang khé khin vé nha ¢ nhung chua
duoc Nha nude hd trg dudi moi hinh thire vay von dé xay dung moi hodc cai tao
stra chira lai nha ¢ cua minh”.

3. Sira ddi, bo sung Khoan 1 Piéu 1 Thong tw s6 18/2013/TT-BXD nhuw sau

"c) Doanh nghiép 13 chi dau tu du 4n xay dung nha & x3 hoi theo quy dinh cta
phap luat nha &; doanh nghiép 13 chii ddu tu dy 4n nha & thuong mai chuyén d6i
cong ning sang dy an nha ¢ xa hoi; ho gia dinh, c4 nhan c6 phuong an dau tu cai
tao hodc xdy dung mdi nha ¢ xa hoi phu hop v6i quy dinh cta phap luat dé cho
thué, cho thué mua va dé ban cho cac ddi twong la cong nhan, nguoi lao dong tai
cac khu cong nghiép, cum cong nghiép vira va nho, khu ché xuat, khu kinh té, khu
cong nghé cao, cic co s& san xudt cong nghiép, thu cong nghiép, nha may, xi
nghiép (ké ca bén trong va ngoai khu céng nghiép) ciia tit ca cic nganh, nghé
thudc cac thanh phﬁn kinh té; nguoi lao dong thude cac thanh phﬁn kinh té tai khu
vuc do thi; sinh vién, hoc sinh cac truong dai hoc, cao drfmg, trung hoc chuyén
nghiép, cao dang nghé, trung cip nghé va trudng day nghé cho cong nhan (khéng
phan biét cong 1ap hay ngoai cong lap) va cac dbi tuong khac thudc dién duoc giai
quyét nha & x4 hoi theo quy dinh cta phap lut nha ¢".
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4. Sira ddi, bo sung Piéu 2 Thong tw s6 07/2013/TT-BXD nhu sau

"Piéu 2. Quy dinh vé dbi tuong dugc vay von dé thué, thué mua va mua nha ¢
xa hoi; vay von dé thué, mua nha & thuong mai c6 dién tich nho hon 70m>, ¢o gia
ban dudi 15 triéu ddng/m’; vay vén dé mua nha ¢ thwong mai c6 tong gia tri hop
d6ng mua ban di bao gdm thué VAT (ké ca nha va dat) khong vuot qua 1,05 ty
ddng; vay von dé xay dung méi hodc cai tao sira chita lai nha & ctia minh; ho gia
dinh, ¢4 nhan dau tu cai tao hodc xdy dyng méi nha & x4 hoi phu hop véi quy dinh
ctia phap luat dé cho thué, cho thué mua va dé ban cho cac ddi twong theo quy dinh
cua phap luat nha ¢

1. Can b, cong chure, vién chirc hudng luong tir ngan sach nha nudc thudc cac
co quan Pang, Nha nudc, Mit tran T6 quéc va cac t chirc chinh tri - xa hoi, xa hoi -
nghé nghi¢p; vién chirc thudc cac don vi su nghiép cong lap; luc lugng vii trang
nhan dan.

2. Péi tugng thu nhap thap 13 ngudi lao dong thude cac don vi sy nghiép ngoai
cong 1ap, doanh nghiép thudc cac thanh phan kinh té, hop tac xa duoc thanh lap va
hoat dong theo quy dinh cta phap luat; nguoi da dugc nghi lao dong theo ché do
quy dinh; nguoi lao dong tu do, kinh doanh ca thé.

3. Can b9, cong chuc, vién chuc, luc lugng vil trang va nguodi lao dong tai do
thi da c6 dat & phu hop voi quy hoach dang kho khin vé nha ¢ nhung chua duoc
Nha nuéc hd trg duwdi moi hinh thic, vay von dé xay dung méi hoic cai tao sira
chira lai nha ¢ ctia minh.

4. Ho gia dinh, c4 nhan dau tu cai tao hodc xay duyng méi nha ¢ xa hoi phu hop
v6i quy dinh ctia phap luat dé cho thué, cho thué mua va dé ban cho cac ddi tuong
la cong nhan, ngudi lao dong tai cac khu cong nghi¢p, cum cong nghiép vira va
nho, khu ché xuét, khu kinh té, khu cong nghé¢ cao, cac co s san XuAt cong nghiép,
thii cong nghiép, nha may, xi nghiép (ké ca bén trong va ngoai khu cong nghiép)
clia tit ca cac nganh, nghé thudc cac thanh phan kinh té; nguoi lao dong thudc cac
thanh phﬁn kinh té tai khu vuc d6 thi; sinh vién, hoc sinh cac truong dai hoc, cao
dang, trung hoc chuyén nghiép, cao dang nghé, trung cip nghé va truong day nghé
cho cong nhan (khong phan biét cong 1ap hay ngoai cong lap) va cac déi tuong
khac thudc dién dugc giai quyét nha ¢ xi hoi theo quy dinh ctia Nghi dinh s
188/2013/NP-CP ngay 20 thang 11 nam 2013 cta Chinh pha vé phat trién va quan
Iy nha & xa hoi."

5. Sira d6i Khoan 3, bo sung thém Khoén 4, Khoin 5 va Khoén 6 tai Piéu 3
Théng tw s6 07/2013/TT-BXD nhw sau

“3. Pdi tuong quy dinh tai Diéu 2, ngoai viéc bao dam du diéu kién theo quy
dinh tai Thong tu s6 07/2013/TT-BXD, Thong tu sé 18/2013/TT-BXD va Thong
tu ndy, con phai dap ung cac diéu kién quy dinh vay von theo quy dinh tai Thong
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tu s6 11/2013/TT-NHNN ngay 15 thang 5 ndm 2013 va Thong tu stra ddi, bo sung
mot sé Diéu tai Thong tu s 11/2013/TT-NHNN ngay 15 thang 5 nim 2013 cia
Ngan hang Nha nudc Viét Nam”.

4. Piéu kién duoc vay von dé mua nha ¢ thuong mai co téng gia tri hop ddng
mua ban da bao gom thu¢ VAT (ké ca nha va dat) khong vuot qua 1,05 ty dong;

a) Béi tuong duoc vay von phai dap Gmg day di cac diéu kién sau day:

- Chua ¢6 nha ¢ thudc s& hiru ciia minh, hodc c6 nha & nhung di¢n tich qua
chat choi. Cu theé la:

+ C6 nha & 1a can hd chung cu, nhung dién tich nha ¢ binh quan cta ho gia
dinh thap hon 8m” st dung/nguoi;

+ C0 nha ¢ riéng I¢, nhung dién tich nha ¢ binh quan cua h¢ gia dinh thap
hon 8m” sir dung/nguoi va dién tich khuén vién dat cia nha ¢ d6 nho hon tiéu
chuan di¢n tich dat t61 thiéu duogc cap phép xay dung theo quy dinh ctia Uy ban
nhan dan cép tinh.

+ Chua c6 nha 6 nhung c6 dat o da duoc cap Glay chting nhan quyén st dung
dat quyen sO htru nha va tai san khac gan lién véi dat theo quy dinh cua phap luat
vé dat dai (sau day goi tit 1a Gidy ching nhan quyén sir dung dat) va dién tich dat
& do nho hon ti€u chuan di¢n tich dat t61 thiéu dugc cap phép xay dung theo quy
dinh ctia Uy ban nhan dén cap tinh.

- bbi tuong duogc vay von phai c6 ho khau thuong tru tai tinh, thanh phé truc
thl}@C Trung vwong noi c6 du an nha ¢. Truong hop tam tra thi phai c6 dong bao
hiém xa hdi tir 01 ndm tr¢ 1€n tai tinh, thanh phd dé (c6 thé khong lién tuc) va co
gidy xac nhan cua co quan bao hiém. Truong hop doi twong lam viéc tai chi nhanh
hodc van phong dai dién tai dia phuong noi ¢6 du d&n ma vi¢c dong bao hi€ém thuc
hién tai dia phuwong noi cong ty ¢6 chi nhanh hodc van phong dai dién thi ciing
dugc ap dung quy dinh tai Diém nay nhung phai c6 gidy xac nhan cta cong ty vé
viéc dong bao hiém.

- C6 hop d6ng mua nha ¢ thuong mai da ky v6i chii dau tu cac dy an phat trién
nha ¢, du an dau tu xay dung khu do tl}i trén dia ban da duoc cap c6 tham quyén
phé duyét theo quy dinh cua phép luat vé nha 6.

b) X4c nhan diéu kién duoc vay:

- Nguoi ding tén vay vén hd trg nha & thude cac ddi tuong: Can bo, cong
chue, vién chire huong luong tor ngén sach nha nude thude cac co quan Dang, Nha
nudc, Mat tran To quoc va cac td chuc chinh tri - xa hoi, xa hoi - nghé nghiép; vién
chae thude cac don vi sy nghiép cong 1ap; luc luong vi trang nhan dan phai ¢ xac
nhan cua don vi dang cong tac vé noi cong tac va thuce trang vé nha & (theo mau tai
Phu luc s6 01 ban hanh kém theo T hong tw nay) va chi xac nhan mot lan; don vi
xac nhan phai chiu trach nhiém vé ndi dung xac nhan ciia minh, khéng yéu cau xac
nhan vé diéu ki¢n thu nhap;
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- Nguoi dung tén vay von hd trg nha ¢ thudc cac ddi tugng: Nguoi lao dong
thudc cac don vi su nghiép ngoai cong 1ap, doanh nghiép thudc cac thanh phan
kinh té, hop tac xa duoc thanh 13p va hoat dong theo quy dinh cua phap luat; ngudi
da duoc nghi lao dong theo ché do quy dinh; nguoi lao dong tu do, kinh doanh cé
thé phai c6 xac nhan cua Uy ban nhan dan phuong (x3) noi ho gia dinh dang sinh
song va dang ky thudng tra hodc tam tra vé thuc trang nha & (theo mau tai Phu luc
s6 02 ban hanh kém theo Théng tw ndy), ngudi dimg tén vay von chi dugc xac
nhan mot 1an va phai chiu trach nhiém vé ndi dung khai bao ctia minh.

¢) Mdi ho gia dinh chi duoc vay mot 1an hd tro nha ¢ theo quy dinh cia Thong
tu nay. Trudng hop con, chu ctia chtt ho da 1ap gia dinh (c6 Gidy chimg nhan két
hén) va trudng hop & nhd nhung ¢ ho khau thudng tra hodc tam tra cing véi chu
ho thi dugc coi 1a ho gia dinh dc 1ap va thude doi tuong duogc vay von hd tro nha
o theo quy dinh tai Thong tu nay.

5. Piéu kién duge vay von dé xay dung moi hodc cai tao sua chira lai nha &
cia minh ddi v&i can bo, cong chire, vién chire, luc lugng vil trang va nguoi lao
dong tai do thi (phuong, thi tran) di c6 dat & phu hop vai quy hoach:

a) Pang khé khin vé nha ¢ nhung chua duge Nha nude hd trg dudi moi hinh
thirc (phai dap ung diéu kién quy dinh tai Khoan 2 Piéu 13 Théng tu sd
08/2014/TT-BXD ngay 23 thang 5 nim 2014 cta Bo Xay dung hudéng dan thuc
hién mét sd nodi dung tai Nghi dinh s6 188/2013/ND-CP ngay 20 thang 11 nam 2013
ctia Chinh phu vé phat trién va quan 1y nha ¢ xa hoi);

b) Pi duoc co quan nha nudc cd thim quyén cp gidy chimg nhin quyén sir
dung dat; giay phép xay dung (dbi véi truong hop hd gia dinh, c4 nhan dau tu xdy
dung mdi hodc cai tao stra chita nha ¢ tai khu vuc ma phép luat veé xay dung yéu
cau phai c6 gidy phép xay dung);

¢) Truong hop trén khudn vién dién tich dat ¢ (da duoc cap gidy chimg nhan
quyén str dung dat) di c6 nha & thi dién tich nha ¢ binh quin cta ho gia dinh phai
bao dam diéu kién thip hon 8m’ sir dung/ngudi hodc nha ¢ di bi hu hong ning
phai pha di xay dung lai nha & méi hodc nha & bi hu hong, dot nat can phai cai tao
stra chira phan khung - tuong va thay méi mai nha;

d) C6 don (theo mau quy dinh tai Phu luc s6 03 ban hanh kém theo Théng tir nay)
va xac nhan ctia Uy ban nhan dan phuong (thi trin) vé thuc trang nha & va phai
chiu trach nhiém vé noi dung khai b4o ctia minh;

6. Piéu kién duoc vay von d6i véi ho gia dinh, c4 nhan dau tu cai tao hodc xay
dung mo1 nha ¢ xa hodi dé cho thué, cho thué mua va dé ban cho cac déi tuong theo
quy dinh cta Nghi dinh sé 188/2013/NP-CP ngay 20 thang 11 nim 2013 cia
Chinh pha vé phat trién va quan 1y nha ¢ xa hoi:



