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NGAN HANG NHA NUOC VIET NAM

NGAN HANG NHA NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
VIET NAM Doc 1ap - Tu do - Hanh phic
S6: 32/2014/TT-NHNN Ha Néi, ngay 18 thang 11 nam 2014
THONG TU

Sira d6i, b6 sung mot s diéu tai Thong tw s6 11/2013/TT-NHNN
ngay 15 thang 5 nam 2013 cia Ngan hang Nha nuwdc Viét Nam quy dinh
vé cho vay hd tro nha & theo Nghi quyét s6 02/NQ-CP
ngay 07 thang 01 nam 2013 cia Chinh phu

Can cir Ludt Ngdn hang Nha nuée Viét Nam sé 46/2010/QH12 ngay 16 thing 6
nam 2010,

Can cir Ludt cdc t6 chire tin dung s6 47/2010/0H12 ngay 16 thdng 6 ndm 2010;

Can cir Ludt Nha o ngay 29 thang 11 nam 2005,

Can cir Nghi dinh so 156/2013/ND-CP ngay 11 thang 11 nim 2013 quy dinh chirc
néng, nhiém vu, quyén han va co cau té chire ciia Ngan hang Nha nwée Viét Nam;

Can cir Nghi dinh s6 71/2010/NP-CP ngay 23 thing 6 nam 2010 ciia Chinh
phii vé viéc quy dinh chi tiét va huéng dan thi hanh Ludt Nha o;

Can cir Nghi quyét s6 02/NO-CP ngay 07 thang 01 niam 2013 ciia Chinh phii vé
mét sé gidi phdp thio g6 khé khin cho san xudt kinh doanh, hé tro' thi truong, gidi
quyét ng xdu; Nghi quyét s6 48/NO-CP ngay 04 thang 4 nam 2013 ciia Chinh phii vé
phién hop Chinh phii thiwong ky thing 3 ndm 2013 va Nghi quyét s6 61/NQ-CP
ngay 21 thang 8 nam 2014 ciia Chinh phii vé viéc sira d‘(fi b sung Nghi quyét sé
02/NQ-CP ngay 07 thang 01 nam 2013 ciia Chinh phii vé mét so glal phap thao go
khé khén cho san xudt kinh doanh, hé tro thi trwong, gidi quyét no xau;

Theo dé nghi ciia Vu truéng Vu Tin dung cdc nganh kinh té;

Thong doc Ngdn hang Nha mede Viét Nam ban hanh Théng tw sia déi, bo
sung mot sé diéu tai Théng tw sé6 11/2013/TT-NHNN ngay 15 thing 5 nam 2013
quy dinh vé cho vay hé tro nha ¢ theo Nghi quyét s6 02/NO-CP ngay 07 thang 01
nam 2013 cua Chinh phu.

Piéu 1. Stra d6i, b6 sung mot s6 diéu tai Thong tu sé 11/2013/TT-NHNN
ngay 15 thang 5 nam 2013 cta Ngan hang Nha nudc Viét Nam quy dinh vé cho
vay hd tro nha ¢ theo Nghi quyét s 02/NQ-CP ngay 07 thang 01 nim 2013 cia
Chinh phu (sau day goi 1a Thong tu s6 11/2013/TT-NHNN):
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1. Sira d6i, bé sung Piéu 1 nhw sau:

“Biéu 1. Pham vi diéu chinh va d6i tuong ap dung

1. Pham vi diéu chinh:

a) Thong tu nay quy dinh vé cho vay hd tro nha & tir ngudn tai cip von cia
Ngan hang Nha nudc Viét Nam (sau day goi 1a Ngan hang Nha nudc) theo Nghi
quyét s6 02/NQ-CP ngay 07 thang 01 ndm 2013 ctia Chinh phu vé mot sd giai phap
thiao g& kho khin cho san xuét kinh doanh, hd tro thi truong, giai quyét no x4u,
Nghi quyét s6 48/NQ-CP ngay 04 thang 4 nim 2013 ctia Chinh phu vé phién hop
thuong ky Chinh phu thang 3 ndm 2013 va Nghi quyét s6 61/NQ-CP ngay 21 thang 8
niam 2014 ctia Chinh phu vé viéc stra d6i, bd sung Nghi quyét s6 02/NQ-CP;

b) Ngan hang thuong mai nha nudc, ngan hang thuong mai cd phan do Nha
nuéc ndm gilr trén 50% von diéu 1é danh mét luong von toi thiéu 3% téng du no
cho vay tai thoi diém cudi nim trude dé cho vay cac d6i twong dugc quy dinh tai
diém a khoan 2 Diéu nay.

2. Béi tuong ap dung:

a) Déi tuong vay von (sau day goi 1a khach hang) bao gom:

- Can b cong chtrc, vién chue, luc luong vil trang va ddi tuong thu nhap thép
vay von dé mua, thué, thué mua nha & xa hoi va thué, mua nha & thuong mai c6
dién tich nho hon 70 m*, gia ban duéi 15.000.000 déng/m’;

- Can b cong chuc, vién chuc, lyc lugng vil trang, cong nhan, ngudi lao dong
co thu nhap thép nhung khé khan vé nha &, khi mua nha & thuong mai tai cac du
an phat trién nha &, du 4n dau tu xay dung khu d6 thi trén dia ban da dugc cép co
tham quyén phé duyét co tong gia tri hop dong mua ban (ké ca nha va dat) khong
vuot qua 1.050.000.000 dong;

- Céan bd cong chire, vién chire, luc lugng vii trang va nguoi lao dong tai do thi
da c6 dat & phu hop v6i quy hoach dang kho khin vé nha ¢ nhung chua duge Nha
nuée hd trg dudi moi hinh thire duge vay dé xay dung madi hodc cai tao stra chita
lai nha & cuia minh;

- Ho gia dinh, ca nhan c6 phuong 4n dau tu cai tao hodc xay duyng méi nha ¢
xa hoi phu hop véi quy dinh cua phap luat dé cho thué, cho thué mua va dé ban
cho céc d6i twong 1a cong nhan, ngudi lao dong tai cac khu cong nghiép, cum cong
nghi¢p vira va nhd, khu ché xuét, khu kinh té, khu cong ngh¢ cao, cac co sd san
xudt cong nghiép, thi cong nghiép, nha may, xi nghiép (ké ca bén trong va ngoai
khu céng nghiép) cua tit ca cac nganh, nghé thudc cac thanh phan kinh té; nguoi
lao dong thudc cac thanh phﬁn kinh té tai khu vuc do thi; sinh vién, hoc sinh cac
truong dai hoc, cao dang, trung hoc chuyén nghiép, cao dang nghé, trung cap nghé
va truong day nghé cho cong nhan (khéng phan biét cong lap hay ngoai cong 1ap)
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va cac d6i tuong khac thude dién duoc giai quyét nha ¢ xa hoi theo quy dinh cta
Nghi dinh s6 188/2013/ND-CP ngay 20 thang 11 nam 2013 ctia Chinh phu vé phat
trién va quan 1y nha ¢ xa hoi;

- Doanh nghiép 1a chu du tu du 4n xay dung nha & x3 hoi, doanh nghiép 1a
chu dau tu du 4n nha ¢ thuong mai dugc chuyén doi cong nang sang dy an nha &
xa hdi do Bo Xay dung cong bo trong tung thoi ky (sau day goi 1a doanh nghiép).

b) Ngan hang cho vay theo quy dinh tai Thong tu nay (sau day goi 1a ngan hang)
bao gom:

- C4c ngan hang thwong mai do Nha nudc nam giit trén 50% von diéu 1¢, bao
gém: Ngin hang Nong nghiép va Phat trién nong thon Viét Nam; Ngan hang
thuong mai c6 phan Pau tu va Phat trien Viét Nam; Ngan hang thuong mai co
phan Cong thuong Viét Nam; Ngan hang thuong mai c6 phan Ngoai thuong Viét
Nam; Ngéan hang thuwong mai c6 phan Phat trién nha dong bang song Ciu Long;

- Cac ngan hang thuong mai cd phan khac do Ngan hang Nha nuéc chi dinh.
Trong tho1 han 30 ngay ké tir khi Thong tu nay c6 hi€u luc, cac ngan hang thuong
mai c6 phan c¢6 nhu cau dang ky tham gia gui cong van dé nghi tham gia chuong
trinh cho vay hd tro nha ¢ theo mau tai Phu lyc s6 04 dinh kém Théng tu nay vé
Ngan hang Nha nudc. Ngan hang Nha nudc can cor vao quy mod, pham vi hoat
dong va kinh nghiém trong cho vay ddi véi linh vuc dau tu, kinh doanh bat dong
san cia cac ngan hang dé xem xét, quyét dinh.

¢) Céc t6 chtrc, ca nhan c6 lién quan.”

2. Sira d6i, b6 sung Piéu 3 nhw sau:

“Biéu 3. Piéu kién cho vay

Ngoai cac diéu kién cho vay theo quy dinh cta phap lut hién hanh vé cho vay
cta to chtrc tin dung doi véi khach hang; quy dinh tai Thong tur s6 07/2013/TT-BXD
ngdy 15 thang 5 nam 2013 cta Bo X4y dung vé hudng dan viéc xac dinh cac doi
tuong duoc vay von hd tro nha & theo Nghi quyét s6 02/NQ-CP ngay 07 thang 01
nam 2013 cua Chinh phu va cac van ban sura doi, b sung, thay thé Thong tu s6
07/2013/TT-BXD, khach hang phai dap tng thém cac diéu kién sau:

1. Béi voi khach hang c4 nhan vay dé mua, thué, thué mua nha ¢ xa hoi; thué,
mua nha ¢ thuong mai:

a) C6 hop dong mua, thué, thué mua nha & xa hoi; hop déng thué, mua nha &
thuong mai véi chu dau tu;

b) C6 muc dich vay von dé tra khoan tién chua thanh toan mua, thué, thué mua
nha ¢ xa hdi; thué, mua nha ¢ thuong mai c6 dién tich nhé hon 70m?, gia ban dudi
15.000.000 déng/m* ddi véi cac hop ddng da ky véi chi dau tu ké tir ngay 07
thang 01 nam 2013; hodc ¢c6 muc dich vay von dé trd cac khoan tién chua thanh
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toan voi chi dau tu phat sinh ké tir ngdy 21 thang 8 nim 2014 dé mua nha ¢
thuong mai c6 tong gia tri hop dong mua ban (ké ca nha va dat) khong vuot qua
1.050.000.000 dong;

c) Co dé nghi vay von dé mua, thué, thué mua nha & x3 hoi; thué, mua nha &
thuong mai va cam két khach hang, cc thanh vién trong ho gia dinh ctia khach
hang chua dugc vay vén hd tro tai ngan hang theo quy dinh tai Thong tu nay;

d) C6 du von tdi thiéu tham gia vao phuong an vay theo quy dinh tai khoan 5
Piéu nay.

2. Pbi v6i khach hang ca nhan vay dé xay dung moi hodc cai tao sira chira lai
nha ¢ cua minh:

a) C6 muc dich vay von dé tra cac chi phi chua thanh toan phat sinh ké tir
ngdy 21 thang 8 nim 2014 (khdéng bao gém chi phi thué) dé xdy dung mdi
hoac cai tao stra chira lai nha ¢ ciia minh;

b) C6 dé nghi vay von dé xay dung méi, cai tao stra chita lai nha ¢ ciia minh va
cam két khach hang, cac thanh vién trong ho gia dinh cua khach hang chua duoc
vay von h tro tai ngan hang theo quy dinh tai Thong tu nay;

¢) Co du vén tbi thiéu tham gia vao phuong 4n vay theo quy dinh tai khoan 5
Diéu nay.

3. P6i voi khach hang 13 ho gia dinh, c4 nhan c6 phuong an dau tu cai tao hodc
xay dung mdi nha ¢ xa hoi:

a) Co muc dich vay von dé tra cac chi phi chua thanh toan phat sinh ké tir
ngdy 21 thang 8 ndm 2014 (khong bao gém chi phi thué) dé thuc hién du an dau tu
cai tao hodc xay dung mai nha & xa hoi;

b) C6 dé nghi vay von dé dau tu cai tao hoic xdy dung méi nha ¢ x3 hoi va
cam két khach hang, cac thanh vién trong ho gia dinh cua khach hang chua duoc
vay von hd trg tai ngan hang dé thuc hién dy an, phuong an néu trén theo quy dinh
tai Thong tu nay;

¢) C6 du von tdi thiéu tham gia vao dyu an, phuong 4n vay theo quy dinh tai
khoan 5 Piéu nay.

4. Péi voi khach hang doanh nghiép:

a) La doanh nghiép theo quy dinh tai diém a khoan 2 Piéu 1 Thong tu nay;

b) C6 muc dich vay von dé tra cac chi phi chua thanh toan phét sinh ké tir
ngay 07 thang 01 nam 2013 (khong bao gom chi phi thué) dé thyc hién dy an xay
dung nha & x4 hoi, dy 4n nha ¢ thuong mai chuyén d6i cong ning sang dy an nha
¢ xa hoi theo quy dinh tai Thong tu nay;
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¢) Co6 dé nghi vay von dé thuc hién du an xdy dung nha ¢ xa hoi, dy 4n nha &
thurong mai chuyén doi cong nang sang dy an nha ¢ xa hoi va cam két chua duogc
vay von hd tro tai ngan hang dé thuc hién du 4n néu trén theo quy dinh tai Thong
tu nay;

d) C6 du vén tdi thiéu tham gia vao du an, phuong an vay theo quy dinh tai
khoan 5 Diéu nay.

5. Mtrc von tdi thiéu cta khach hang tham gia vao du 4n, phuong an vay:

a) Toi thiéu 20% gid tri cua phuong an vay d6i véi khach hang quy dinh tai
khoan 1 Piéu nay;

b) Téi thiéu 30% chi phi xay dung méi hodc cai tao stra chita lai nha & dbi véi
khach hang quy dinh tai khoan 2 Diéu nay;

¢) Tbi thiéu 30% tong muc dau tu cua phuong an vay ddi véi khach hang quy
dinh tai khoan 3 Piéu nay;

d) Téi thiéu 30% tong muc dau tu cua dy an, phuwong an vay ddi voi khach
hang quy dinh tai khoan 4 DPi€u nay.

6. Truong hop khach hang c4 nhan mua, thué, thué mua nha & xa hdi, thue,
mua nha ¢ thuong mai chua c6 hgp dong mua, thue, thué mua nha & véi chu dau tu
nhung dap ung du cac diéu kién vay von khac thi ngan hang dugc phat hanh cam
két s€ cho vay sau khi khach hang hoan thanh ky két hop dong mua, thué, thué
mua nha & v6i chi dau tu.”

3. Sira d0i, bo sung khoan 4 Piéu 4 nhw sau:

“4, Thoi gian ap dung mirc 13i suét cho vay néu tai Diéu nay:

a) Toi da 15 nam ddi voi khach hang mua, thué, thué mua nha & xa hoi; thug,
mua nha ¢ thuong mai tinh tir thoi diém khach hang dugc giai ngan lan dau tién,
nhung khong vuot qua thot diém 01 thang 6 nam 2031;

b) Téi da 10 nam d6i voi khach hang xay dung mdi, cai tao sira chira lai nha o
cua minh tinh tir thoi diém khéach hang dugc gidi ngan lan dau tién, nhung khong
vuot qua thoi diém 01 thang 6 nam 2026;

¢) Toi da 5 nam ddi voi khach hang doanh nghiép, khach hang ho gia dinh, ca
nhan dau tu cai tao hodc xdy dung mdi nha & xa hoi tinh tir thoi diém khach hang
dugc giai ngan lan dau tién, nhung khong vuot qué thoi diém 01 thang 6 ndm 2021.”

4. Sira d6i, bo sung Piéu 5 nhu sau:

“Piéu 5. Thoi han va muc cho vay

1. Thot han cho vay do khach hang va ngan hang thoa thuan nhung thoi gian
dugc &p dung murc 1ai suat quy dinh tai Thong tu nay khong vuot qua thot gian quy
dinh tai khoan 4 Piéu 4 Thong tu nay.



