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BOQ TAI CHINH
BOQ TAI CHINH CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM
Poc 1ap - Tw do - Hanh phic
Sb: 76/2014/TT-BTC Ha Noi, ngay 16 thang 6 nam 2014
THONG TU

Huéng din mot sé diéu ciia Nghi dinh so 45/2014/ND-CP ngay 15
thang 5 nim 2014 cia Chinh phii quy dinh vé thu tién sir dung dat

Can cir Ludt Dat dai ngay 29 thang 11 nam 2013;

Can cw Ludt Ngdn sach nha nudc ngay 16 thang 12 nam 2002,

Cc?n C‘Li’ Ludt Quan 1y Thué ngc‘gy 29 thang 11 nam 2006, Ludt sira doi, b6 sung
mot so diéu cua Ludt Quan ly Thué ngay 20 thang 11 nam 2012,

Can cuw Ludt Gia ngay 20 thang 6 nam 2012;

Can cd"‘ Nghi c?.inh 6 45/20{ 4/ND-CP ngay 15 thang 5 nam 2014 cua Chinh phu
quy dinh vé thu tién su dung dat;

Can cir Nghi dinh s6 215/2013/ND- CP ngay 23 thang 12 nam 2013 cua Chinh
phii quy dinh chire néing, nhiém vy, quyén han va co cdu t6 chirc ciia Bé Tai chinh;

Theo dé nghi ciia Cuc truong Cuc Quan 1y céng sdn,

Bé trudomg B Tai chinh ban hanh Théng tw hwdng dan mét sé diéu ciia Nghi
dinh so 45/2014/ND-CP ngay 15 thang 5 nam 2014 cua Chinh phu quy dinh vé thu
tien su dung dat.

Chuong I
QUY DINH CHUNG

Piéu 1. Pham vi diéu chinh

Thong tu nay hu’O’ng dan viéc xac dinh va trinh tu, thi tuc xac dinh, thu ndp
tién stir dung dat; mién, glam tién str dung dat ghi ng, thanh toan no tién sir dung
dat; hudng dan xu 1y chuyén tiép va mot s ndi dung cu thé tai Ngh1 dinh so
45/2014/ND-CP ngay 15 thang 5 nam 2014 ciia Chinh phii quy dinh vé thu tién sir
dung dat (sau day goi tat 1a Nghi dinh sb 45/2014/ND-CP).

Diéu 2. Pdi twong ap dung
1. T6 chirc kinh té, doanh nghiép cé von dau tu nuée ngoai, hd gia dinh, ca
nhan, nguoi Viét Nam dinh cu & nudc ngoai (sau day goi tat 1a té6 chue kinh té, hd
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gia dinh, c4 nhan) dugc Nha nuédc giao dat cé thu tién s dung dat, cho phép
chuyén muc dich stir dung dat, cong nhan quyén st dung dat thudc truong hop phai
ndp tién st dung dat theo quy dinh cta Luat Dat dai va Nghi dinh s6 45/2014/ND-CP.

2. Céc co quan, t6 chtrc, cd nhan khac c6 lién quan.

Chwong 11 )
QUY PINH CU THE

Muc 1
XAC PINH VA THU NOP TIEN SU DUNG PAT

Piéu 3. Xac dinh tién sir dung dit khi dwoc Nha nuée giao dit cé thu tién
sir dung dat

Viéc xac dinh tién sir dung dit phai ndp khi dugc Nha nuéc giao dit cé thu
tién st dung dat duoc thyc hién theo quy dinh tai Piéu 4 Nghi dinh s
45/2014/ND-CP; mot sb nodi dung tai biéu nay dugc hudng dan cu thé nhu sau:

1. T6 chire kinh té, ho gia dinh, ca nhan dugc Nha nudc giao dét co thu tién st
dung dit khong thong qua hinh thirc ddu gia thi tién sir dung dat phai nop duge xac
dinh béng gia dét tinh thu tién st dung dat theo muc dich st dung dat duoc giao tai
thoi diém co quyét dinh giao dat nhan (x) v6i dién tich phai ndp tién sir dung dat,
trong do:

1.1. V& gia dat tinh thu tién sir dung dat:

a) Truong hop dugc Nha nude giao dat ma dién tich tinh thu tién sir dung dat
cta thira dat hodc khu dat co gia tri (tinh theo gia dat trong Bang gia dat) tir 30 ty
ddng tro 1én ddi véi cac thanh phd truc thude Trung wong; tir 10 ty dong trd 1én dbi
v6i cac tinh mién nui, ving cao; tir 20 ty dong tro 1én dbi véi cac tinh con lai thi
gia dat tinh thu tién sir dung dat 1a gia dat cu thé do Uy ban nhan dan tinh, thanh
phé truc thudc Trung uong (sau ddy goi tat 1a Uy ban nhan dan cdp tinh) quyét
dinh duogc xac dinh theo cac phuong phap so sanh truc tiép, chiét trvr, thu nhap,
thing du quy dinh tai Nghi dinh caa Chinh phu vé gia dat;

b) Trudng hop duge Nha nude giao dat ma dién tich tinh thu tién st dung dat
cua thira dat hodc khu dat co gia tri (tinh theo gia dat trong Bang gia dat) dudi 30
ty ddng dbi véi cac thanh phd truc thudc Trung wong; dudi 10 ty ddng dbi véi cac
tinh mién nui, vang cao; dudi 20 ty déng ddi véi cac tinh con lai thi gia dat tinh thu
tién st dung dat dugc xac dinh bang gia dat do Uy ban nhan dén cép tinh quy dinh
tai Bang gia dat nhan (x) voi hé s6 diéu chinh gia dat.

1.2. Dién tich tinh thu tién st dung dit 1a dién tich dat c6 thu tién st dung dat
duoc ghi tai quyét dinh giao dat.
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2. Hé s6 diéu chinh gia dat dé xac dinh gia dt tinh thu tién sir dung dat do S
Tai chinh cha tri xac dinh theo timg khu vuc, tuyén duong, vi tri twong Gmg voéi
ting muc dich str dung dat phu hop véi thi trudng va diéu kién phat trién kinh té,
xa hoi tai dia phuong, trinh Uy ban nhan dan cép tinh ban hanh hang nim sau khi
xin y kién ctia Thuong truc Hoi ddng nhan dan cing cép.

Truong hop tai mot s6 vi tri dat thuc hién du an trong cung mot khu vuc, tuyén
duong co hé s6 st dung dat (mat do xay dung, chiéu cao cua cong trinh) khac vai
mirc binh quan chung cta khu vuc, tuyén duong thi Uy ban nhan dan cap tinh quy
dinh hé sb diéu chinh gia dat cao hon hodc thap hon muc binh quan chung dé tinh
thu tién st dung dat dbi voi cac truong hop ndy va quy dinh cu thé trong Quyét
dinh ban hanh hé sb diéu chinh gia dat cia dia phuong.

Diéu 4. Xac dinh tién st dung dat khi dwge Nha nuwée cho phép chuyén
muc dich sir dung dat d6i véi to chirc kinh té

Khi chuyén muc dich st dung dit, t6 chtc kinh té phai ndp tién st dung dat
theo quy dinh tai Khoan 1 Piéu 5 Nghi dinh s6 45/2014/ND-CP; mét sb noi dung
tai Khoan nay dugc hudéng din cu thé nhu sau:

1. Truong hop chuyén muc dich sir dung dat tir dat nong nghiép, dat phi nong
nghiép khong phai 1a dat & duoc Nha nudc cho thué dat, giao dat c6 thu tién sir
dung dat sang dat & dé thyuc hién du an dau tu xay dung nha & dé ban hodc nha &
dé ban két hop véi cho thué thi phai ndp tién st dung dat nhu sau:

1.1. Truong hop dang duoc Nha nude cho thué dit tra tién mot 1an cho ca thoi
gian thué, khi duoc chuyén muc dich str dung dat cung véi chuyén tir thué dét sang
giao dat phai nop s tién bang chénh léch giita tién s dung dét theo muc dich cua
loai dat sau khi chuyén muc dich duoc xic dinh theo quy dinh tai Khoan 1 Diéu 3
Thong tu nay tru (-) di s6 tién thué dat nop mot 1an cho thoi gian thué dat con lai
tai thoi diém co quyét dinh cho phép chuyén muc dich st dung dat ctia co quan
nha nudc cd tham quyén.

S tién thué dat nop mot 1an cho thoi gian thué dat con lai quy dinh tai diém
nay dugc xac dinh theo cong thurc sau:

Tién thué dit ndp mot Tién thué dat nop mot 1an cia Y.
lin cho thoi gian thue  _ ca thoi gian thué dat L0 me e
dat con lai Tong thoi gian thué dat '

1.2. Truong hop duoc Nha nudc giao dat co thu tién str dung dat va da nop tién
st dung dat theo quy dinh ctia phap luat trude ngay 01 thang 7 nim 2014, khi dugc
Nha nude cho phép chuyén muc dich sir dung dat sang dat o thi to chirc kinh té
phai ndp s tién bang chénh l1éch giita tién sir dung dat theo muc dich cta loai dat
sau khi chuyén muc dich dugc xac dinh theo quy dinh tai Khoan 1 Piéu 3 Thong
tu nay trir (-) di s6 tién st dung dat tinh theo gia dat cua loai dat trude khi chuyén
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muc dich cta thoi gian st dung d4t con lai tai thoi diém duge co quan nha nudc co
tham quyén cho phép chuyén muc dich st dung dat.

S tién st dung dit cua loai dat trude khi chuyén muc dich cta thoi gian st
dung dat con lai quy dinh tai diém nay dugc xac dinh theo cong thure sau:

Tién sir dung dat tinh theo gia dat cua

T}en su d‘-mg dat cua loai thot han sir dung dat c6 thu tién s SVO fam
dat trudce khi chuyén muc d £ su dung
o ung dat £
dich cua thoi gianse = = 15 han s A o5 th tid X datcon
dung dét con lai Tong thot anvsu’ dung :iat cO thu tién lai
st dung dat

1.3. S tién thué dat nop mot 1an cho thoi gian thué dat con lai quy dinh tai
Piém 1.1 Khoan ndy va tién sir dung dat cua loai dat truée khi chuyén muc dich
cua thoi han stir dung dat con lai quy dinh tai Piém 1.2 Khoan nay duoc xac dinh
theo gia dit tai thoi diém duoc co quan nha nudc c6 tham quyén cho phép chuyén
muc dich sir dung dat; cu thé:

a) Néu gia dat tinh thu tién st dung dat theo muc dich cua loai dat sau khi
chuyén muc dich thudc truong hop duoc xac dinh theo phwong phap hé s diéu
chinh gia dét thi gia dat tinh tién thué dat ndp mot l1an cho thoi gian thué dat con lai
hodc gia dat tinh tién st dung dat cta loai dat trudc khi chuyén muc dich ciing
duoc xac dinh theo phuong phap hé s diéu chinh gia dat tai thoi diém duoc co
quan nha nudc c6 tham quyén cho phép chuyén muc dich st dung dat;

b) Néu gia dat tinh thu tién st dung déat theo muc dich cta loai dat sau khi
chuyén muc dich thudc truong hop duoc xac dinh theo cic phuong phap so sanh
truc tiép, chiét trur, thu nhap, thang du thi gia dét tinh tién thué dat nop mot 14n cho
thoi gian thué dat con lai hodc gia dét tinh tién str dung dat cta loai dat trude khi
chuyén muc dich ciing 14 gia dat cu thé dugc xac dinh theo cic phuong phap néu
trén tai thoi diém dugc co quan nha nuée c6 tham quyén cho phép chuyén muc
dich sir dung dit.

Viéc xac dinh trudng hop xac dinh gia dat tinh thu tién st dung dat theo
phuong phap hé sé diéu chinh gia dat hodc theo cac phuong phap dinh gia khac
duoc thuc hién theo quy dinh tai Khoan 1 Diéu 3 Thong tu nay.

2. Truong hop t6 chirc kinh té nhan chuyén nhugng hop phap quyén sir dung
dat néng nghiép trong han muc str dung dat néng nghiép cua cac hd gia dinh, cé
nhan; dit nong nghiép, dat phi nong nghiép dugc giao cd thoi han (ma nguoi st
dung dt trudc d6 d3 hoan thanh nghia vu tai chinh vé tién st dung dat) dé thuc
hién du 4n dau tu xay dung nha & dé ban hodc nha & dé ban két hop véi cho thué
hodc du an xdy dung ha ting nghia trang, nghia dia thi tién sir dung dat phai nop
duoc xac dinh nhu sau:
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2.1. Truong hop str dung phuong phap hé s6 diéu chinh gia dat dé xac dinh
tién str dung dat khi chuyén muc dich str dung dét:

a) Can c vao ho so dia chinh, gia dat tai Bang gia dét va hé sb diéu chinh gia
dat do Uy ban nhan dan cap tinh quy dinh, s tién ma to chic kinh té da tra dé
nhan chuyén nhuong quyén su dung dat do co quan tai chinh xac dinh, trong thoi
han 05 ngay lam viéc ké tur ngay nhan du ho so vé cac thong tin co lién quan néu
trén, co quan thué xac dinh sb tién st dung dat theo loai dit sau khi chuyen muc
dich cua dy 4n tai thoi diém co quyét dinh chuyén muc dich va sd tién sir dung dat
phai ndp sau khi trir (-) di sb tién nhan chuyén nhuong quyén st dung dit cua to
chtre kinh té;

b) S6 tién ma td chuc kinh té da tra ¢é nhan chuyén nhuong quyén sir dung dat
duoc xac dinh quy d6i vé thoi diém dugce co quan nha nude co thim quyén cho
phép chuyén muc dich sir dung dét theo cong thirc sau:

- £)01 v6i dat nhan chuyén nhuong 13 dit nong nghiép, dat phi noéng nghiép co
ngudn goc dugc Nha nude giao c6 thoi han va ngudi sir dung dat da ndp tién sir
dung dat:

S6 tién to Dién tich Gia cua loai dat ab
chuc kinh té dat trudc khi chuyén H¢ s6 ndm
da tra dé duogc chuyén muc dich quy dinh diéu \
A 2 , X . Y 4 X s su
nhan chuyén muc dich tai Bang gia dat chinh dun
nhuong su dung tuong ung voi thoi gia dat d étg
quyén su _ dat han sur dung dat X con lai
dung dat Thot han stir dung ctia dat nhan chuyén nhugng :

Trong dé: Dién tich dat chuyén muc dich la dién tich ma nguwoi sir dung ddt
truoc do da hoan thanh nghia vu tai chinh vé tién su dung dat.

- Bdi véi dat nhan chuyén nhuong 1a dit nong nghiép duogc giao trong han mirc
st dung dat cua ho gia dinh, cd nhan:

S6 tién to chirc kinh té Dién tich Gia cua loai dat Hé sb
da tra dé dugc nhan _ dat chuyén trude khi chuyén diéu
A A = , . X ; . X ) oy
chuyén nhuong quyén muc dich su muc dich quy dinh chinh gia
st dung dat dung dat tai Bang gia dat dat

Can cr thong tin vé sd tién boi thuong, giai phong mit bang cua du an tuong
ing voi truong hop duge Nha nude thu héi dat do Uy ban nhan déan cdp c6 tham
quyen hodc To chic lam nhiém vy boi thuong, giai phong mat bang chuyen dén;
s6 tién ma t6 chirc kinh té da tra dé nhan chuyén nhuong quyén st dung dat dugc
xéac dinh quy doi theo cong thirc néu trén, co quan tai chinh thuc hién xac dinh sd
tién cu thé ma t6 chice kinh té dugce khau trir vao tién sir dung dat phai nop theo
nguyeén tac quy dinh tai Piém d Khoan 1 Diéu 5 Nghi dinh s 45/2014/ND-CP va
chuyén cho co quan thué thuc hién.



