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BO TAI NGUYEN VA MOI TRUONG

BO TAI NGUYEN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
VA MOI TRUONG Doc 1ap - Tu do - Hanh phiic
S6:30/2014/TT-BTNMT Ha Ngi, ngay 02 thang 6 nam 2014
THONG TU

Quy dinh vé ho so giao dat, cho thué dit,
chuyén muc dich sir dung dat, thu hdi dat

Can cir Ludt Dat dai ngay 29 thang 11 nam 2013;

Can cir Nghi dinh s6 43/2014/ND-CP ngay 15 thang 5 nam 2014 ciia Chinh
phii quy dinh chi tiét thi hanh mét sé diéu ciia Ludt Pat dai;

Can cir Nghi dinh s6 21/2013/ND-CP ngay 04 thing 3 nam 2013 ciia Chinh
phii quy dinh chitc néing, nhiém vu, quyén han va co cdu té chirc cia B Tai
nguyén va Moi truong;

Theo dé nghi ciia Tong cuc truong Tong cuc Quan 1y dat dai va Vu trueong Vu
Phdp ché,

Bé trucng Bo Tai nguyén va Moi truong ban hanh Théng tw quy dinh vé hé so
giao dat, cho thué dat, chuyén muc dich sw dung dat, thu hoi dat.

Chuong I
QUY DPINH CHUNG

bieu 1. Pham vi diéu chinh

Thong tu nay quy dinh vé ho so giao dat, cho thué dat, chuyén muc dich sir
dung dat, thu hoi dat.

bieu 2. Doi twgng ap dung

Thong tu nay ap dung doi voi co quan quan ly nha nudce, co quan chuyén mon
vé tai nguyén va mdi truong; t6 chuc, hd gia dinh, cd nhan trong nudc; co sd ton
gido; nguol Viét Nam dinh cu ¢ nudc ngoai; td6 chitc nude ngoai co6 chirc nang
ngoai giao; doanh nghiép c6 von dau tu nudc ngoai va cac td chirc, ca nhan khac
c6 lién quan dén viéc thuc hién giao dat, cho thué dat, chuyén muc dich str dung
dat, thu hoi dat.
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) Chuong I1 )
HO SO GIAO DAT, CHO THUE DAT,
CHUYEN MUC PiCH SU DUNG PAT

Piéu 3. HO so giao dit, cho thué dat khong thong qua diu gia quyén sir
dung dat doi véi trwong hgp thugc tham quyén giao dat, cho thué dat cua
Uy ban nhén déan tinh, thanh pho trwe thu¢c Trung wong

1. Nguoi xin giao dat, thué dat ndp 01 bo hd so ddi véi du an phai trinh co quan
nha nudc c6 tham quyén xét duyét hoac phai cap giay chiing nhan dau tu gom:

a) Pon xin giao dat, cho thué dat theo Mau s6 01 ban hanh kém theo Thong tu ndy;

b) Ban sao gidy ching nhan dau tu hodc van ban chap thuan dau tu kém theo
ban thuyét minh dyu an dau tu;

Truong hop xin giao dat dé su dung vao muc dich qudc phong, an ninh thi
khong phai ngp kém ban sao ban thuyét minh dy an dau tu nhung phai ndp ban sao
quyet dinh dau tu xay dung cong trinh qudc phong, an ninh cta co quan nha nudc
c6 thim quyén gdm céc ndi dung lién quan dén viéc sir dung dat hodc quyét dinh
phé duyét quy hoach vi tri d6ng quan cua Bé Quédc phong, Bo Cong an;

Truong hop du an sir dung dat cho hoat dong khoang san thi phai co gidy phép
cua co quan nha nudc c¢6 tham quyén theo quy dinh ctia phap luat;

¢) Van ban thdm dinh nhu ciu st dung dét; tham dinh diéu kién giao dat, cho
thué dat quy dinh tai Khoan 3 Piéu 58 cua Luat Pat dai va Diéu 14 Nghi dinh s6
43/2014/ND-CP ngay 15 thang 5 nam 2014 cua Chinh pht quy dinh chi tiét thi
hanh mot s6 diéu cua Luat Dat dai (sau day goi la Nghi dinh s6 43/2014/ND-CP)
da lap khi cap giay chirng nhan dau tu hoac tham dinh dy an dau tu hodc xét duyét
du an;

d) Trich luc ban d6 dia chinh thira dt hoc trich do dia chinh thira dat.

Co quan tai nguyén va méi trudng cé trach nhiém cung cip trich luc ban do
dia chinh thira dat d6i voi nhiing noi da ¢ ban do dia chinh hodc thuc hién trich do
dia chinh thira dat theo y€u cau ctia nguoi xin giao dat, thué dat.

2. Nguoi xin giao dat, thué dat nop 01 bo hod so ddi véi du an khong phai trinh
co quan nha nudc c6 tham quyeén xét duyét; du an khong phai cap gidy chiing nhan
dau tu; truong hop khong phai 1ap du an dau tu xay dung cong trinh gom:

a) Gidy t0 quy dinh tai Diém a va DPiém d Khoan 1 Diéu nay;

b) Béan sao ban thuyét minh du 4n dau tu dbi véi du an khong phai trinh co
quan nha nudc c6 tham quyén xét duyét, du an khong phai cap gidy chung nhan
dau tu;

¢) Ban sao bao cdo kinh té - k§y thuat dbi v6i trudong hop khong phai 1ap du an
dau tu xay dung cong trinh;
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Truong hop xin giao dit cho co sd ton gido thi phai c6 bao cdo kinh té - k¥
thuat xay dung cong trinh tén gido.

3. H6 so trinh Uy ban nhén dén tinh, thanh phé truc thuoc Trung wong (sau day
goi 1a cap tinh) quyét dinh giao dat, cho thué dat do So Tai nguyén va Moi truong
lap gom:

a) Céc gidy to quy dinh tai Khoan 1, Khoan 2 Diéu nay.

Truong hop du an co str dung dat trong laa, dat rimg phong ho, dat rung dac
dung vao muyc dich khac ma khéng thudc truong hop dugce Quoc hoi quyét dinh
dau tu hodc Thu tudng Chinh phu chap thuan chu truong dau tu thi phai c6 van
ban chap thuén cho phep ch}lyen muyc dich str dung dat cua Tha turong Chinh phu
hodc Nghi quyét cua Hoi dong nhan dan cap tinh cho phep chuyén muyc dich sur
dung dat theo quy dinh tai Khoan 1 Diéu 58 cua Luat Dat dai va Khoan 2 Diéu 68
cua Nghi dinh s6 43/2014/ND-CP.

Truong hop du an co vbn dau tu tryc tiép ctia nha dau tu nudc ngoai tai dao va
Xa, phu’(‘mg, ‘ghi tran bi€n gidi, ven bién ma khﬁng thudc truong hop dq.’(yc Quoc hoi
quyét dinh dau tu hoac Thu tudng Chinh phu chap thuén chu truong dau tu thi phai

c6 van ban cua Bo Qudc phong, B6 Cong an, Bo Ngoai giao theo quy dinh tai
Khoan 2 Diéu 58 cuia Luat Dat dai va Piéu 13 ctia Nghi dinh s6 43/2014/ND-CP;

b) Van ban tham dinh nhu cag str dung dat; tham dinh dwu\ kién giao dat, chg
thué dat quy dinh ‘Eai Khoan 3 Diéu 58 cua Luat Dat dai va biéu 14 Ng}}i dinh §6
43/2014/ND-CP d6i v6i du an khong phai trinh co quan nha nudc co tham quyén
xet duyét; dy an khong phai cap gidy chung nhén dau tu; truong hop khong phai
lap du an dau tu xay dung cong trinh;

g) To trinh kém theo clu’ théo quyét dinh giao dat (Mau s6 02) hoac du thao
quyét dinh cho thué dat (Mau s6 03) ban hanh kém theo Thong tu nay.

Piéu 4. HO so giao dat, cho thué dat khong thong qua diu gia quyen sur
dung dat déi véi trwong hgp thudc tham quyen giao dat, cho thué dat cia Uy
ban nhan dan huyén, quan, thi xa, thanh pho thugc tinh

1. Nguoi xin giao C}ét, thué dat nop 01 bd ho so cac gidy to quy dinh tai Diém a
va Piém d Khoan 1 Piéu 3 ctia Thong tu nay;

2. H6 80 trinh ij ban qhﬁn dan huyép, quan, thi x4, thanh phé thudc tinh (sau
day goi la cap huyén) quyét dinh giao dat, cho thué dat do Phong Tai nguyén va
Moi truong 1ap gom:

a) Céc gidy to quy dinh tai Khoan 1 Diéu nay;

b) Vin ban thim dinh nhu cau sir dung dét; tham dinh dicu kién giao dét, cho
thué dat quy dinh tai Khoan 3 DPiéu 58 cua Luat Pat dai va Diéu 14 Nghi dinh s6
43/2014/Nb-CP;

¢) To trinh kém theo du théo quyét dinh giao dat (Mu s6 02) hodc dy théo
quyét dinh cho thué dat (Mau s6 03) ban hanh kém theo Thong tu nay.
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Dléu 5. HO so' trinh ban hanh quyét dinh hity quyét dinh cong nhan két
qua diu gla quyen s1r dung dat doi voi trweong hop giao dit, cho thué dit
thong qua diu gia quyen st dung dat

Hb so trinh Uy ban nhan déan cdp c6 thim quyén gém:

1. Quyét dinh cong nhan két qua tring dau gia quyén sir dung dat.

2. Bdo cao cua co quan tai nguyén va moi truong vé viéc nguoi tring dau gia
khong nop du tién theo dung yéu cau.

3. To trinh kem theo du thao quyét dinh hity quyét dinh cong nhan két qua
tring dau gia quyén st dung dat.

Picu 6. HO so xin chuyén muc dich sir dung dat

1. Nguoi str dung dat nop 01 b hd so dbi voi truong hop chuyen muc dich st
dung dat phai dugc phép cia co quan nha nudc c6 thAm quyen hd so gdom:

a) Pon xin chuyén muc dich sir dung dat theo Mau s6 01 ban hanh kém theo
Thong tu nay;

b) Gidy ching nhén quyen su dung dat hoic Gidy ching nhéan quyen 5O hiru
nha & va quyén st dung dat ¢ hodc G1ay chtng nhan quyén st dung dét, quyén so
hitu nha & va tai san khac gan lién véi dat.

2. Hb so trinh Uy ban nhén dan cp c6 thim quyén quyét dinh cho phép
chuyén muc dich st dung dat gom:

a) Céc gidy to quy dinh tai Khoan 1 Piéu nay;

b) Bién ban xac minh thuc dia;

c¢) Ban sao ban thuyet minh dy an dau tu dbi voi du an khong phai trinh co
quan nha nudc co thAm quyen xet duyét, du an khong phai cap giay chimg nhén
dau tu; ban sao bao cao kinh té - k¥ thuat cua t6 chirc sir dung dat ddi vai truong
hop khong phai 1ap du an ‘dau tu xay dung cong trinh; van ban tham dinh nhu cau
st dung dat; thdm dinh di€u kién cho phép chuyén muc dich s,fr dung dat quy dinh
tai Khoan 3 Diéu 58 cua Luat Dat dai va Diéu 14 Nghi dinh s6 43/2014/ND-CP da
lap khi cap gidy chting nhan dau tu hodc tham dinh dy 4n dau tu hodc xet duyét du
an d6i voi du an phai trinh co quan nha nudc co tham quyén xét duyét, phai cap
gidy chtng nhan dau tu;

d) Van ban thdm dinh nhu cau s dung dat, tham dinh diéu kién cho phép
chuyén muc dich str dung dat quy dinh tai Khoan 3 Diéu 58 cua Luat Dat dai va
Piéu 14 Nghi dinh s6 43/2014/ND-CP d6i v0i1 du an khong phai trinh co quan nha
nudce co tham quyén xét duyét, khong phai cap gidy chimg nhdn dau tu va truong
hop khéng phai lap du 4n dau tu xay dung cong trinh;

Truong hop ho gia dinh, ca nhan xin chuyén muc dich st dung dit nong
nghiép dé su Qung vao muc dich :[hu’O’ng mai, d;ch vu véi dién tich’tl‘r 0,5 héc ta trd
Ién thi phai bd sung van ban chép thuén cua Uy ban nhén dan cap tinh theo quy
dinh tai Piém a Khoan 2 Diéu 59 cua Luat Dat dai;
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d) Trich luc ban do dia chinh thita dat hogc trich do dia chinh thira dat;
_¢) To trinh kém theo dy thao quyét dinh cho phép chuyén muc dich s dung
dat theo Mau s6 05 ban hanh kém theo Thong tu nay.
] Diéu 7. Vian ban thim dinh nhu ciu sir dung dat; th?tm dinh diéu kién giao
dat, cho thué dat, cho phép chuyén muc dich sir dung dat
1. Véan ban tham dinh nhu cu sir dyng dat; tham dinh dicu kién giao dat, cho
thué dat, cho phép chuyén muc dich sir dung dat quy dinh tai cac Picu 3, 4 va 6
cua Thong tu nay dugc lap trén co so hd so giao dat, cho thué dat, chuyén muc
dich st dung dat va ¥ kién tai cudc hop tham dinh hoic y kién bang van ban cua
céc co quan, to chirc, ca nhan c6 lién quan hodc két qua kiém tra thyc dia.

2. Noi dung vin ban tham dinh nhu cau sir dung dat gdm:

a) Panh gia vé su phu hop VOi quy hoach st dung dat, ké hoach str dung dat da
dugc co quan nha nudc c6 thim quyén phé duyét;

b) DBéanh gia Ve su phu hop voi quy hoach chuyén nganh da dugc co quan nha
nuée ¢ tham quyen phé duyet c6 lién quan dén dy an (néu co);

c) Danh gia vé yéu cau sir dung dat cua du an theo quy dinh hién hanh vé tiéu
chuan, dinh mac st dung dat. Pbi voi loai dy an chua c6 quy dinh vé tiéu chuén,
dinh muc st dung dgt thi co quan tham dinh can cr vao quy mo, tinh chat du 4n va
kha nang dap ung vé quy dat cua dia phuong dé danh gia;

d) Danh gia vé kha ning st dung dat dam bao hiéu qua thong qua viéc danh
gia v€ nang lyc thyc hién du an cua chu dau tu; tac dong mdi tru’O’ng do str dung
dat; mirc d6 phu hop vé6i két cau ha tang ky thuat, ha tng x4 hoi; hé s6, mat o xay
dung, dQ,cao,, do séu trong long dat dbi VO:l du an xay dung cong trinh; muc d anh
huong dén van dé qudc phong, an ninh (néu co);

d) Yéu caﬁu vé dién tich sur dung dat, muc dich st dung dat va kha nang dap
ung vé quy dat cua dia phuong doi voi truong hop khong phai 1ap du an dau tu.

3. No6i1 dung van ban th:ém dinh vé diéu kién giaq dét, cho thué dé:t, cho phép
chuyén muc dich str dung dat quy dinh tai Khoan 3 Di€u 58 ctua Luat bat dai gom:

a) Xac dinh loai du 4n dau tu va ddi tuong phai ap dung diéu kién giao dat, cho
thué dat, cho phép chuyen muc dich sir dung dat;

b) Panh gia vé muc d6 dap img diéu kién ky quy, diéu kién vé nang luc tai
chinh dé bao dam viéc sir dung dat theo tién d6 cua du an dau tu, didu kién vé
khong vi pham quy dinh cua phap luat vé dat dai d6i voi truong hop dang st dung
dat do Nha nudc giao dat, cho thué dat dé thyc hién du 4n dau tu khac.

Diéu 8. Ho so giao dit trén thuc dia
Hb so giao dat trén thuc dia gdm:
1. Bién ban giao dét trén thyc dia theo Mau s6 06 ban hanh kém theo Thong tu nay;

2. Bién ban giao glay chimg nhén quyén str dung dat, quyén sé hiru nha ¢ va
tai san khac gan lién voi dat (néu co).



