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PHAN VAN BAN QUY PHAM PHAP LUAT
BO XAY DUNG

BO XAY DUNG CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM
Doc lap - Tu do - Hanh phic

88: 07/2014/TT-BXD Ha Néi, ngay 20 thang 5 ndm 2014

THONG TU
Hwéng din mot sé ndi dung ciia Nghi dinh sé 84/2013/ND-CP
ngay 25 thang 7 nim 2013 ciia Chinh phii quy dinh vé phat trién
va quan ly nha & tai dinh cw

Can cir Nghi dinh s6 62/2013/NP-CP ngay 25 thang 6 nam 2013 ciia Chinh
phu quy dinh chirc nang, nhiém vu, quyén han va co cdu té chirc cua Bo Xay dung;
Can cir Nghi dinh s6 84/2013/ND-CP ngay 25 thang 7 nam 2013 ciia Chinh
phu quy dinh vé phat trién va quan ly nha o tai dinh cu;
Can cir Nghi dinh s6 34/2013/ND-CP ngay 22 thang 4 nam 2013 ciia Chinh
phu vé quan ly sw dung nha o thudc so hitu nha nuoc;
Can cir Nghi dinh s6 188/2013/ND-CP ngay 20 thang 11 nam 2013 ciia Chinh
phu vé phat trién va quan ly nha ¢ xa hoi;
Xét dé nghi ciia Cuc truomg Cuc Quan 1y nha va thi truong bat dong sdn;
Bé trueong Bo Xay dwng ban hanh Théng tw hwéng dan mét s6 ndi dung ciia
Nghi dinh so 84/2013/NP-CP ngay 25 thang 7 nam 2013 cua Chinh phu quy dinh
vé phat trién va quan ly nha o tai dinh cu.

Chuong I
NHUNG QUY PINH CHUNG

Piéu 1. Pham vi diéu chinh

Thong tu nay huéng din mot s6 ndi dung ciia Nghi dinh s6 84/2013/ND-CP
ngay 25 thang 7 nam 2013 cta Chinh pha quy dinh vé phat trién va quan 1y nha ¢
tai dinh cu (sau ddy goi tat 1a Nghi dinh s 84/2013/ND-CP), bao gdm: ké hoach
phat trién nha ¢ phuc vu tai dinh cu; quan 1y dau tu xdy dung nha & phuc vu tai
dinh cu va mua nha ¢ thuong mai dé bd tri tai dinh cu; quan Iy ban, cho thué nha ¢
phuc vu tai dinh cu; quan Iy van hanh nha & phuc vu tai dinh cu.
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Piéu 2. Pdi twong ap dung
1. Ho gia dinh, ca nhan phai di chuyén chd ¢ khi Nha nuéc thu hdi dat dé thuc
hién cac du an xay dung cong trinh st dung cho muc dich quoc phong, an ninh, lgi
ich quoc gia, 191 ich cong cdng theo quy hoach, ké hoach dugc cap c6 tham quyén
phé duyét.
2. Cac t6 chure, ca nhan c6 lién quan dén phat trién va quan 1y nha & phuc vu
tai dinh cu.

3. Co quan quan ly nha nudce vé nha & cac cap.

Chwong 11
KE HOACH PHAT TRIEN NHA O PHUC VU TAI PINH CU,
QUAN LY PAU TU XAY DUNG NHA O PHUC VU TAI PINH CU
VA MUA NHA O THUONG MAI PE BO TRi TAI PINH CU

Picu 3. Trinh tu 14p va phé duyét ké hoach phat trién nha & phuc vu tai
dinh cu trén dia ban tinh, thanh phd truc thudc Trung wong

K& hoach phat trién nha & phuc vu tai dinh cu dugc 1ap va phé duyé¢t theo trinh
tu nhu sau:

1. Chu dau tu cac dy 4n néu tai Khoan 5, Khoan 6 va Khoan 7 Piéu 3 cua
Nghj dinh s0 84/2013/NP-CP chii tri, phdi hop véi Hoi dong boi thuong giai
phéng mit bang thude Uy ban nhén dan quén, huyén, thi xa, thanh phé thudc
tinh (sau day g01 tat 1a Uy ban nhan dan cap huy¢n) va Uy ban nhan dan X4,
phuong, thi tran (sau day goi tat 1a Uy ban nhan dan cap x3) noi c6 du an tién
hanh diéu tra x3 hdi hoc, khao sat nhu cau cua cac hd gia dinh, cd nhan trong
khu vuc giai phong mit bang, trong d6 xac dinh nhu ciu cac ho gia dinh, ca
nhan thudc dién phai di doi vé viéc tai dinh cu (nhu vi tri, loai nha & phuc vu tai
dinh cu; sb luong, dién tich nha ¢, dat & c6 ha téng k¥ thuat duogc dau tu xay
dung va mua thuong mai dé bd tri tai dinh cu; téng von dau tu; du kién tién do
bd tri nha &, dat ¢ tai dinh cu) theo mau biéu quy dinh tai Phu luc s6 01 ban
hanh kém theo Thong tu ndy bao cdo Uy ban nhan dan cip huyén. Truong hop
du 4n lién quan tir 2 don vi cap huyén tré 1én thi Chu dau tu phai bao co ting
huyén vé nhu ciu vé nha & phuc vu tai dinh cu.

2. Uy ban nhan dan cdp huyén chi dao ldp va phé duyét phuong an bdi
thuong, hd tro va tai dinh cu va té)ng hop nhu cAu nha & phuc vu tai dinh cu trén
dia ban, bdo cdo S¢ Xay dung vé nhu cu nha & phuc vu tai dinh cu dugc dau tu
béng moi nguén von (bao gém: vi tri, loai nha & phuc vu tai dinh cu; ) lugng,
dién tich nha &, dat & ¢ ha tﬁng k¥ thuat duoc dau tu xay dung va mua thuong mai
dé bd tri tai dinh cu; tong von dau tu tir ngan sach Trung wong, ngan sach dia
phuong va ngudn von khac; du kién tién do bd tri nha ¢, dat ¢ tai dinh cu) theo
mau biéu quy dinh tai Phy lyc s6 02 ban hanh kém theo Thong tu nay.
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3. S¢ Xay dung chu tri, phéi hop véi cac sd, ban, nganh lién quan 1ap ké hoach
phat trién nha ¢ phyuc vu tai dinh cu hang ndm va 5 nam trinh Uy ban nhén dan
tinh, thanh pho tryc thude Trung uong (sau déy goi tat la Uy ban nhan dan cép tinh),
bao gdm nhitng ndi dung chinh nhu sau:

a) Du bao s6 lugng ho gia dinh, c4 nhan ¢6 nhu ciu tai dinh cu hang nim va 5
nam ti€p theo;

b) Téng $6 c’a‘m hcf), téng dién tich san va quy mo, co cAu (}iér} tich can h nha
chung cu (du kién dau tu xay dyng, mua nha ¢ thwong mai d€ b6 tri tai dinh cu),
sO lugng, dién tigh nén dat & c6 cong trinh ha tang k¥ thuat du kién trién khai hang
nam va 5 nam tié€p theo;

¢) Xéc dinh khu vyc, vi tri, tong dién tich dat danh dé phat trién nha & phyc vu
tai dinh cu, trong d6 c¢6 bo tri quy dat danh dé hoan do6i cho nha dau tu tham gia
thyc hién theo hinh thire hop dong Xay dung - Chuyén giao (sau day goi la hop
dong BT) nha ¢ phuc vu tai dinh cu;

d) Danh myc dy an khu nha ¢ phuc vu tai dinh cu, dy an cong trinh nha & phuc
vu tai dinh cu; du an phé o thu’omg mai du kién mua can ho dé bo tri tai dinh cu
hang ndm va 5 nam; tién do cung cﬁp nha ¢ phuc vu tai dinh cu cta ting dy an;

d) Nhu cau vén dau tu, ngudn von dau tu (von ngan sach Trung wong, Von
ngan sach dia phuong, von huy dong tir cac thanh phan kinh té va cac ngudn von
hop phap khéc theo quy dinh cua phap luat);

e) Trach nhiém cua cac co quan chirc nang cua dia phuong trong viéc trién
khai thuc hién ké hoach phat trién nha & phuc vu tai dinh cu;

g) Cac ndi dung khac c6 lién quan dén phat trién nha ¢ phuc vu tai dinh cu.

4. Uy ban nhan dan cép tinh cin cir ké hoach phat trién kinh té - xa hoi, quy
hoach, ké hoach st dung dat, quy hoach xay dung, chuong trinh phat trién nha &
trén dia ban da duoc phé duyét dé xem xét, quyét dinh phé duyét ké hoach phat
trién nhg ¢ phuc vu tai dinh cu hang nam va 5 nam, cong bd cong khai ké hoagh
phat trién nha ¢ phuc vu tai dinh cu, dong thoi bao cao By Xay dung theo mau
bi€u quy dinh tai Phy luc s6 03 ban hanh kém theo Thong tu nay truéc ngay 31
thang 10 cua ndm trudc ndm ke hoach.

Diéu 4. Trinh tw lwa chon Chi dau tw dw 4n khu nha ¢ phuc vu tai dinh
cw, cong trinh nha & phuc vu tai dinh cw

1. Viéc lya chon Chui ddu tu dy 4n khu nha & phuc vu tai dinh cu, cong trinh
nha ¢ phuc vu tai dinh cu dugc thuc hién theo quy dinh cua Nghi dinh so0
84/2013/ND-CP va trén co sé nhu sau:

a) K& hoach phat trién nha & phuc vu tai dinh cu da duoc Uy ban nhan dan cép
tinh phé duy¢t;

b) Quy mo du an khu nha ¢ phuc vu tai dinh cu, cong trinh nha & phuc vu tai
dinh cu;
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¢) Béi voi Chu dau tu duoc lya chon quy dinh tai Diém a, Diém b Khoan 1
bicu 10 cua Nghi dinh s6 84/2013/ND-CP phai c6 du di¢u kién vé tu cach phap
nhan va nang lyc chuyén mon theo quy dinh cua phéap luat vé dau tu xay dung,
phap luat vé nha & va kinh doanh bat dong san;

d) Béi véi Chi dau tu duoc lwa chon quy dinh tai Piém ¢ Khoan 1 Diéu 10 cta
Nghi dinh s6 84/2013/ND-CP thi ngoai cac dic¢u kién quy dinh tai Diém ¢ Khoan
nay phai dam bao nang lyc tai chinh dé thuc hién dau tu xay dung, kinh doanh bat
dong san.

2. Trinh ty, tht tuc lya chon Chu dau tu du 4n khu nha & phuc vu téi dinh cu,
cong trinh tai dinh cu dugc dau tu bang von ngan sach nha nudc theo quy dinh tai
Khoan 4 bi¢u 10 Nghi dinh s6 84/2013/ND-CP.

a) Uy ban nhan déin cép tinh c6 trach nhiém chi dao cong bd cong khai trén
Cong Thong tin dién tor (Website) cia Uy ban nhan dan cap tinh, Website cua S&
Xay dung va dang bao Pau thau (B§ Ké hoach va Pau tu) t61 thiéu 3 ky lién tuc
trudc khi S¢ Xay dung 1a co quan dau moi phat hanh ho so moi thau it nhat 10 ngay ké
tor ngay thong bao lan dau cac ndi dung sau day dé cac nha dau tu co6 co sé dang ky
tham gia lam Chu dau tu du an khu nha & phuc vu tai dinh cu, cong trinh nha &
phuc vu téi dinh cu:

- Quy hoach xay dung do thi, diém dan cu nong thon ty 1¢ 1/2000;

- Pja diém, ranh gidi va dién tich khu dat dé phat trién khu nha & phuc vu tai
dinh cu, cong trinh nha & phuc vu tai dinh cu;

- Cac loai nha ¢, hé théng ha téng ky thuat, ha téng xa hoi va cong trinh kién
tric khac trong pham vi du an; tién dg thuc hién dy an;

- Cac ngudn vbn thyc hién dy an (von ngan sach Trung uong, vén ngin sach
dia phuong va cac ngudn von hop phap khac theo quy dinh cua phap luat);

- Cac diéu kién tham gia du thau lya chon Chu dau tu du an phat trién khu
nha & phuc vu tai dinh cu, cong trinh nha ¢ phuc vu tai dinh cu theo quy dinh tai
biém c, Biém d Khoan 1 Diéu nay.

b) Trinh ty lga chon Chu dau tu du an khu nha & phuc vu tai dinh cu, cong
trinh nha & phuc vu tai dinh cu dugc dau tu bang von ngan sadch Trung vong va dia
phuong trén dia ban quy dinh tai Diém b Khoidn 4 Diéu 10 Nghi dinh s6
84/2013/ND-CP.

- Trudng hop trong thoi han tiép nhan hd so du thau chi c6 mdt nha dau tu
dang ky lam Chu dau tu du an khu nha & phuc vu tai dinh cu, cong trinh nha &
phuc vu tai dinh cu thi thuc hién nhu sau:

+ Trong thoi han 10 ngay lam viéc ké tir khi nhan da ho so hop 18 ctia nha dau
tu do, S¢ Xay dung cd trach nhi¢ém bao cao Uy ban nhan dan cap tinh quyét dinh
thanh 1ap To chuyén gia c¢6 su tham gia cua dai di¢n cac Sé: Xay dung (chu tri) va
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Tai nguyén va Moi truong, Ké hoach va Pau tu, Tai chinh, Kién trac - Quy hoach
(d6i v6i cac tinh, thanh phd c6 So Kién tric - Quy hoach) dé xem xét, danh gia ho
so ning lyc clia nha dau tu.

+ Trudng hop nha dau tu du diéu kién dé lam Chu dau tu theo quy dinh tai
Diém ¢, Diém d Khoan 1 Diéu nay thi trong thoi gian 10 ngay lam viéc ké tir khi
thanh 1ap T6 chuyén gia, S¢ Xay dung co To trinh kem theo bién ban lam viéc cua
T chuyén gia bao cao Uy ban nhan déan cap tinh quyét dinh Chu dau tu dyu an khu
nha & phuc vu tai dinh cu, cong trinh nha & phuc vu tai dinh cu.

+ Trudng hop nha dau tu khong du diéu kién dé lam Cha dau tu dy 4n thi SO
Xay dung c6 vin ban thong bao dé nha dau tu d6 biét rd 1y do va bao céo Uy ban
nhan dan cép tinh xem xét, chi dinh nha du tu khac 1am Chu dau tu du 4n khu nha
¢ phuc vu tai dinh cu, cong trinh nha ¢ phuc vu tai dinh cu.

- Trudng hop trong thoi han tiép nhan hd so du thau c6 tir hai nha dau tu ding
ky lam Chu dau tu du 4n khu nha & phuc vu tai dinh cu, cong trinh nha & phuc vu
tai dinh cu thi thuc hién nhu sau:

+ S¢ Xay dung c6 trach nhiém cong bd cong khai danh sach cic nha dau tu
tham gia trén Website ctia S& Xy dung, thong bao cho nha dau tu biét dé chuan bi
hd so du thau theo quy dinh va bao cdo Uy ban nhan dan cip tinh t6 chirc ddu thau
lya chon Chu dau tu.

+ Trong thoi gian 10 ngay lam viéc ké tir khi hét thoi han nhan ho so dy thau.
S¢ Xay dung 1ap to trinh giri Uy ban nhan dan cép tinh vé viéc thanh lap T
chuyén gia lya chon Chu dau tu, ban hanh quy dinh cu thé vé to chirc dau thau va
quy ché lam viéc cua T6 chuyén gia.

+ Trong thoi gian 10 ngay lam viéc, Uy ban nhén dan cap tinh co quyet dinh
thanh 1ap T6 chuyén gia lya chon Chu dau tu, ban hanh cu thé vé t6 chirc ddu thau
va quy ché lam viéc ctia T6 chuyén gia. T6 chuyén gia c6 su tham gia cua dai dién
cac So: Xay dung (chu tri) va Tai nguyén va Moi truong, Ké hoach va Pau tu, Tai
chinh, Kién trac - Quy hoach (d6i véi cac tinh, thanh pho c6 So Kién tric - Quy
hoach) va S¢ ban nganh khac c6 lién quan dén du an dé xem xét danh gia ho so
nang lyc ctia nha dau tu. T6 chuyén gia co trach nhiém xay dung tiéu chi danh gia,
cac thang diém cu thé trén co s& ndi dung cua hd so moi thau dé xem xét, chAm
diém dbi vai timg hd so du thau theo quy dinh.

+ Trong thoi han 30 ngay lam viéc, T6 chuyén gia co két qua danh gia va két
qua dau thau théng bao bang vin ban cho S Xay dung. S¢ Xay dung c6 T trinh
kém theo két qua dau thau caa T6 chuyén gia bao cdo Chu tich Uy ban nhan dan
cap tinh quyét dinh Iya chon Chil dau tu dy 4n khu nha & phuc vu téi dinh cu, cong
trinh nha & phuc vu tai dinh cu.

+ Thoi han tir khi t6 chirc du thau dén khi quyét dinh Iwa chon Chu dau tu du
an khu nha ¢ phuc vu tai dinh cu, cong trinh nha ¢ phuc vu tai dinh cu tdi da 1a 60
ngay lam viéc, ké tir ngay S¢ Xay dung tiép nhan ho so du thau.



