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PHAN VAN BAN QUY PHAM PHAP LUAT

BO XAY DUNG
BO XAY DUNG CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
Doc lap - Tu do - Hanh phic
S6: 02/2014/TT-BXD Ha Noi, ngay 12 thang 02 nam 2014
THONG TU

Quy dinh chi tiét va huéng din thi hanh mot sé diéu ciia Nghi dinh s6
121/2013/ND-CP ngay 10 thang 10 nam 2013 cua Chinh phu quy dinh xir phat
vi pham hanh chinh trong hoat dong xay dung; kinh doanh bat dong sin;
khai théc, san xuit, kinh doanh vt li¢u xdy dung; quan 1y cong trinh
ha ting ky thuit; quan 1y phat trién nha va cong sé

Can cir Nghi dinh s6 62/2013/ND-CP ngay 25 thing 6 nam 2013 ciia Chinh
phu quy dinh chirc nang, nhiém vu, quyén han va co cdau to chirc cua Bo Xay dung;

Can cir Nghi dinh s6 180/2007/ND-CP ngay 07 thang 12 nam 2007 ciia Chinh
phu quy dinh chi tiét va hwong dan thi hanh mot so diéu cua Ludt Xay dung vé xw
[y vi pham trat ty xdy dung do thi,

Can cir Nghi dinh s6 81/2013/ND-CP ngay 19 thang 7 ndm 2013 ciia Chinh phii
quy dinh chi tiét mét sé diéu va bién phdp thi hanh Ludt Xir 1y vi pham hanh chinh;

Can cir Nghi dinh s6 121/2013/ND-CP ngay 10 thang 10 nam 2013 ciia Chinh
phii quy dinh vé xir phat vi pham hanh chinh trong hoat déng xdy dung; kinh
doanh bat dong san; khai thac, san xuat, kinh doanh vat lieu xdy dung, quan ly
cong trinh ha tang ky thudt, quan ly phat trién nha va cong so;

Theo dé nghi cua Chanh Thanh tra Bo,

Bé truong Bé Xdy dung ban hanh Théng tw quy dinh chi tiét mét sé diéu ciia
Nghi dinh s6 121/2013/ND-CP ciia Chinh phi.

Piéu 1. Vé thoi hiéu xir phat vi pham hanh chinh trong hoat dong xiy dung
quy dinh tai Piém a Khoan 3 Diéu 4 Nghi dinh s6 121/2013/ND-CP

1. Thoi diém ban giao, dua vao su dung dugc xac dinh nhu sau:

a) D6i v6i cong trinh sir dung von nha nuée 1a ngay chu dau tu ky bién ban
nghiém thu hoan thanh hang muc cong trinh, cong trinh x4y dung dé dua vao s
dung hodc ngay chu dau tu ky bién ban ban giao cong trinh cho chu quan ly, chu
su dung cong trinh;
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b) D4i véi cong trinh str dung vén khac 1a ngay cong trinh, hang muc cong trinh
duoc dua vao st dung.

2. Ddi vé6i du 4n ¢6 nhiéu cong trinh, hang muc cong trinh thi thoi hi¢u xtr phat
vi pham hanh chinh duoc tinh ddi v6i timg cong trinh, hang muc céng trinh.

Diéu 2. Vé ap dung bién phap khic phuc hiu qua budc pha dé cong trinh
xay dung, b¢ phan cong trinh xay dung vi pham

1. Viéc ap dung quy dinh tai Khoan 10 Piéu 13, Piém d Khoan 8 Diéu 16,
Diém b Khoan 2 Diéu 42, Diém b Khoan 4 Diéu 46, Diém b Khoan 5 Diéu 49,
Piém b Khoan 4 Piéu 53 va Piém b Khoan 6 Diéu 55 cua Nghi dinh s
121/2013/ND-CP theo trinh tu nhu sau:

a) Khi phat hién hanh vi vi pham hanh chinh, nguoi c6 thAm quyén quy dinh
tai Diéu 59 Nghi dinh sb 121/2013/ND-CP c¢6 trach nhiém lap bién ban nhu sau:
hanh vi vi pham hanh chinh dang duoc thuc hién thi 1ap bién ban theo Mau bién
ban s6 01, hanh vi vi pham hanh chinh da két thic thi 1ap bién ban theo Mau bién
ban s6 02 ban hanh kém theo Thong tu nay;

b) Trong thdi han 24 gio ké tir khi 1ap bién ban, to chirc, c4 nhan van tiép
tuc thuc hién hanh vi vi pham thi ngudi c6 thAm quyén quy dinh tai Diéu 17,
Diéu 20 va Diéu 21 Nghi dinh s 180/2007/ND-CP c6 trach nhiém ban hanh
quyét dinh dinh chi thi cong xay dung cong trinh vi pham theo Phu luc II, Phu
luc I1I va Phu luc IV ban hanh kém theo Nghi dinh s6 180/2007/ND-CP;

¢) Trong thoi han 07 ngay ké tir ngay 14p bién ban vi pham hanh chinh (trur
truong hop vu viéc phtic tap theo quy dinh ctia Luat Xt Iy vi pham hanh chinh),
ngudi ¢ tham quyén xir phat hanh chinh c6 trach nhiém ban hanh quyét dinh xtr
phat vi pham hanh chinh theo Mau quyét dinh s6 02 ban hanh kém theo Nghi dinh
s6 81/2013/ND-CP cua Chinh phu quy dinh chi tiét mot sd diéu va bién phap thi
hanh Luat Xa 1y vi pham hanh chinh. Ngudi co6 tham quyén xir phat c¢é trach
nhiém gui quyét dinh xir phat vi pham hanh chinh cho t6 chirc, ca nhan vi pham
theo quy dinh tai Piéu 70 Luat Xu 1y vi pham hanh chinh;

d) Hét thoi han quy dinh tai Piéu 73 Luat Xt 1y vi pham hanh chinh ma to
chtrc, c4 nhan vi pham khong chap hanh quyét dinh xir phat vi pham hanh chinh
thi ngudi ¢ thim quyén xtr phat ban hanh quyét dinh cudng ché thi hanh quyét
dinh xtr phat theo Mau quyét dinh sé 06 ban hanh kém theo Nghi dinh sb
81/2013/ND-CP, dong thoi thong bao cho Chu tich Uy ban nhén dan cép x3 ban
hanh quyét dinh cudng ché pha do. Trong th(n han 01 ngay ké tir ngay nhan
duoc théng bao, Chu tich Uy ban nhan din cdp xd c¢6 trach nhiém ban hanh
quyét dinh cudng ché pha dg;

Déi v6i cong trmh xdy dung thudc tham quyén cip gidy phep xay dung cua
Uy ban nhan dan cap huyen hoac So Xay du’ng thi ngudi c6 thim quyén Xu phat
gtri hd so dén Chu tich Uy ban nhan dan cdp huyén dé ban hanh quyét dinh
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cudng ché pha d&. Trong thdi han 02 ngay ké tir ngay nhan dugc hd so, Cha tich
Uy ban nhan dan cip huyén c6 trach nhiém ban hanh quyét dinh cudng ché phé da.

2. Truong hop hanh vi vi pham hanh chinh da hét thoi hidu xu phat vi pham
hanh chinh theo quy dinh tai Diéu 4 Nghi dinh s6 121/2013/ND-CP thi xir ly
nhu sau:

a) Nguoi c6 thim quyén 14p bién ban theo MAu bién ban s6 02 ban hanh kém
theo Thong tu nay va chuyén ngay dén Chu tich Uy ban nhan dan cap x4 noi co
cong trinh vi pham. Trong thoi han 05 ngay (d6i voi cong trinh khong phai 1ap
phuong an pha d&), 12 ngay (d6i v6i cong trinh phai 1ap phuong 4n pha dd) ké tur
ngay 1ap bién ban ma chi dau tu khong hoan thanh viéc pha d& cong trinh vi pham
thi Chu tich Uy ban nhan dan cép xa ban hanh quyét dinh cudng ché pha d& trir
truong hop quy dinh tai Diém b Khoan nay;

b) Péi véi cong trinh xay dung thudce tham quyén cip glay phép xay dung cua
Uy ban nhan dan cap huyén hoac S¢ Xay dung, nguoi co tham quyén 1ap bién ban
theo Mau bién ban s6 02 ban hanh kém theo Thong tu nay. Trong thoi han 02 ngay
ké tir ngay lap bién ban, Uy ban nhan dan cip xi noi c¢6 cong trinh vi pham phai
chuyén ho so 1én Chu tich Uy ban nhan dan cap huyén. Trong thoi han 03 ngay ké
tu ngay nhan dugc hd so, Chu tich Uy ban nhan dan cip huyen co trach nhiém ban
hanh quyet dinh cudng ché pha d& cong trinh xay dung vi pham, chuyén cho Chu
tich Uy ban nhan déan cap x4 t6 chuc thuc hién.

3. Trong thoi han 07 ngay ké tir khi het thot han quy dinh tai Khoan 1, Khoan 2
Piéu nady ma Chu tich Uy ban nhan dan cap xd khong ban hanh quyét dmh cudng
ché pha d thi Chu tich Uy ban nhan dan cap huyén c6 trach nhiém ban hanh quyét
dinh cudng ché pha d&. Chu tich Uy ban nhan dan cap xi phai bi xtr 1y vi khong
ban hanh quyét dinh kip thoi theo quy dinh tai Nghi dinh s6 180/2007/ND-CP.

Trong thoi han 07 ngay ké tir khi hét thoi han quy dinh tai Khoan 1, Khoan 2
Piéu nay ma Chu tich Uy ban nhan dan cip huyén khong ban hanh quyét dinh
cudng ché pha d& thi Chanh Thanh tra S¢ X4y dung ban hanh quyét dinh cudng
ché pha d&. Chu tich Uy ban nhan dan cap huyén phai bi xir Iy vi khéng ban hanh
quyét dinh kip thoi theo quy dinh tai Nghi dinh s6 180/2007/ND-CP.

4. Quyét dinh cudng ché pha d& 1ap theo mau tai Phu luc V hodc Phu luc VI
ban hanh kém theo Nghi dinh s6 180/2007/NB-CP.

5. Hanh vi vi pham tai cac khu vuc ngoai d6 thi, thi trong cac mau quyét dinh
dinh chi thi cong xdy dung cong trinh vi pham, quyét dinh cudng ché pha d& cong
trinh xay dung vi pham bo chir “Do thi”.

Piéu 3. Vé xir ly cong trinh xay dung gay lun, nirt, hw héng cong trinh lan can,
¢6 nguy co’ lam sup do hoac gay sup do cong trinh lan can quy dinh tai Khoan 2,
Khoin 4 Diéu 13; Khoan 2, Khozn 5 Diéu 27 Nghi dinh so 121/2013/ND-CP

1. T6 chtrc, ¢4 nhan c6 hanh vi to chirc thi cong xay dung vi pham quy dinh vé
xay dung gy ltn, ntt, hu hong céng trinh 1an can (bao gdm ca cong trinh ha ting
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k¥ thuat); c6 nguy co 1am sup d6 hodc gay sup do cong trinh 1an can thi bi xu
phat vi pham hanh chinh theo quy dinh tai Khoan 2, Khoan 4 Diéu 13; Khoan 2,
Khoan 5 Diéu 27 Nghi dinh s6 121/2013/ND-CP, dong thoi bi nging thi cong
xdy dung dé bdi thuong thiét hai theo quy dinh tai Piéu 15 Nghi dinh s6
180/2007/ND-CP theo trinh tu, tha tuc nhu sau:

a) Sau khi bién ban vi pham hanh chinh duogc lap, néu bén vi pham va bén bi
thiét hai khong tu théa thuan dugc va mot bén c6 don yéu cau thi Chu tich Uy ban
nhan dan cép x4 chu tri viéc thoa thuan mic bdi thuong thiét hai gitra bén vi pham
va bén bi thiét hai. Hét thoi han 07 ngay ké tir ngdy thoa thuan 1an dau khong thanh
hodc bén bj thiét hai ving mit tai budi thoa thuan 1an dau ma khong co 1y do chinh
dang, Chu tich Uy ban nhan dan cép x4 t6 chirc thoa thuan 1an hai. Tai budi thoa
thuan 1an hai ma bén bi thiét hai tiép tuc Véng mat khong c6 1y do chinh déang thi
bén vi pham duoc tiép tuc thi cong xay dung sau khi chuyén khoan tién tuong
duong muc thiét hai gdy ra vao tai khoan bao lanh tai ngan hang. Chu tich Uy ban
nhan dan cip xd quyét dinh mirc tién bao ldnh cin ctr vao yéu cu cua bén bi thiét
hai, c6 xem xét dén dé nghi, giai trinh cua bén vi pham;

b) Truong hop thoa thuan lan hai khong thanh, hai bén théng nhat moi mot to
chuac ddc lap, c6 tu cach phap nhan dé xac dinh mac do thiét hai lam co sé bdi
thuong. Trong thdi han 07 ngdy ma hai bén khong thong nhat duoc viéc moi to
chtrc dé giam dinh, Chu tich Uy ban nhan dan cip xi quyét dinh moi mot t6 chirc
dé giam dinh, chi phi do bén vi pham chi tr;

¢) Trong thdi han 07 ngdy ma mot trong cac bén khong thdng nhit véi két qua
do t6 chuc giam dinh dua ra, bén d6 c6 quyén moi mot to chirc khac va tu chi tra
chi phi. Két qua giam dinh nay 1a cin ctr & xac dinh mirc bdi thuong. Truong hop
bén con lai khong thong nhét véi két qua lan hai, Chu tich Uy ban nhan déan cap xa
quyét dinh muc bdi thudng theo mire trung binh ciia két qua giam dinh 1an 1 va két
qua giam dinh lan 2;

d) Sau 30 ngay ma t6 chirc giam dinh khong cung cap két qua giam dinh, Chu
tich Uy ban nhan dan cip xa quyét dinh st dung két qua giam dinh ban du 1am co
s xac dinh boi thuong thiét hai. Bén gay thi€t hai c6 trach nhi€ém md¢ tai khoan
tién gt tai ngan hang va chuyén day du s tién bdi thudong theo két qua giam dinh
vao tai khoan d6. Sau khi bén gay thiét hai dd chuyén du sb tién vao tai khoan tai
ngan hang, Chu tich Uy ban nhan dan cip xa quyét dinh cho phép tiép tuc thi cong
xay dung cong trinh.

2. Trudng hop bén bi thiét hai khong thong nhat véi mic bdi thuong thi co
quyén khoi kién tai Toa an.

3. Truong hop bén gy thiét hai khong bi xir phat vi pham hanh chinh thi van
ap dung quy dinh tai cac Piém a, Piém b, Piém c, Piém d va Piém d Khoan 1
Piéu nay dé giai quyét viéc bdi thuong thiét hai.
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4. Trudng hop cong trinh xdy dung c6 nguy co sup dd hodc gay sup do cong
trinh 1an can thi Chu dau tu c¢6 trach nhiém hd tro tién di chuyén va thué chd & tam
thoi cho bén bi thiét hai trong thoi gian giai quyét.

Piéu 4. Vé xir phat hanh vi xdy dung sai thiét ké quy dinh tai Piém b Khoan 3
Diéu 15 va Khoan 7 Pieu 16 Nghi dinh so 121/2013/ND-CP

1. Hanh vi quy dinh tai Piém b Khoan 3 Diéu 15 ap dung dbi véi xay dung
cong trinh khong phai 1ap du an dau tu xay dung cong trinh va thudc truong hop
phai lam thu tuc xin cap giay phép xay dung.

2. Hanh vi quy dinh tai Khoan 7 Diéu 16 4p dung d6i véi xay dung cong trinh
phai lap dy an dau tu xay dung cong trinh va thudc truong hop phai lam thu tuc
xin cap giay phép xay dung.

Piéu 5. V& xir phat vi pham hanh chinh ddi véi nha thau tw vin quan ly
du an dau tw xiy dung cong trinh quy dinh tai Di€éu 20 Nghi dinh so0
121/2013/ND-CP

1. Truong hop chi dau tu thanh 1ap ban quan 1y du 4n thi 4p dung cac diéu
khoan xur phat chu dau tu dé xu phat doi voi ban quan ly du an trong pham vi
nhiém vu dugc giao.

2. Trudng hop chii dau tu thué nha thau tu van quan 1y dy an quan 1y mot phan
hodc toan bg du an thi &p dung cac di€u khoan xtr phat chu dau tu d€ xu phat doi
v6i nha thau tu van quan 1y du an trong pham vi nd1 dung hop dong da ky két.

Piéu 6. Vé xir phat hanh vi xdy dung sai phép quy dinh tai Khoan 3, Khoin 5
Diéu 13 Nghi dinh s6 121/2013/ND-CP

1. Hanh vi xdy dung sai phép quy dinh tai Khoan 3, Khoan 5 Diéu 13 Nghi
dinh s6 121/2013/ND-CP duogc hiéu la xay dung sai mdt trong cac ndi dung cua
gidy phép xay dung va céac ban vé thiét ké dugc co quan cap gidy phép xay dung
dong dau kém theo giay phép xay dung duoc cap.

2. Vi¢c xay dung nha & riéng 1é thudc mot trong cac truong hop sau day thi
khong coi 1a hanh vi xay dung sai phép:

a) Thay d6i thiét ké bén trong cong trinh ma khong anh huong dén viéc phong
chay chira chdy; moi truong; cong nang st dung; két cau chiu luc chinh hoac kién
tric mat ngoai cong trinh;

b) Giam s tang so v&i gidy phép xay dung dbi véi nhitng khu vuc chua ¢ quy
hoach chi tiét xay dung ty I¢ 1/500 hodac thiét ké do thi da dugc phé duyét.

Piéu 7. V& xir phat vi pham hanh chinh d6i v6i hanh vi quy dinh tai Khozn 8
Picu 13 Nghi dinh s6 121/2013/ND-CP

1. Sau khi ngudi ¢6 tham quyén lap bién ban vi pham hanh chinh di voi hanh
vi quy dinh tai Khoan 3, Khoan 5, Khodan 6, Khoan 7 Diéu 13 Nghi dinh so
121/2013/ND-CP ma t6 chirc, c4 nhan vi pham van tiép tuc thyc hién hanh vi



