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S6: 14/2013/TT-BXD
Ha Noi, ngay 19 thang 9 nam 2013

THONG TU

_ Hudng din thye hién mdt s6 ndi dung ciia
Nghi dinh so 34/2013/ND-CP ngay 22 thang 4 nam 2013 cia Chinh phu
vé quan ly st dung nha ¢ thudc sé hitu nha nuwée

Can cir Nghi dinh s6 62/2013/NP-CP ngay 25 thing 6 nam 2013 cia
Chinh phit quy dinh chitc nang, nhiém vu, quyén han va co cdu t6 chirc ciia Bé
Xdy dung;

Can cit Nghi dinh s6 34/2013/NP-CP ngay 22 thang 4 ndm 2013 cua
Chinh phii vé quan 1y sir dung nha & thuc sé hitu nha nwée;

Theo dé nghi cia Cuc truéng Cuc Qudn 1y nha va thi truong
bat dong san;

Bo6 truong Bo Xay dung ban hanh Thong tu huong dan thuc hién mét s6
néi dung cia Nghi dinh sé 34/2013/ND-CP ngay 22 thang 4 nam 2013 cua
Chinh phii vé qudn 1y sir dung nha & thudc sé hitu nha nuée.

Chuong I
QUY DINH CHUNG

Piéu 1. Pham vi diéu chinh

1. Thong tu nay hudng dan thuc hién mét sb noi dung vé cho thué, thué
mua nha ¢ xa hoi, cho thué nha ¢ sinh vién va cho thué, ban nha & citi thudc so
hitu nha nudc quy dinh tai Nghi dinh sé 34/2013/ND-CP ngay 22 thang 4 nim
2013 cua Chinh phu quy dinh vé quéan ly sir dung nha ¢ thudc s¢ hiru nha nude
(sau day goi tat 1a Nghi dinh s6 34/2013/ND-CP).

2. Thong tu nay khong diéu chinh viéc quan 1y sir dung nha & cong vu va
viéc ban nha ¢ xa hoi thudc sé hiru nha nude.

Picu 2. Pdi twong ap dung

1. Céc dbi tuong thué, thué mua nha ¢ xa hoi thudc s¢ hitu nha nudc (bao
gom ca nguoi lam cong tac co yéu trong to chuc co yéu), doi tugng thué nha &
sinh vién va dbi tuong thué, mua nha & cii thudc sé hitu nha nudc quy dinh tai
Nghi dinh so 34/2013/ND-CP.



2. Cac céa nhan, to chuc c6 lién quan dén viéc quan 1y, sir dung nha &
thudc s¢ hiru nha nudc quy dinh tai Nghi dinh s6 34/2013/ND-CP, trur truong
hop quan ly, st dung nha ¢ cong vu.

Piéu 3. Noi dung bao cao tinh hinh quan ly, sit dung nha ¢ thudc sé
hiru nha nudc

1. Cac co quan, don vi quy dinh tai Khoan 1 Diéu 8 ctia Nghi dinh sb
34/2013/ND-CP ¢6 trach nhiém bao céo dinh ky vé tinh hinh quéan 1y, sir dung
nha & thudc s& hitu nha nudce theo cac ndi dung sau day:

a) Béo cao vé sd liéu nha &, bao gdm: loai nha & (nha biét thy, nha & riéng
1€, can ho chung cu) s6 1u’0'ng nha & va dién tich st dung cua tung loai nha o;
tong s6 nha & va tong s6 dién tich sir dung nha ¢ thudc SO' hiru nha nudc dang
dugc giao quan 1y; sé luong hop dong thué nha &; tong sé nha ¢ da ban, di cho
thué mua va s6 nha & con lai; tong s tién thu duoc tir viée cho thué, thué mua,
ban nha ¢ tinh dén thoi diém béo céo; cac truong hop da thu hdi nha & va tinh
hinh quan 1y str dung sau khi thu hdi nha o;

b) Béo céo nhitng khé khin, vuéng mac va kién nghj trong qua trinh thuc
hién quan 1y st dung nha ¢ thudc s¢ hiru nha nudc.

2. Viéc bao cédo tinh hinh quén 1y st dung nha & thudc s¢ hitu nha nudce
duoc thuc hién theo mau quy dinh tai Phu luc I ban hanh kém theo Thong tu
nay.

3. Trong trudng hop can thiét, cac co quan quy dinh tai Khoan 1 Diéu 8
ctia Nghi dinh s6 34/2013/ND-CP c6 trach nhiém bao cdo theo yéu cau dot xuat
ctia co quan c6 thim quyén vé tinh hinh quan 1y st dung nha ¢ thudc so hiru nha
nuoc duoc giao quan 1y.

Piéu 4. Nguyén tic quéan 1y van hanh nha é thudc sé hitu nha nuéc

1. Nha ¢ thudc s¢ hitu nha nudc phai duge quan ly chat ché trong qua
trinh st dung, khai thdc van hanh, bdo dam an toan, an ninh va v¢ sinh moi
truong cho ngudi sit dung theo quy dinh ctia Nghi dinh s6 34/2013/ND-CP va
Thong tu nay.

2. Viéc quan ly van hanh nha ¢ thudc sé hitu nha nudc phai do don vi co
chic nang vé quan ly van hanh nha & thyc hién va dugc Iya chon thong qua hinh
thtrc chi dinh hoac dau thau theo quy dinh ctia Thong tu nay.

3. Nguoi thué, thué mua nha ¢ ngoai trach nhiém tra tién thué, thué mua
nha & con phai ndp chi phi quan 1y van hanh nha & theo quy dinh ctia Uy ban
nhan dan cip tinh noi ¢6 nha &; riéng d6i voi nha & sinh vién thi chi phi quan 1y
van hanh nha & dugc tinh vao gia thué nha ¢.

4. Chi phi quéan 1y van hanh nha & thudc s¢ hitru nha nudc dugc xac dinh
bao gdm céc yéu t6 sau day:



a) Chi phi tién luong va cac khoan phu cip lwong, chi phi bao hiém xi
ho1, bao hiém y té va cac khoan trich ndp khac tir quy lvong cho bd may thudc
don vi quan 1y van hanh quy nha ¢.

Chi phi tién lwong dugc xac dinh trén co sé dinh bién can bd cong nhan
vién va muc luwong, phu cap luong, cac khoan trich ndp khac tir quy luong theo
qui dinh hién hanh cia nha nudc;

b) Chi phi cho cac dich vu trong khu nha & nhu: bao vé€, vé€ sinh, thu gom
rac thai, cham séc vuon hoa, cdy canh, di¢t con trung va cac dich vu khac (néu
cd) dugc xac dinh trén co s¢ khoi luong cong viéc can thuc hién va muc giao
khoén thoa thuan trong hop dong dich vu;

¢) Chi phi van phong pham, ban ghé vin phong 1am viéc, dung cu, vt ré
tién mau hong ctia don vi quan 1y van hanh;

d) Chi phi dién, nudce sinh hoat cho b may van phong lam viéc cua don vi
quan 1y van hanh; dién chi€u sang cong cong trong khu nha &; van hanh thang may
(néu co);

d) Chi phi khau hao tai san c¢b dinh cta don vi quan 1y van hanh nhu: 6 t0,
may tinh, may photocopy va cac tai sdn khac. Viéc quan 1y, sir dung khau hao tai
san co dinh duogc thuc hién theo quy dinh ctia Bo Tai chinh.

5. Pbi véi cac phan dién tich dung dé kinh doanh, dich vu (dugc ghi 1d
trong du an dau tu xay dung nha ¢ dugc cap c6 tham quyén phé duyét) thi don
vi quan ly van hanh dugc khai thac kinh doanh dé bu dap chi phi quan ly van
hanh va bdo tri nha & nhung phai bdo cdo co quan quan ly nha & chap thuan
phuong an kinh doanh dich vu nay trudc khi thuc hién. Viéc khai thac kinh
doanh dich vu céc dién tich kinh doanh va viéc thu, chi kinh phi thu dugc phai
bao dam cong khai, minh bach, néu rd phan nao bu dap chi phi quan ly van
hanh, phan nao bu dap chi phi bao tri va dinh ky hang ndm c6 bdo cdo co quan
quan 1y nha & vé két qua thu, chi hoat dong kinh doanh nay.

Dbi v6i truong hop d3 dua vao kinh doanh trude ngay Nghi dinh sb
34/2013/ND-CP c6 hi¢u luc thi hanh thi hang ndm don vi quan 1y van hanh phai
béo c4o co quan quan 1y nha & vé viée thu, chi kinh phi thu duoc tir hoat dong
kinh doanh nay. Truong hop c6 thay doi phuong an kinh doanh thi phai xin ¥
kién chap thudn cua co quan quan ly nha 6.

Piéu 5. Trinh tw, thii tuc thu hdi va cwdng ché thu hdi nha & thude sé
hiru nha nudc

1. Trinh tu, thu tuc thu hdi nha & x3 hoi, nha & cii thudc s& hitu nha nude
duoc quy dinh nhu sau:

a) Khi c6 mot trong cac trudng hop thude dién bi thu hdi nha & quy dinh
tai Piéu 23 cua Nghi dinh s6 34/2013/ND-CP thi don vi quan 1y van hanh nha &
c6 van ban néu ro 1y do yéu cau nguoi thué, thué mua, mua nha & ban giao lai
nha ¢ trong thoi han 60 ngay ké tir ngay nhan dugc van ban thong bdo. Truong
hop nguot thué, thué mua hodc mua nha & khong ban giao lai nha ¢ theo thoi
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han quy dinh tai Diém nay thi don vi quan Iy van hanh nha & bao cdo co quan
quan ly nha & dé nghi thu hoi nha 6&;

b) Trén co so van ban dé nghi cua don vi quan 1y van hanh nha &, co quan
quan ly nha ¢ c6 trach nhiém kiém tra, néu thudc dién phai thu hoi nha ¢ thi co6
To trinh dé nghi co quan dai dién chu s¢ hiru nha & d6 ban hanh Quyét dinh thu
hoi nha ¢. Trong trudng hop co quan quan 1y nha ¢ kiém tra ma phat hién cac
truong hgp can phai thu hoi nha ¢ thi c6 van ban thong bao cho don vi quan ly
van hanh nha & biét va ¢6 To trinh dé co quan dai dién chu s¢ hiru ra quyét dinh
thu ho1 nha ¢ nay;

c¢) Sau khi nhan dugc To trinh ctia co quan quan ly nha 6, co quan dai
dién chu sé hiru nha & co6 trach nhiém xem xét, néu du diéu kién thu hoi thi ban
hanh Quyét dinh thu hoi nha ¢ va gt Quyét dinh nay cho co quan quan ly nha
0, don vi quan 1y van hanh nha ¢ va nguoi dang thué, thué mua hodac mua nha &
thudc dién bi thu hoéi biét dé thuc hién. Truong hop nha & dang do B§ Quoc
phong, B6 Cong an quan 1y thi co quan quan Iy nha & dugc ban hanh Quyét dinh
thu hoi nha & (néu duoc giao thyc hi¢n), sau d6 gui Quyét dinh nay dén co quan
dai dién chu s¢ hiru (d€ bao cao) va don vi quan 1y van hanh nha &, nguoi thué,
thué mua, mua nha & (d¢€ thuc hi¢n).

Quyét dinh thu hdi nha ¢ phai c6 cac noi dung sau day:

- Can ctr phap 1y dé thu hoi nha o;

- bia chi nha & va tén ngudi dang thué, thué mua nha & bi thu hoi;

- Ly do thu hdi nha o;

- Tén co quan, don vi thyc hién thu hdi nha &;

- Thoi han thyuc hién thu hdi nha 6.

- Phuong 4n quan 1y sir dung nha & sau khi thu hoi.

d) Sau khi nhan duoc Quyét dinh thu hdi nha &, don vi quan 1y van hanh
nha & co6 trach nhiém thong bao bang van ban cho nguodi thué, thué mua hoac
mua nha & bi€t cu thé thoi gian thu hoi dé ban giao lai nha &; nguodi thué, thué
mua hodc mua nha ¢ cé trach nhi€ém ban giao lai nha & cho don vi quan ly van
hanh nha ¢; viéc thu hoi, ban giao nha ¢ phai duoc 1ap thanh bién ban co6 chir ky
cua cac bén. Truong hop nguoi thué, thué mua hodc mua nha ¢ khong nhan
thong bao thu hoi hodc khong ky bién ban thu hoi, ban giao nha ¢ thi don vi
quan ly van hanh nha & moi Uy ban nhan dan xa, phuong, thi tran (sau day goi
tat [a Uy ban nhan dan cap xa) noi c6 nha & chung kién va ky bién ban,;

d) Thoi han thu hoi nha & 1a khong qua 60 ngay, ké tir ngay nguoi thué,
thué mua hodac mua nha ¢ nhan dugc van ban thong bao cua don vi quan ly van
hanh nha & vé€ vi¢c thu hoi nha ¢ theo quy dinh tai Biém d Khoan nay;

e) Sau khi thu hdi nha ¢, don vi quan 1y van hanh nha & thuc hién quan ly
st dung nha ¢ theo Quyét dinh thu hoi va cé van ban bao cdo co quan quan ly
nha & vé viéc da hoan thanh thu hoi nha 6.



2. Pbi v6i nha ¢ sinh vién thi don vi quan 1y van hanh nha & c6 trach
nhiém thyc hién thu hdi nha & khi c6 mét trong cac truong hop quy dinh tai
Khoan 2 Diéu 23 ctia Nghj dinh s 34/2013/ND-CP.

3. Trinh ty, tha tuc cudng ché thu héi nha ¢ xa hdi, nha & cii thudce so hiru
nha nudc dugc thuc hién nhu sau:

a) Truong hop nguodi thué, thué mua hodc mua nha ¢ thude dién bi thu hoi
khong ban giao lai nha & theo thdi han quy dinh tai Piém d Khoan 1 Diéu nay
thi don vi quan 1y van hanh nha & phai c6 van ban bao cao co quan quan 1y nha
& dé nghi cudng ché thu hoi nha o;

b) Trén co sé dé nghi ciia don vi quan 1y van hanh nha &, co quan quan ly
nha & kiém tra va c6 To trinh kém theo dyu thao Quyét dinh cudng ché thu hoi
nha & d& nghi co quan dai dién cha s¢ hitu nha & xem xét, ban hanh Quyét dinh
cudng ché thu hdi nha &;

¢) Sau khi nhan dugc To trinh cua co quan quan ly nha &, co quan dai
dién chi so hitu nha & ¢o trach nhiém kiém tra, dbi chiéu véi quy dinh ctia Nghi
dinh s6 34/2013/ND-CP dé ban hanh Quyét dinh cudng ché thu hoi nha & va gii
Quyét dinh nay cho co quan quan 1y nha &, don vi quan 1y van hanh nha & va
nguoi thué, thué mua hoac mua nha ¢ biét dé thuc hién; truong hop cac Bo,
nganh, co quan Trung wong ra Quyét dinh cudng ché thu hdi nha & thi co quan
ndy phai c6 vin ban kém theo Quyét dinh cudng ché thu hdi nha & dé nghi Uy
ban nhan dan cip tinh noi c6 nha & t6 chic cudng ché thu hdi. Néu nha & khong
thudc dién phai t6 chirc cudng ché thu hoi thi co quan dai dién chu s¢ hitu c6
van ban thong bao cho co quan quan 1y nha & va don vi quan 1y van hanh nha ¢
biét dé tiép tuc thuc hién quan 1y theo quy dinh.

Dbi véi nha & dang do Bo Quéc phong, Bo Cong an quan 1y thi co quan
c6 chirc niang quan 1y nha & ctia Bo Qudc phong, B6 Cong an duoc quyén ban
hanh Quyét dinh cudng ché thu hoi nha & néu dugc giao thuc hién;

d) Trén co s& Quyét dinh cudng ché thu hdi nha &, Uy ban nhan dan cap
tinh noi c6 nha & co thé truc tiép hoac giao cho Uy ban nhan dan quan, huy¢n,
thi xa thudc tinh (sau day goi chung 1a Uy ban nhan dan cap huyén) noi c6 nha &
t6 chirc cudng ché thu hdi va ban giao lai nha ¢ cho don vi quan 1y van hanh
quan 1y theo quy dinh. Viéc ban giao nha ¢ phai 1ap bién ban c6 xac nhan cua
cac co quan tham gia cudng ché thu hoi;

d) Thoi han thuc hién cudng ché thu hoi nha ¢ 1a khong qua 60 ngay, ké
tir ngdy co quan dai dién chu s hiru nha ¢ ban hanh Quyét dinh cudng ché thu
hoi nha o;

e) Sau khi tiép nhan ban giao nha ¢ thu hdi, don vi quan 1y van hanh nha
& c6 trach nhiém quan 1y s dung nha & theo Quyét dinh thu hoi nha & va bao
c40 co quan quan 1y nha & biét.



