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BO TAI NGUYEN VA MOI CONG HOA XA HQOI CHU NGHIA VIET NAM

TRU_ONG Déc lap - Ty do - Hanh phuc
Sé: 05/2009/TT-BTNMT

Ha Noi, ngay 1 thang 6 nam 2009

THONG TV
Hwéng dan kiém tra, tham dinh va nghiém thu céng trinh,

san pham dia chinh

Can ctr Luat Dt dai ngay 26 thang 11 n&m 2003;
Can cr Nghi dinh s 12/2002/ND-CP ngay 22 thang 01 ndm 2002 ctia Chinh pht vé& hoat dong do dac va ban dd;

Can cr Nghi dinh sb 25/2008/ND-CP ngay 04 thang 3 nam 2008 ctia Chinh pht quy dinh chirc néng, nhiém vu, quyén

han va co cau td chirc clia Bo Tai nguyén va Mai trwong;

Dé dam bao tién dd thi cong va dé tang cudng cong tac kiém tra, thAm dinh va nghiém thu chét lwong, khdi luong

cdng trinh, san phadm dia chinh, Bd Tai nguyén va Méi truéng hwdng dan nhu sau:
I. NHI’NG QUY PINH CHUNG
1. Pham vi diéu chinh, déi twong ap dung

1.1. Théng tw nay quy dinh ndi dung, phwong phap, mirc d va trach nhiém kiém tra tién do thi cong; kiém tra, thdm
dinh, nghiém thu chat lwong, khdi lwong tirng cdng doan, hang muc hodc toan bd cong trinh, san pham dia chinh (sau

day goi la kiém tra, thdm dinh va nghiém thu céng trinh, san phdm dia chinh) bao gém:

a) Lap luai dia chinh; do dac lap, chinh ly ban d6 dia chinh; trich do dia chinh; trich luc ban db dia chinh; sb héa ban

dd dia chinh;

b) Lap, bd sung va chinh ly sé dia chinh, s6 muc ké dat dai, sb theo dai bién dong dat dai va ban lwu gidy chirng nhan

quyén st dung dét; trich sao di¥ liéu dia chinh;

c) Co s& di¥ liéu dia chinh;

d) Théng ké, kiém ké dat dai; 1ap ban dd hién trang st dung dét.

1.2. Théng tw nay ap dung déi véi cac co quan quan ly nha nwéc, cac té chirc, ca nhan cé hoat dong lién quan dén
cong trinh, san pham dia chinh.

2. Muc dich kiém tra, thdm dinh va nghiém thu chat lwong, khdi lwgng cong trinh, sdn phdm dia chinh

2.1. Bdo dam viéc chap hanh céc tiéu chuan, quy chuan, quy pham, quy trinh, quy dinh k¥ thuat, dinh murc kinh té - ky
thuat va cac van ban quy pham phap luat khac lién quan dén viéc thi cong, kiém tra, thdm dinh va nghiém thu cong
trinh, san phdm dia chinh; tranh bi tring I&p, thiéu sét, nham Ian.

2.2. Phat hién nhirng sai sét, vi pham trong qua trinh thwc hién dé kip thoi x& ly, khac phuc hodc loai bd cac san

pham khéng bdo dadm chét lvong.
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2.3. Xac nhan chét lwong, khéi lwgng cla tirng cdng doan, hang muc hodc toan bd cong trinh, san pham dia chinh da

hoan thanh.

3. Nguyeén téc kiém tra tién do thi cong, kiém tra, thAm dinh va nghiém thu chat lwong, khdi lwong cong trinh, san

ph&m dia chinh

3.1. Viéc kiém tra tién do thi cong, kiém tra, thAm dinh va nghiém thu chét lwong, khdi lwong cong trinh, san pham dia
chinh phai dwoc tién hanh thwdng xuyén trong qua trinh thwc hién; ké hoach kiém tra, thAm dinh va nghiém thu phai

dwoc lap trén co sé tién do thi cong tirng cong doan, tirng hang muc cong trinh, s&n pham dia chinh.

3.2. Céac t6 chire, ca nhan thi cdng (goi chung la don vi thi cong) cong trinh, san phdm dia chinh phai ty kiém tra,
nghiém thu chét lwong, khéi lwong cla tAt cd cac cong doan, hang muc cong trinh, s&n phdm dia chinh trwéc khi co

quan cé thdm quyén kiém tra, nghiém thu.

3.3. Chu dau tw cdn c vao hang muc cong viéc clia cong trinh, san pham da dwoc cap c6 thdm quyén phé duyét tién
hanh kiém tra tién d6 thi cong; kiém tra, thdm dinh chat lwong, khéi lwong cong trinh, san phdm dia chinh trong qua
trinh thi cong; kiém tra, thdm dinh va nghiém thu chét lwong, khdi lwong tirng cong doan, tirng hang muc hodc toan

bd cong trinh, sdn phdm dia chinh da hoan thanh.

3.4. Co quan quyét dinh dau tw phai thdm dinh hé so’ nghiém thu; xac dinh cac cong trinh, sdn pham can kiém tra,

tham dinh chét lwong, khéi lwong khi quyét dinh dau tw va théng bao cho co’ quan quan ly dat dai & Trung wong biét.

3.5. Co quan quén ly dat dai & Trung wong kiém tra, thdm dinh cac cong trinh sadn pham théng ké, kiém ké déat dai,
lap ban dd hién trang s dung dét do tinh, thanh phé trwc thudc Trung wong (sau day goi chung la tinh) va cac Bo,
nganh thwc hién; ddi véi cac cong trinh san phadm khac thi cin cr vao théng bao clia co quan quyét dinh dau tw dé

xac dinh cac cong trinh sa&n pham can kiém tra va théng bao lai cho co’ quan quyét dinh dau tw.

4. Co s& phap ly dé kiém tra tién do thi cong, kiém tra, thdm dinh va nghiém thu chat lwgng, khdi lwong céng trinh,

san pham dia chinh

4.1. Tiéu chuan, quy chuén, quy pham, quy trinh, quy dinh k¥ thuat, dinh mec kinh té - ky thuat va cac van ban quy

pham phap luat khac c6 lién quan do co quan nha nwéc cé thdm quyén ban hanh.

4.2. Quyét dinh phé duyét Dy an, Thiét ké ky thuat — dw toan cong trinh dia chinh ctia co' quan cé thdm quyén va Dy
an, Thiét ké ky thuat — dw toan cong trinh dia chinh kém theo Quyét dinh phé duyét clia co quan nha nwédc c6 tham

quyén.

5. Co quan quan ly nha nwéc vé cong tac kiém tra, thdm dinh va nghiém thu chat lwong, khdi lwong cong trinh, sén

ph&m dia chinh

5.1. B6 Tai nguyén va Méi trwdng théng nhat quén ly nha nwéc vé kiém tra tién do thi cong, kiém tra, thdm dinh va
nghiém thu chét lwong, khoi lwong trng phén, ttrng cong doan hodc toan bd cong trinh, san phém dia chinh; ban
hanh cac van ban quy pham phap luat, van ban ky thuat quy dinh vé kiém tra tién do thi cong, kiém tra, thdm dinh va
nghiém thu chét lwong, khéi lwong cong trinh, s&n phdm dia chinh; chi dao, hwéng dan, kiém tra cac dia phwong, cac
B&, nganh thwc hién viéc kiém tra tién do thi cong, kiém tra, thdm dinh va nghiém thu chat lwong, khéi lwong cong
trinh, san pham dia chinh; quyét dinh dinh chi thi cong, hiy béd mét phan hodc toan bd coéng trinh, san pham thi cong

khoéng dung Dy an, Thiét ké ky thuat — dw toan dwoc phé duyét hodc vi pham nghiém trong cac tiéu chuan, quy



chuén, quy pham, quy trinh, quy dinh vé ky thuat, dinh mirc kinh té - k§ thuat va cac van ban quy pham phap luat khac

c6 lién quan do co’ quan nha nwéc c6 thAm quyén ban hanh.

5.2. Téng cuc Quan ly dat dai thudc Bo Tai nguyén va Méi trwdng gitip Bo trwdng Bo Tai nguyén va Méi trwéng trong
viéc théng nhat quan ly nha nwéc vé kiém tra tién do thi cong, kiém tra, thdm dinh va nghiém thu chét lwong, khéi
lwong tirng phan, tirng cdng doan hodc toan bd cong trinh, san phadm dia chinh; chuén bi cac vdn ban quy pham phap
luat, van ban k§ thuat quy dinh vé kiém tra tién do thi cong, kiém tra, thdm dinh va nghiém thu chat lwong, khéi lvong
cong trinh, san phadm dia chinh trinh Bo trwéng ban hanh; ban hanh cac van ban hwéng dan kiém tra, thdm dinh va
nghiém thu chét lwong, khéi lwong céng trinh, s&n phdm dia chinh; hwéng dan, kiém tra cac chi dau tw thudc Bo, cac
B, nganh khéac, co quan quan ly dat dai & dia phwong thwe hién viéc kiém tra tién do thi cong, kiém tra, thAm dinh va
nghiém thu chét lwong, khéi lwong cong trinh, san pham dia chinh; bao céo B6 trwdng vé viéc quyét dinh dinh chi thi
cong, hdly bd mot phan hodc toan bo cong trinh, sdn pham thi cong khong dung Dy an, Thiét ké k§ thuat — dw toan
duoc phé duyét hodc vi pham nghiém trong céc tiéu chudn, quy chudn, quy pham, quy trinh, quy dinh vé k¥ thuat,
dinh mte kinh té - k§ thuat va cac van ban quy pham phap luat khac cé lién quan do co' quan nha nuéc cé tham

quyén ban hanh.

5.3. Uy ban nhan dan céc tinh, thanh phé trwc thudc Trung wong, cac Bo, nganh thuc hién quan ly nha nwéc vé cong
tac kiém tra tién do thi cong, kiém tra, thdm dinh va nghiém thu chét lwong, khédi lwgng cong trinh, sdn phdm dia chinh
do dia phwong, B8, nganh minh thuc hién; quyét dinh dinh chi thi céng, hily béd mét phan hoac toan bo cong trinh, san
ph&m thi cong khong dung Dy an, Thiét ké ky thuat — dw toan dwoc phé duyét hodc vi pham nghiém trong cac tiéu
chuén, quy chuan, quy pham, quy trinh, quy dinh vé ky thuat, dinh mtc kinh té - ky thuat va cac van ban quy pham

phap luat khac c6 lién quan do co quan nha nwéc c6 thdm quyén ban hanh.

5.4. S& Tai nguyén va Méi triedng c6 trach nhiém hwéng dan cac chd dau tw thudc pham vi quén ly cta Uy ban nhéan
dan tinh, thanh phé trwc thudc Trung wong va co quan quan ly dat dai cAp huyén thwc hién viéc kiém tra tién do thi
cong, kiém tra, thAm dinh va nghiém thu chét lwong, khéi lwong sadn phdm coéng trinh dia chinh trén dia ban dia

phuwong.

6. Trach nhiém kiém tra tién d6 thi cong, kiém tra, thAdm dinh va nghiém thu chat lwong, khéi lwong cong trinh, san

pham dia chinh
6.1. Trach nhiém cla co quan quan ly dat dai & Trung wong

B6 Tai nguyén va Mai trweng td chirc thue hién kiém tra cac cong trinh, san phdm dia chinh; kiém tra, thAm dinh cac
cong trinh san phadm théng ké, kiém ké dat dai, lap ban dé hién trang st dung dat do cac tinh va cac Bo, nganh thuc
hién.

Téng cuc Quan ly dat dai thudc Bo Tai nguyén va Méi treéng chiu trach nhiém truc tiép kiém tra, thdm dinh chét
lwong, khdi lwgng cong trinh, s&n phadm théng ké, kiém ké dat dai, lap ban dd hién trang st dung d4t do cac tinh,
thanh phé trwc thudc Trung wong, cac Bo, nganh thwc hién va cac cong trinh, s&n phdm dia chinh do B Tai nguyén
va Mai trwong quyét dinh dau tw hodc dwoc Gy quyén thuwe hién quyét dinh dau tw.

Déi véi cac cong trinh, san phdm dia chinh do Bo Tai nguyén va Mai trwong quyét dinh ddu tw hodc dwoc Gy quyén
thwe hién quyét dinh dau tw thi viéc kiém tra, thdm dinh va nghiém thu thwc hién theo quy dinh tai diém 6.3 va 6.4

khoan 6 nay.



6.2. Trach nhiém cta Uy ban nhan dan céac tinh, thanh phé tric thudc Trung wong va co quan quén ly dat dai & dia

phwong.

Uy ban nhan dan céc tinh, thanh phd truc thuéc Trung wong té chirc thwc hién kiém tra cac cong trinh, sdn pham dia

chinh do dia phwong minh, cac Bo, nganh thyc hién trén dia ban dia phuwong.

S& Tai nguyén va Moéi trwong chiu trach nhiém truc tiép kiém tra, thdm dinh chét lwgng, khéi lwong cong trinh, san

pham dia chinh do cac co quan, té chirc thudc Uy ban nhan dan tinh thyc hién.

Phong Tai nguyén va Méi trwdng chiu trach nhiém tryc tiép kiém tra, thdm dinh chét lwong, khéi lwong cdng trinh, sén

pham dia chinh do cac co quan, t6 chivc thuéc Uy ban nhan dan huyén thuc hién.

Déi v&i cac cong trinh, sdn phdm dia chinh do Uy ban nhan dan tinh, S& Tai nguyén va Méi trwdng, Uy ban nhan dan
huyén, Phong Tai nguyén va Méi trwérng quyét dinh diu tw (hodc dwoc Gy quyén thwe hién quyét dinh dau tw), 1a cha
dau tw, 1a don vj thi cbng thi viéc kiém tra, thAm dinh va nghiém thu thwc hién theo quy dinh tai diém 6.3, 6.4 va 6.5

khoan 6 nay.
6.3. Trach nhiém cta co quan quyét dinh dau tw.

a) T6 chirc kiém tra, thdm dinh chét lwgng, khdi lwong hodc Gy quyén cho co quan cé chirc ndng thuc hién kiém tra,
thdm dinh chét lwong, khéi lwong déi véi cac cong trinh, sdn phdm dia chinh da dwoc xac dinh phai kiém tra, thdm

dinh trong quyét dinh dau tu;

b) Té chirc thdm dinh ho&c Gy quyén cho co quan cé chirc nang thuc hién thAm dinh hd so nghiém thu déi véi cac

cong trinh, san pham dia chinh d& hoan thanh;

c) Quyét dinh giai quyét nhirng phat sinh vwéng méc vé ky thuat, cong nghé ma chwa cé quy dinh; nhirng phat sinh,
vwdng mac vé dinh mre kinh té - ky thuat khi thay dbi giai phap ky thuat, cong nghé ma lam téng ho&c giam gia tri dw
toan qua nam phan trdm (5%) dy toan so v&i dy toan da duoc phé duyét; nhirtng phat sinh vé khdi lwgng khi khoi
lwong hoan thanh tang hodc gidm qua ndm phan trdm (5%) so v&i khdi lwong da dwoc phé duyét; nhivng phat sinh vé
khéi lwong khi khdi lwgng hoan thanh lam tang hodc gidm qua ndm phan trdm (5%) dw toan do véi du toan duoc

duyét; viéc kéo dai tién do thi cong cong trinh, san pham so véi tién dd thi cong da dwoc phé duyét;

d) Quyét dinh dinh chi thi cdng, hiy bd mét phan hodc toan bd cong trinh, sdn phdm céng trinh dang thi cong khéng
dung D an, Thiét ké ky thuat - dw toan dwoc phé duyét hodc vi pham nghiém trong cac tiéu chuan, quy chuén, quy
pham, quy trinh, quy dinh vé& ky thuat, dinh mdc kinh té - k§ thuat va cac van ban quy pham phap luat khac cé lién
quan do co quan nha nwéc cé thAm quyén ban hanh;

d) Phé duyét hd so quyét toan cong trinh, s&n pham dia chinh.

6.4. Trach nhiém cla chi dau tw

a) Chu dau tw str dung co quan kiém tra chat lwgng sédn phdm, co quan chuyén mén thudc quyén quan ly hodc thanh
lap hoi dong tw van hodc thué td chirc cé chirc ndng tw van vé dia chinh, thué chuyén gia dé thuc hién kiém tra, thdm
dinh chét lwong, khéi lwgng cong trinh, s&n pham dia chinh va truc tiép nghiém thu chéat lwgng, khéi lwgng cong trinh,
san pham dia chinh dwoc giao thwe hién; chiu trach nhiém vé chét lwong, khdi lwgng cong trinh, san pham duoc
giao;

b) Quyét dinh giai quyét nhirng thay ddi, vwéng mac vé ky thuat, cong nghé trong qua trinh thi cong; nhirng phét sinh,

vwéng méc vé dinh me kinh té - ki thuat khi thay ddi giai phap k¥ thuat, vwéng mac vé dinh mirc kinh té - kj thuat



khi thay dbi gii phap k¥ thuat, cong nghiép ma khéng lam ting ho&c gidm gia tri dw toan qua nam phan tram (5%) dw
toan so véi gia tri dw toan da dwoc phé duyét; nhivng phat sinh vé khdi lwgng ma khong lam téang hodc gidm qua ndm

phan tram (5%) so v&i khdi lwgng da dwoc phé duyét;

c) Quyét dinh dinh chi thi cong, hdy bd mét phan hodc toan bd cong trinh, sdn phdm dang thi cong khéng dung Dy an,
Thiét ké ky thuat — dy toan dwoc phé duyét hodc vi pham nghiém trong cac tiéu chuén, quy chuén, quy pham, quy
trinh, quy dinh vé ky thuat, dinh mirc kinh té - kj thuat va cac van ban quy pham phap luat khac cé lién quan do co

quan nha nwéc cé thAm quyén ban hanh va phai bao céo co quan quyét dinh dau tw;

d) Giam sat vé chat lwong, khdi lwong, tién do trong qua trinh thi cong cong trinh, san pham; kiém tra, thdm dinh va

nghiém thu chat lwong, khdi lwong cong trinh, san pham dia chinh dwoc giao thwc hién.
6.5. Trach nhiém ctia don vi thi cong

a) Don vi thi céng st dung lwc lwgng chuyén mén, k§ thuat trc thudc hodc thué tw van cé chirc nang tw van vé dia
chinh d@é thwc hién viéc kiém tra tién do thi cong, kiém tra, thdm dinh chét lwong, khéi lwong cong trinh, san pham dia
chinh; tryc tiép nghiém thu chat lwong, khdi lwong tirng cong doan, tivng hang muc va toan bd coéng trinh, san pham

dia chinh do don vj thwc hién;

b) Chiu sw giam sat, kiém tra, thdm dinh va nghiém thu clia chi dau tw; chiu sy gidm sat, kiém tra, thdm dinh cta co
quan quyét dinh diu tw, clia co quan quan ly nha nwédc vé chat lwong, khéi lwong, tién d6 thi cong cong trinh, san

ph&m dia chinh;

c) Trwdng hop cé thay doi vé giadi phap ky thuat, cong nghé, thiét ké ky thuat, dinh mde kinh té - k§ thuat, khéi lwong
cong Viéc, tién do thi cong so v&i Dw an, Thiét ké ky thuat — duw toan da dwoc phé duyét thi phai bao cao kip thoi bang
van ban véi cht dau tw va chi dwoc thwe hién sau khi co trd 16 bdng van ban cla chi dau tw hodc co quan quyét

dinh dau tw;

d) Bdo da&m chéat lwong, khdi lwong, tién do thwe hién cong trinh, sdn phdm do don vi thi cong; trwérng hop coéng trinh,
san phadm chwa dat chat lwong thi phai lam bu ho&c lam lai béng kinh phi ctia don vi minh; chju trach nhiém vé khoéi

lwong, chét lwgng san phém do don vi thwe hién.
7. Ché dd bao cdo trong qua trinh thi cdng cong trinh, sdn pham dia chinh

7.1. Pon vi thi cdng phai glri b4o céo vé chét lwgng, khéi lwong, tién d6 da thwc hién dén cha dau tw trwdc ngay 20
hang thang va cham nhét khéng qua nam (05) ngay lam viéc ké tir ngay don vi thi cong hoan thanh tirng cong doan,

tirng hang muc hoéc toan bd cong trinh, sdn phdm dia chinh.

7.2. Viéc bao céo dinh ky va ndi dung bao cao dinh ky clia chi dau tw dén co quan quyét dinh dau tw do co quan
quyét dinh dau tw quy dinh déi v&i tirng cong trinh, san phdm dia chinh cu thé. Trong thdi han khong quéa ndm (05)
ngay lam viéc ké tlr ngay hoan thanh viéc nghiém thu tirng céng doan, tirng hang muc ctia cong trinh, san pham va
khoéng qua mudi (10) ngay lam viéc ké tlr ngay hoan thanh viéc nghiém thu toan bo khédi lwong, chét lwgng cong
trinh, san pham, chi dau tw phai glri bao cdo vé chét lwgng, khdi lwong, tién do va H6 so nghiém thu céng trinh, san

pham da thwc hién dén co quan quyét dinh d4u tw.

8. Kinh phi thwc hién cong tac kiém tra tién do thi cong, kiém tra, thdm dinh va nghiém thu chét lwong, khéi lwong

cong trinh, san pham dia chinh



