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THONG TU
Huwéng din xdc dinh gid tri doanh nghiép
khi chuyén doanh nghiép nha nwéc thanh Céng ty cé phan
(Theo Nghi dinh sé6 64/2002/NP-CP ngay 19 thing 06 nam2002)

PHAN THU NHAT

NHUNG QUY PINH CHUNG
1. Thong tw nay hwéng dan phwongphap va tha tuc xac dinh gia tri doanh nghiép cua
nhirng doanh nghiép thwc hiéncd phan hoa theo quy dinh cia Nghi dinh sé 64 /2002/ND-
CP ngay 19 thang 06 nam2002 cla Chinh phl vé chuyén doanh nghiép nha nwéc thanh
Cong ty cb phan (sauday viét tat Ia Nghj dinh sb 64/2002/ND-CP).
2. Céc tir ngly trong Théng tw naydwoc hiéu nhu sau:
2.1 Phuwong phap xacdinh gia tri doanh nghiép theo tai san: La phuong phap xac dinh gia tri cia 1 doanh
nghiép duatrén co so gia tri thuc té ciia toan bo tai san hiru hinh, v6 hinh ctiia doanhnghiép tai thoi diém dinh
gia.
2.2 Phwong phdpdong tién chiét khau (DCF): La phuong phap xac dinh gia tri doanh nghiép dua trén kha
nangsinh 101 cua doanh nghi¢p trong tuwong lai, khong phu thudc vao gia tri tai sancua doanh nghi¢p .
2.3 Thoi diém xdcdinh gid tri doanh nghiép:
Dbi véi truong hop apdung phuong phap dinh gia theo tai san : La thoi diém két thic quy trudc ngaydoanh
nghiép c6 quyét dinh thuc hién c6 phan hoa ciia co quan c6 tham quyén.
Dbi voi trudng hop apdung phuong phép dinh gia theo dong tién chiét khau 1a thoi diém két thiic namtai chinh
truée ngay doanh nghiép c6 quyét dinh thuc hién c6 phan hoa ciia coquan ¢ tham quyén.
2.4 Gid tridoanh nghiép theo s6 ké todn: 1a tong gi tri tai san thé hién trong Bang can ddiké toan cta doanh
nghiép theo ché d6 ké toan hién hanh.
2.5 Gid triphdn vén Nha nuéc tai doanh nghiép theo sé ké toan: 1a phan con lai sau khi laygia tri
doanh nghiép theo sb ké toan trr (-) di cac khodn no phai tra, s dwQuy phuc loi, khen
thuwdng va sd dw ngudn kinh phi sw nghiép (néu cé).

2.6 Co quan quyétdinh cé phan hod va quyét dinh gid tri doanh nghiép |a:
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a. BO trwdng cac Bo, Tha trwéngco quan ngang Bo, co quan thudc Chinh pht dbi véi cac
doanh nghiép nha nuwécthudc Trung wong quén ly (bao gébm ca cac doanh nghiép thanh
vién ctia Tdng Céngty Nha nwéc).

b. Chu tich Uy ban nhan dan tinh,thanh phé trwc thuéc Trung wong dbéi véi cac doanh
nghiép nha nudc thude dia phwongquan Iy (bao gébm cé cac doanh nghiép thanh vién cta
Tbng Coéng ty Nha nuwéc).

3. L&i sut trai phiéu Chinh pha kyhan 10 ndm ap dung dé xac dinh gia tri doanh nghiép
dwoc can cl vao théng baohang thang cua B6 Tai chinh trén Th&i bao Tai chinh hoac
Tap chi Tai chinhdoanh nghiép.

4. Co quan c6 thdm quyén quyétdinh gia tri doanh nghiép quyét dinh viéc thanh lap Hoi
déng xac dinh gia tridoanh nghiép hoac Iwa chon td chirc c6 chire nang dinh gia dé xac
dinh gia tridoanh nghiép cd phan hoa.

5. Két qua xac dinh gia tridoanh nghiép theo cac phwong phap naéi trén sau khi dwoc co
quan cé thdm quyénphé duyét chi c6 hiéu lwc trong 12 thang ké tir ngay ky va la co s& dé
doanhnghiép hoan thién phwong an cbd phan hoa, t6 chirc ban cd phan va thwc hién cac
bwdcchuyén déi doanh nghiép.

Truong hop sau 12thang doanh nghiép van chua hoan thanh viéc chuyén doanh nghi¢p nha nudc thanhcong ty

cb phan thi phai t6 chirc xac dinh lai gi4 tri doanh nghiép theo mitbang gia moi.

PHAN THU HAI

NHUNG QUY PINH CU THE
I. Phwong phap xacdinh gia tri doanh nghiép theo gia tri tai san
1. Poi twong apdung: La cicdoanh nghiép nha nudc va cac don vi phu thudc cua doanh nghiép nha nuéc
hoatddng trong cac nganh nghé san xuét, kinh doanh trir nhitng doanh nghiép dugc dinhgia theo phuong phap
DCF nhu quy dinh tai muc II, Phan th{ hai cia Thong tunay.
2. Gia trithwce té ciia doanh nghiép duoc xac dinh trén co sé két qua kiém ké, phan loai va danh giaxac dinh
gia tri thyc té cia toan bd tai san dé c¢6 phan hoa ctia doanh nghiéptheo gia thi trudng tai thoi diém dinh gia.
2.1 Déi véitai san la hién vit:
a. Chi danh gia lai nhirng tai sdncta doanh nghiép duw kién sé tiép tuc st dung sau khi
chuyén thanh céng ty cdphan. Khéng danh gia lai nhivrng tai sdn doanh nghiép khéng can

dung, tai san dong, tai san chd thanh ly dwoc loai trr khdng tinh vao gia tri thuc té



ctadoanh nghiép ¢ phan hoa nhu quy dinh tai Khodn 2 Diéu 15 cGa Nghi dinh
$664/2002/ND-CP.

b. Gia tri thue té cla tai san dwocexac dinh trén co s& gia thij trwéng va chét lwong cla tai
san tai thoi diém dinhgia.

c. Chéat lwong cla tai san dwocxac dinh bang gia tri con lai theo ty 1& % so v&i nguyén gia
tai sdn méi muasam hodc mai dau tw xay dwng.

Viée xac dinh chat luongtai san ciia doanh nghiép dé c6 phan hoa phai dam bao cac nguyén tic quy dinhtai
Khoan 1 Piéu 17 cta Nghi dinh s6 64/2002/ND-CP. Cu thé:

- Dbi v6i tai san lanha cira, vat kién triic, may moc thiét bi tiép tuc st dung thi chit luong taisan khong dudi
20%.

- Déi voi tai san laphuong tién giao thong tiép tuc sir dung thi chét luong tai san phai khong dudi20% va phai
dam bao cac diéu kién dé luu hanh theo quy dinh cua Bo Giao thongvan tai.

d. Gia thi trwong dung dé xacdinh gia tri thwc té tai san la:

- Gi4 dang mua, bantrén thi trudng cong chi phi van chuyén lip dat (néu cd) d6i voi nhitng tai sanla may moc
thiét bi, phuong tién van tai c6 luu thong trén thi trudng. Néu latai san dic thu khong ¢ luu thong trén thi
truong thi tinh theo gia mua cuanhiing tai san cing loai, c6 cing cong suat hodc tinh ning twong duong.
Trudnghop khong co tai san twong duong thi tinh theo gia tai san ghi trén s sach kétoan.

- Pon gia dau tu xdy dungdo co quan c6 thim quyén quy dinh ddi v6i tai san 1a san phdm dau tu, xdy
dung.Riéng ddi véi cac cong trinh mai hoan thanh dau tu xay dung trong 03 nam trudckhi co phan hoa thi sir
dung gia tri quyét toan cong trinh di dugc co quan cothim quyén phé duyét.

d. D6i voi tai san cb dinh hétkhdu hao hodc dung cu quan Iy da phan b hét gia tri nhung
dén thoi diém cdphan hoa doanh nghiép van dang s dung thi phai danh gia lai dé tinh
bd sungvao gia tri doanh nghiép theo nguyén tac qui dinh tai muc "c" néi trén.

2.2 Péi véi tai sanbang tién thitinh theo s6 du vbn bang tién da kiém quy hodc di d6i chiéu xac nhan véi
Nganhang tai thoi diém xac dinh gia tri doanh nghiép. Néu sb du 12 ngoai té thiphai danh gia lai theo ty gia giao
dich binh quén trén thi trudng ngoai té 1iénNgan hang do Ngan hang Nha nudc Viét Nam cong bd tai thoi diém
xac dinh gia tridoanh nghiép.

2.3 Doi voi cackhodn no phai thula cic khoan ng d ddi chiéu, xac nhan hodc dang luan chuyén tai thoi diém
dinhgia.

2.4 Doi véi cackhodan chi phi dé dang (bao gém: chi phi san xuat kinh doanh, chi phi sunghiép, chi phi dau tu
xay dung co ban) thi tinh theo s6 du chi phi thyc tétrén s6 ké toan.

2.5 Péi véi tai sanky cueoe, ky qui ngdn han va dai han thi tinh theo s6 du thyc té trén s6 kétoan da ddi chiéu

xé4c nhén tai thoi diém xac dinh gia tri doanh nghiép.



2.6 Déi voi tai sanvé hinh (néu c6) thi tinh theo gi tri con lai dang hach toan trén s6 kétoan.

2.7 Béi véi cackhodn ddu tw tai chinh ngdn han va dai han ma Cong ty c6 phan sé tiép tuc kéthira thi dugc tinh
theo s& du trén s6 ké toan. Riéng ddi véi cac khoan dau tugdp von, mua cb phan cua doanh nghiép khac thi xac
dinh lai gia tri c6 phan vagia tri von gop theo gid tri von chii s¢ hiru thé hién trong bao cdo tai chinhcta doanh
nghiép ma doanh nghiép c6 phan hoa gop von hodc mua cd phan tai thoidiém gan nhét trude thoi diém xac dinh
gi4 tri doanh nghiép c6 phan hoa.

2.8 Péi véi tai sanla von gop lién doanh véi mede ngoai: trudng hop doanh nghiép c6 phan hoa ké thira thi
giatri tai san von gop lién doanh dugc tinh vao gid tri doanh nghiép c6 phan hoatrén co so:

Gia tri von chi s¢ hiru(khong bao gom sé du Quy khen thuong, phuc loi) dugc thé hién trong bao céo taichinh
ctia cong ty lién doanh tai thoi diém gin nhat trudc thoi diém xac dinhgia tri doanh nghiép ¢6 phan ho4, da
duoc co quan kiém toan doc lap kiém toan.

Ty 1& von gop vao liéndoanh cua doanh nghiép ¢ phan ho4.

Ty gia chuyén doi gitradong ngoai té gbp von véi dong Viét Nam theo ty gia giao dich binh quan trénthi truong
ngoai té lién ngan hang do Ngan hang Nha nudc Viét Nam cong bd taithdi diém dinh gia (d6i v6i truong hop
Cong ty lién doanh hach toan bang ngoaité).

Trudng hop doanhnghiép gop von lién doanh véi nude ngoai bang gia tri quyén sir dung dat thi giatri quyén sir
dung dat gop von lién doanh ciing duoc tinh vao gia tri doanhnghiép c¢6 phan hoa theo quy dinh trén.

Gi4 tri tai san gopvon lién doanh xac dinh trén co sé néu trén 1a cin cir dé xac dinh gia tri doanhnghiép c¢b phan
hoa; khong diéu chinh gi tri von gop lién doanh trén gidy phépdau tu.

2.9 Péi véidoanh nghiép c6 lpi thé kinh doanh nhu vi tri dia 1y, uy tin ciadoanh nghiép, tinh chit doc quyén veé
san pham, mau ma, thwong hi¢u (néu co) vaco ty suat loi nhudn sau thué cao hon 13i suat trai phiéu Chinh phi
ky han 10nim ¢ thoi diém gan nhét trudc thoi diém dinh gia thi phai tinh thém giatri loi thé kinh doanh vao gia
tri thuc té ctia doanh nghiép ¢ phan ho theoquy dinh sau:

Xac dinh gia tri lgithé kinh doanh ctia doanh nghiép theo ty suét lgi nhun ctia doanh nghiép trong 3niam lién ké

trude khi ¢6 phan hoa:

Gia tri Gia tri phan von Ty suit lgi nhuén Lai sudt trai

loi thé Nha nuére tai sau thué trén von phiéu Chinh
kinh doanh | = doanh nghiép theo X nha nudc binh - phi ky han
cia doanh s0 ké toan tai quan trong 3 nam 10 nam tai thoi

nghiép thoi diém dinh gia truée khi c6 phan hoa diém gin nhat




Ty suit lgi nhuén sau Loi nhuén sau thué binh quin 3 nim lién ké truéc CPH

thué trén von nha nuée = x 100%
binh quén trong 3 ndm Von nha nuéc theo so ké toan binh quan 3 nim lién ké truée
trwée khi ¢6 phan hoa khi ¢ phin hoa

Truong hop doanhnghi€p co6 gia tri thuong hiéu da dugc xac dinh hodc da dugc thi truong chépnhafln cao hon
gia tri loi thé kinh doanh xac dinh theo qui dinh trén thi can cuvao gia tri thuong hiéu da phan anh trén s6 ké
toan hodc gia tri duoc thi truongchdp nhan dé tinh vao gia tri doanh nghiép c6 phan hoa. Truong hop thip hon
thitinh thém phan chénh 1éch vao gia tri doanh nghiép c6 phan hoa.

2.10 Vé gid triquyén sir dung dit:

a. Poi véi dién tichdat doanh nghiép nha nwde di thué: Doanh nghiép nha nudc thuc hién c6 phan hoa sau
khichuyén sang Cong ty ¢ phan van ké thira hop ddong thué dit va co trach nhiémthyc hién ddy du cac quy
dinh vé st dung dat dai ciia Nha nuéc.

Trudng hop doanhnghiép nha nuéc da mua quyén sir dung dat clia cac ca nhan hodc phap nhan khacbang tién
c6 ngudn goc tir ngan sach Nha nudc thi phai chuyén sang thué dat nhuquy dinh tai Diéu 29 Nghi dinh sb
04/2000/ND-CP ngay 11/02/2000 ctia Chinh phuvé thi hanh Luat stra d6i b sung mot s Diéu ciia Luat dat dai.
Khi thyc hién cophan hoa chi tinh vao gi4 tri doanh nghiép phan chi phi dé lam ting gia tri strdung dat va gié tri
tai san trén dat nhu: chi phi dén bu, giai toa, san 1p mitbang...

b. D6i voi dién tichdat doanh nghiép dd duoc Nha nudc giao dé kinh doanh nha va ha ting ma doanhnghiép
khong phai ndp hodc da ndp tién thu vé chuyén quyén st dung dat nhungdén thoi diém dinh gia co phat sinh
chénh 1&ch tién thu vé chuyén quyén sir dungdat thi phai tinh gia tri quyén str dung dat hodc khoan chénh léch
vé gia triquyén sir dung dét vao gia tri doanh nghiép c6 phan hoa.

Gia tri quyén sur dungdat duge xac dinh trén co so khung gia chuyén quyén s dung dat hién hanh docap co
tham quyén cong bé.

c. D6i véi dién tichdat doanh nghiép di sir dung dé lién doanh véi cac doanh nghiép trong nudc thigia tri quyén
sir dung dat gop vén lién doanh ciing tinh vao gia tri doanh nghiépcd phan hoa nhu qui dinh tai khoan 2.8.

2.11 Gid tri cdctai san khéc (néu co).

Gi4 tri thuc té ciadoanh nghiép dé cd phan hoa 1a tong sé cac khoan tai muc 2 noi trén.

3. Xac dinh gia trithye té phan von Nha nuéc tai doanh nghiép:

Gid tri thiee téphdn von Nha nudcetai doanh nghiép: 13 phan con lai sau khi 1ay tong gia tri thuc t& cuadoanh
nghiép trir (-) di cac khoan no thuc té phai tra, s6 du Quy phuc loi, khenthuong va sé du ngudn kinh phi sy
nghiép (néu co).

No thue té phai tra léténg s6 cac khoan ng bao gém no ngfm han, n¢ dai han va ng khac cua doanhnghiép

khong bao gdm khoan ng khong phai tra ¢6 nguyén nhan tir phia chii ng nhu:chu no di giai thé, pha san, da



