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TONG CUC DIA CHINH CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
S6: 1990/2001/TT-TCDC Doéc lap - Ty do - Hanh phuc

Ha N§i, ngay 30 thang 11 nam 2001

THONG TV
Hwéng dan dang ky dat dai, 1ap hoé so’ dia chinh va

cap giay chirng nhan quyén str dung dat

Cén ctr Luét dét dai ngay 14 thang 7 ndm 1993, Luét sira dbi b6 sung mét sb diéu
cla Luat dat dai ngay 02 thang 12 ndm 1998 va Luét stra déi bdé sung mét sé diéu
cla Luét Bat dai ngay 29 théng 6 ndm 2001;
Cén ctr Nghij dinh sb 34/CP ngay 23 théng 4 ndm 1994 cda Chinh phu vé chire nédng,
nhiém vu, quyén han va té chirc b6 may cta Téng cuc Dja chinh;
Cén ctr Nghj dinh sé 17/1999/NP-CP ngay 29 thang 3 ndm 1999 cda Chinh phi vé
thu tuc chuyén déi, chuyén nhuong, cho thué, cho thué lai, thtra ké quyén st dung
dat va thé chép, gép vén bang gia tri quyén st dung dat; Nghi dinh s6 79/2001/NP-
CP ngay 01 thadng 11 ndm 2001 ctia Chinh phu vé stra dbi, bé sung mét sé diéu cia
Nghi dinh 17/1999/ND-CP;
Cén ctr Nghj dinh s6 04/2000/NB-CP ngay 11 thang 02 ndm 2000 cta Chinh phi vé
thi hanh Luat stra déi, b6 sung mét sbé diéu cia Luét dat dai; Nghj dinh sb6
66/2001/ND-CP ngay 28 thang 9 ndm 2001 cta Chinh phi vé stra déi, b6 sung mot
sé diéu cta Nghi dinh s6 04/2000/NP-CP;
Téng cuc Dja chinh huwéng dan viéc dang ky dat dai, 1ap hd so dia chinh va cap gidy
chirng nhan quyén st dung dat nhw sau:
Chwong1:
QUY DINH CHUNG
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1. T chirc, hd gia dinh, ca nhan trong nwéc, té chirc va ca nhan nwdc ngoai st
dung dat tai Viét Nam, nguoi Viét Nam dinh cw & nwdc ngoai vé dau tw lau dai va st
dung dét tai Viét Nam, ngwdi Viét Nam dinh cw & nwédc ngoai dwgc mua nha & gan
lién v&i quyén str dung dat & (sau day goi chung la ngwdi stv dung dat) déu phai thuc
hién dang ky dat dai theo quy dinh tai Théng tw nay.

Nguwoi str dung dat khéng thwc hién dang ky dat dai sé khéng dwoc thye hién cac
quyén str dung dat theo quy dinh cGa phap luat dat dai; tuy theo mirc d6 vi pham sé
bi xt& phat theo quy dinh ctia phap luat.

2. Uy ban nhan dan xa, phuong, thj trAn (sau day goi chung la cap xa) chiu trach
nhiém td chirc viéc dang ky dat dai, 1ap hd so dia chinh, cap gidy chirng nhan quyén
st dung dat tai dia phwong minh theo quy dinh cGia Théng tw nay.

3. Hb so dia chinh dwoc 1ap theo don vi hanh chinh cap xa; mau hd so dia chinh do
Tdng cuc Bia chinh ban hanh kém theo Théng tw nay va ap dung théng nhét trong ca
nwoc.

4. Nguoi stv dung dat sau khi thuwc hién ké khai dang ky dat dai thi dwoc co quan
nha nuwéc cé thAdm quyén xem xét cip gidy chirng nhan quyén sir dung dat; gidy
chirng nhan quyén s dung dat do Téng cuc DPia chinh phat hanh, s dung théng
nhat trong ca nuéc.

5. Thdm quyén cép gidy chirng nhan quyén st dung dat thwc hién theo quy dinh tai
khoan 4 Didu 1 Nghi dinh s& 66/2001/ND-CP ngay 28 thang 9 nam 2001 cia Chinh
phu vé sira dbi bd sung mét sé diéu ctia Nghi dinh s& 04/2000/ND-CP ngay 11 thang
02 nam 2000 cta Chinh phi (sau day goi tat [a Nghi dinh s6 66/2001/ND-CP).

6. ThAm quyén chirng nhan bién ddng lén gidy chirng nhan quyén s dung dat quy
dinh nhu sau:

a) S& Dia chinh, S& Pia chinh - Nha dat (sau day goi chung la S& Dia chinh) ching
nhan bién déng vao gidy chirng nhan quyén s dung dat thudc thdm quyén cda Uy
ban nhan dan tinh, thanh phd trwc thudc Trung wong cép.

b) Co quan BDia chinh cap huyé&n chirng nhan bién déng vao giay chirng nhan quyén

st dung dat thudc thAm quyén cta Uy ban nhan dan huyén, quan, thj xa, thanh phd



thudc tinh cap.
Chwong2:
POI TUONG KE KHAI PANG KY CAP GIAY CHU’NG NHAN QUYEN SU* DUNG
PAT
1. Nguwoi chiu trach nhiém ké khai d&ng ky quyén st dung dét.
a) H6 gia dinh s&r dung dat do cha hd gia dinh dai dién hoac nguw¢i dai dién khac
dwoc chd hd uy quyén thwe hién viéc ké khai dang ky quyén st dung dét.
b) Ca nhan s dung dat hodc nguwdi dwgc ca nhan uy quyén thwe hién viéc ké khai
dang ky quyén str dung dat.
c) Té chirc trong nwdc st dung dat do ngudi divng dau hodc ngudi dwoc ngudi
dirng dau cla t6 chirc d6 uy quyén dai dién thwc hién viéc ké khai dang ky quyén st
dung déat.
T chirc trong nwéc bao gdbm: co quan nha nuéc, td chirc chinh tri, t& chirc chinh tri
- x4 hoi, t6 chirc xa hdi nghé nghiép, t6 chire kinh té .
d) Pon vj vii trang nhan dan s dung dat do thi trwdng hodc ngudi dwoc tha trwdng
cta don vi dau mébi thuéc B6 Qudc phong, B6 Céng an uy quyén dai dién thuc hién
viéc ké khai dang ky quyén st dung dat.
DPon vi dadu mbi thuéc Bd Qudc phong bao gébm: Tdng cuc, Quan khu, Quan doan,
Quan chung, Binh chidng, B tw Iénh Bién phong, Hoc vién, Nha trwdng trwc thubc
Bd Québc phong, cac co quan, don vi triec thudc Bo Qudc phong.
DPon vi dau méi thudc Bé Cdng an gdbm: Tdng cuc, B6 Tw 1énh, Van phong Bé Cong
an, Cuc quan ly trai giam, Co s& giao duc, Trwdng giao dwdng, cac trwdng thudc
khdi dao tao, Cong an céac tinh va thanh phé truc thudc Trung wong.
d) Co s& tén gido st dung dat quy dinh tai diém 1 Théng tw lién tich sb
1646/2000/TTLT-TCDC-TGCP ngay 30 thang 10 ndm 2000 ciia Téng cuc Dia chinh
va Ban Tén Gido Chinh pht do nguoi dirng dau thwc hién viéc ké khai dang ky
quyén st dung dat.
e) Cong doéng dan cw sir dung dat c6 cac cong trinh dinh, dén, miéu, am, tr dwdng,

nha th& ho hodc cac cong trinh khac phuc vu lgi ich cédng cong cta cdng ddng ctr



ngudi dai dién thwe hién viéc ké khai dang ky quyén st dung dat.

g) Té chirc nwédc ngoai str dung dat tai Viet Nam do nguoi dirng dau hodc ngudi
dwoc ngudi dirng dau cla té chirc d6 uy quyén dai dién thwe hién viéc ké khai dang
ky quyén st dung dat.

T6 chirc nwéc ngoai sir dung déat tai Viét Nam bao gébm: co quan dai dién ngoai giao,
co quan lanh sw, co quan dai dién khac cé chirc nang ngoai giao cia nwédc ngoai tai
Viét Nam; co quan dai dién cac td chirc cua Lién hop quédc; co quan, t6 chire lién
Chinh pht, co quan dai dién cla td chc Lién Chinh pha tai Viét Nam, cac té chirc
dau tw vao Viét Nam theo Luat Pau tw nwdc ngoai tai Viét Nam.

h) Ca nhan nwéc ngoai, nguwdi Viét Nam dinh cw & nwdc ngoai dau tw vao Viét Nam
st dung dat tai Viét Nam, nguwdi Viet Nam dinh cw & nwédc ngoai dwoc mua nha &
gan lién v&i quyén st dung dat & tai Viét Nam thwe hién viéc ké khai dang ky quyén
st dung dat.

i) Viéc uy quyén thue hién ké khai dang ky quyén sir dung dat phai bang van ban; doi
v&i ho gia dinh, ca nhan, van ban uy quyén phai co6 chirng thwc cla Uy ban nhan
dan cap xa noi cw tra theo quy dinh tai cac Diéu 48, 49, 50, 51, 52, 53 cua Bo luat
dan suw.

2. Dién tich dat ké khai dang ky quyén str dung dat.

a) Nguwdi str dung dat cé trach nhiém ké khai toan bo dién tich dat dang s dung, dat
dwoc co quan nha nwéc c6 thdm quyén giao, cho thué st dung; ké ca dién tich dat
cho ngudi khac thué, muwon, dién tich dat chwa dwa vao s dung, dién tich dat st
dung dang c6 tranh chap v&i ngwdi khac, dién tich dat cha cac té chirc giao cho can
bd cdng nhan vién |1dm nha & nhwng chwa ban giao cho chinh quyén dia phwong
quan ly.

Nguwoi dang s dung dat thué, mwon cla nguwdi khac, dat nhan khoan cla cac
doanh nghiép nha nuwéc, dat thué tlr quy dat cong ich ctia cip xa thi khéong ké khai
dién tich do.

b) Uy ban nhan dan cap xa ké khai cac loai dat sau day:

- P4t do Hoi déng nhan dan, Uy ban nhan dan cép xa truc tiép st dung.



- B4t sir dung vao muc dich céng cdng & dia phwong do Uy ban nhan dan cép xa
trwc tiép quan ly.

- DAt ndng nghiép, dat 1am nghiép, dat mat nwédc nudi trong thuy san, dat lam mudi
hién do Uy ban nhan dan cap xa truc tiép quan ly dang cho thué, mwon hay dau
thau.

- D4t thung dao, thung dau, cac doan séng cut, kénh, rach, dé, dap, duwong giao
thdng, san phoi, nha kho, nha xwéng, trai chan nuéi va cac loai dat chuyén dung
khac hién khéng st dung, dat méi bbdi ven séng, ven bién, dat hoang hod, dat chua
st dung thudc dia gi¢i hanh chinh cép xa.

3. Nhirng trwdng hop dwoc cap gidy chirng nhan quyén st dung déat.

a) Nguoi str dung dat c6 mot trong cac loai gidy t& sau day thi dwoc cip gidy ching
nhan quyén st dung dat:

- Quyét dinh giao dat, cho thué dat clia co quan nha nudc c6 thdm quyén theo quy
dinh cta phap luat vé dat dai;

- Nhirng gidy t& dwoc co quan nha nwédc cd thdm quyén giao dat, cho thué dat cdo
trong qua trinh thwc hién cac chinh sach dat dai trong tirng thoi ky ctia Nha nuwéc
Viét Nam dan chud céng hoa, Chinh phd Cach mang lam thoi cong hoa mién Nam
Viét Nam, Nha nwéc Cong hoa xa hdi chu nghia Viét Nam ma nguwoi dwoc giao dat,
thué dat van lién tuc str dung dat tir d6 dén nay;

- Gidy chirng nhan quyén st dung dat tam th&i do co’ quan nha nwéc co thAdm quyén
cap hodc cé tén trong sb dia chinh ma khéng c¢6 tranh chap;

- Gi4y t& do co quan cé thAm quyén thudc ché dd ci cap cho ngudi sir dung dat &
ma ngudi dé van sir dung dat lién tuc tlr d6 dén nay va khéng co tranh chap;

- Gidy t& vé thira ké, tdng, cho nha & gan lién v&i dat ma dwoc Uy ban nhan dan cép
x& noi co dat xac nhan va dat dé khéng cé tranh chap;

- Ban an hoac quyét dinh cdia Toa an nhan dan da co hiéu lwc phap luat hoac quyét
dinh giai quyét tranh chap dat dai clia co quan nha nwéc c6 thdm quyén da cé hiéu
lwe phap luat;

- Gidy t& giao nha tinh nghia;



