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BO TAI CHINH CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
Sé: 35/2001/TT-BTC Déc lap - Ty do - Hanh phuc
Ha No§i, ngay 25 thang 5 nam 2001

THONG TV
Hwéng dan viéc nop tién thué dat, gép von lién doanh bang gia tri quyén sir

dung dat cta cac té chirc, ho gia dinh, ca nhan trong nwéc

Cén ctr Luat Pét dai, Luat Stra dbi bé sung mét sé Piéu cla Luat Dat dai:
Cén cwr Luat Khuyén khich dau tw trong nuoc;
Cén ctr Nghi dinh s6 04/2000/ND-CP ngay 11/2/2000 cta Chinh phd quy dinh chi tiét
thi hanh Luét stra déi, bb sung mét sé diéu cua Luat Pét dai:
Cén cwr Nghi dinh s6 178/CP ngay 28/10/1994 cua Chinh phd vé nhiém vu, quyén
han va té chirc b6 méay ctia Bo Tai chinh;
B6 Tai chinh huéng dan viéc nép tién thué dat, gop vén lién doanh bang gia tri quyén
st dung dat ctia céc té chirc, hé gia dinh cé nhan trong nuwéc nhw sau:

Phan 1

NOP TIEN THUE DAT

I- DOl TWONG PHAI NOP TIEN THUE PAT:
1- Céc dbi twong duwoc nha nwdc cho thué dat theo quy dinh tai Diéu 9 Nghi dinh sb
04/2000/ND-CP ngay 11/2/2000 clia Chinh phti quy dinh chi tiét thi hanh Luat stra
ddi, bd sung mot sé diéu cua Luat DAt dai (goi chung 1a Nghi dinh s6 04/2000/ND-
CP), (Phu luc | kém theo Théng tw nay), phai nop tién thué dat trén toan bo dién tich
dat thué.
2- T6 chirc kinh té dwoc giao dat s&» dung vao san xuat ndng nghiép, 1am nghiép,
nudi trong thuy san, lam mudi sau ngay 1/1/1999.
3- Cac dbi twong duoc giao dat khong thu tién st dung dat qui dinh tai khoan 1 Diéu

7 Nghj dinh sb 04/2000/ND-CP néu st dung mét phan vao muc dich san xuét, kinh
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doanh, dich vu ngoai muc dich sir dung dat dwoc giao (Phu luc | kém theo Théng tw
nay), thi phai nop tién thué dat di véi phan dién tich dat s&r dung vao san xuat kinh
doanh dich vu.

4- Té chire kinh té da dwoc nha nwéc giao dat co thu tién s&r dung dat hodc da nhan
chuyén nhuong quyén s dung dat ma da ndp tién st dung dat hodc tra tién nhan
chuyé&n nhwong cé ngudn gbc tlr ngan sach nha nwéc phai chuyén sang thué dat va
ndp tién thué dat.

5- T6 chirc, ca nhan lam nhiém vu khai thac khoang san, vat liéu xay dwng v.v... hang
nam phai thuwc hién nodp tién thué déi véi phan dién tich dat dang thwe hién khai thac.
ll- DOl TUONG KHONG PHAI NOP TIEN THUE DAT:

1- T6 chirc, hd gia dinh, cd nhan dwoc nha nwéc giao dat co thu tién st dung dat
theo quy dinh tai Piéu 8 Nghi dinh 04/2000/ND-CP (Phu luc Il dinh kém Théng tw
nay).

2- Cac dbi twong duwoc giao dat khong thu tién st dung dat qui dinh tai khoan 2,
khoan 3 Diéu 7 (Phu luc Il dinh kém Théng tw nay) va khoan 1 Diéu 7 Nghi dinh s
04/2000/ND-CP (trtr phan d4t st dung vao muc dich san xuét kinh doanh da néi tai
khoan 3 Muc | Phan | Théng tw nay).

3- Tb chirc kinh t& da nhan chuyén nhwong quyén sir dung dat hop phap t nguoi
khac hoac da dwoc nha nudc giao dat cé thu tién st dung dat ma tién dé khéng cod
ngudn gbc tir ngan sach nha nwéc thi khéng phai chuyén sang thué déat.

Trwdng hop nhan chuyén nhwong quyén st dung dat néng nghiép, dat 1am nghiép
kém theo chuyén muc dich st dung dat dwoc co quan nha nwéc c6 thdm quyén cho
phép ma tién da trd cho viéc nhan chuyén nhuwong, chuyén muc dich st dung dat
khéng cé ngudn gbc tr ngan sach nha nwéc thi khéng phai chuyén sang thué dat va
khéng phai ndp tién thué dat.

4- T chirc dang st dung dat co ngudn gbc tr dat & cha hd gia dinh, ca nhan s
dung hop phap sau khi dwoc co quan nha nwéc cé thAdm quyén cho phép str dung
dién tich dat d6 dé lam van phong, nha xwéng dé san xuét, kinh doanh thi khéng

phai chuyén sang thué dat, khéng phai nop tién thué dat.



5- Té chirc nha nwéc dwoc co quan Nha nwéc cho phép s dung gia tri quyén st
dung dat gép von lién doanh véi td chirc, cad nhan nuwédc ngoai.

6- T chirc, ca nhan dwoc phép khai thac khoang san trong ldng dat khéng phai ndp
tién thué dat déi vai phan dién tich khdng st dung trén mat dat.

ll- XAC DINH TIEN THUE PAT VA NOP TIEN THUE PAT:

1- S6 tién thué dat 1 ndm (d/ndm) dwoc tinh bang dién tich dat thué (m2) nhan voi
don gia thué dat 1 nam (d/m2/nam).

- Dién tich tinh tién thué dat Ia toan bo dién tich do t6 chirc, hd gia dinh, ca nhan
dang quan ly, s&r dung vao san xuét kinh doanh. Dién tich nay dwoc xac dinh theo
hop déng thué dat va ban ké khai dang ky nop tién thué dat; Trudng hop chwa cod
hop dbng thué dat thi can cir vao hd so giao dat hodc hd so ban giao co s& san xuét
kinh doanh, hd so thué dat hodc ban tw ké khai ctia ngudi stv dung dat. Khi xac dinh
lai chinh thirc dién tich sé diéu chinh theo thuc té.

- Pon gia thué dat 1 nam dwoc xac dinh nhu sau:

Hé sb tinh gia thué d4t ap dung cho
Gia 1m? dat ttrng nhom nganh nghé kinh doanh
3 do UBND cép quy dinh tai Diéu 2 Ban quy dinh
Don gia o .
. tinh quy dinh khung gia cho thué dat doi véi cac to
thué dat
) theo khung chire trong nwoc dwoc Nha nuéc
mot nam ]
gia cac loai cho thué dat ban hanh kém theo
(d@/m2mam)|=| X , ,
dat cua Chinh Quyét dinh s6 1357 TC/QD/TCT
pha ngay 30/12/1995 cua B6 Truwdng Bo
Tai chinh.

+ Pon gia tién thué dat dbi véi cac dw an dau tw xay dwng két ciu ha tang Khu Céng
nghiép (KCN), Khu Ché xuét (KCX), Khu Céng nghé cao (KCNC) dwgc tinh bang
80% don gia thué dat theo cach xac dinh trén.

+ Tién thué d4t tinh cho nam dau tién va nam cubi cung cda thei han thué dat duoc

xac dinh theo sb thang cho thué thuc té.



Déi v&i phan dién tich dat xin trd lai Nha nwéc thi tinh tién thué dat dén thoi diém
ban giao. Trong trwdng hop td chire, ho gia dinh, ca nhan da cé van ban dé nghi trd
lai d4t, nhung Nha nwéc chwa nhan ban giao thi sau 01 thang ké tlr ngay co bién
ban chap thuan tra lai dat gitra bén thué dat va co quan Nha nuwéc cd thdm quyén
cho thué dét, td chirc khéng phai ndp tién thué dat dbi véi phan dién tich nay.

2- Thoi diém tinh tién thué dat: Thoi diém tinh tién thué dat 1a thoi diém doanh
nghiép dwoc ban giao dat dé st dung.

3- Nop tién thué dat:

- Té chire, hd gia dinh, ca nhan thudc dbi twong phai ndp tién thué dat phai ndp to ké
khai d&ng ky nép tién thué dat (Mau sé 1 dinh kém Théng tw nay) va cac ching t
lién quan cho co quan thu tién thué dat cham nhat 1a 1 thang ké tr thdi diém tinh tién
thué dat.

- D4t thué (bao gdm ca khoan thu sl dung vbn trong trwéng hop st dung gia tri
quyén str dung d4t gép von lién doanh quy dinh tai Phan Il ctia Théng tw nay) tai dia
ban (quan, huyén) nao thi tién thué dat nop vao ngan sach Nha nwéc tai Kho bac
Nha nwéc cua dia ban (quan, huyén) doé theo dung Muc luc ngan sach nha nwéc
hién hanh.

Viéc nop tién thué dat dwoc thwe hién theo dinh ky mdi ndm 2 1an, méi 1an ndp 50%
sb tién thué dat tinh trong 1 nam. Lan dau cham nhéat Ia ngay 30/6, l1an sau cham
nhat 14 ngay 30/10 ctia nam.

- Tién thué dat ndp hang nam va dwoc hach toan vao gia thanh san xuét kinh doanh
hang ndm cla dbi twong thué dat. Truérng hop ndp 1 1an cho nhiéu ndm thi dwoc
phan bd theo s6 nam da nop tién thué dat va hach toan vao gia thanh san xuét kinh
doanh twong (rng v&i sd ndm dé.

4- Nghia vu cua tb chire, hd gia dinh, ca nhan khi dwoc nha nwdc cho thué déat:

4.1 - Té chirc, hd gia dinh, ca nhan dwoc nha nwédc cho thué dat phai ndp tién thué
dat dung thoi han, ndp da tién thué dat vao Kho bac Nha nwéc va chiu sy hwédng

dan clia co quan thué truc tiép quan ly thu tién thué dat.



4.2- Péat sir dung da ndp tién thué dat theo quy dinh tai Théng tw nay thi khéng phai
ndp thué st dung dat néng nghiép hodc thué nha dét.

5- Mién, gidm tién thué dat:

Tb chire, ho gia dinh, ca nhan trong nwéc dwoc nha nwéc cho thué dat dwoc mién
hodc gidm tién thué déat trong cac trudng hop sau day:

5.1- Mién tién thué dét trong thdi gian dw an xay dwng co ban. Truéng hop dw an co
nhiéu hang muc coéng trinh hoac giai doan xay dwng doc lap v&i nhau thi tinh mién
gidm tién thué déat theo tirng hang muc hodc giai doan xay dwng déc lap do; Trwdng
hop khéng thé tinh riéeng dwgc theo hang muc hoac giai doan xay dwng doc lap thi
thdi gian xay dwng co ban dwoc tinh theo hang muc céng trinh cé ty trong von I&n
nhét.

5.2- Mién tién thué dat ké tr ngay xay dwng co ban hoan thanh dé thuc hién khuyén
khich wu dai dau tw trong nwéc, (Phu luc Ill dinh kém Théng tw nay) theo phé duyét
dw &n dau tw cha co quan Nha nwéc co thdm quyén.

5.3- Mién tién thué dat 3 ndm ké tlr ngay xay dwng co ban hoan thanh dbi véi doanh
nghiép c6 nha may, xi nghiép nam trong ndi thanh phé, ndi thi xa khi thwc hién quy
hoach di chuyén ra ngoai thanh, ngoai thi.

5.4- Mién, gidm tién thué dat cho Thwong nhan hoat déng thwong mai tai dia ban
mién nui, hdi ddo va vung déng bao dan téc theo quy dinh cia Nghi dinh
20/1998/ND-CP ngay 31/3/1998 nhu sau:

- Mién tién thué dat trong 5 ndm dau va dwoc gidm 50% tién thué dat trong 5 ndm
tiép theo cho Thwong nhan kinh doanh & khu v Il

- Mién tién thué dat xay dwng, mé& réng co s& kinh doanh cho Thwong nhan kinh
doanh & khu vuwec llI.

5.5- Td chirc, ho gia dinh, ca nhan thué dat ma trong cung thoi gian dwoc huwéng
nhiéu mrc mién hodc gidm tién thué dat theo quy dinh tai tiét 5.2, 5.3, 5.4 khoan 5
nay hoac dwoc quy dinh tai cac van ban quy pham phap luat khac thi chi dwoc

hwdng mdt mire mién hodc gidam cao nhét.



