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BO XAY DUNG CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
Sé: 11/2000/TT-BXD Déc lap - Ty do - Hanh phuc
Ha Noi, ngay 25 thang 10 nam 2000

THONG TU
Huwéng déin phwong phdp quy doi von dau tw da thwe hién cia cong trinh xdy dwng vé mit

bang gid tai thoi diém ban giao dwa vao khai théc siv dung ciia dw dn dau tw va xdy dung

Can cir Nghi dinh s6 15/CP ngay 04/3/1994 ciia Chinh phii quy dinh chitc ndng, nhiém vu,
quyén han va co cdu t6 chire ciia B Xdy dung;

Can cir vao khoan 5 diéu 56 Quy ché Quan Iy dau tw va xdy dung, ban hanh kém theo Nghi
dinh s6 52/1999/NP-CP ngay 08/7/1999 ciia Chinh phii.

Sau khi thé'ng nhat véi Bé Tai chinh va B¢ Ké hoach va Pau tu, BY Xay dung huong dan
phirong phdp quy doi vén dau tw da thwe hién ciia cong trinh xdy dung vé mdt bang gid tai
thoi diém ban giao dwa vao khai thdc sit dung cia dw dn dau tw va xdy dung, dé Chi dau tw

thuwe hién khi lgp bdo cdo quyét todn von dau tw nhw sau:

I. NHUNG QUY PINH CHUNG

1. Quy ddi von dau tu da thyuc hién cua cong trinh xay dung 13 viéc tinh chuyén mirc von xay
lap, thiét bi, chi phi khac da thuc hién dau tu timg nim cho cong trinh xdy dung vé mit bang
gi4 tai thoi diém ban giao dua vao khai thac sir dung cua du an dau tu va xay dung, lam cin
ctr 1ap bao cdo quyét toan voén dau tu theo cong trinh hoan thanh, xac dinh gia tri tai san cd
dinh va tai san luu dong méi ting do dau tu tao ra ban giao cho san xuét, str dung, 1am co s
cho viéc giao von hodc xac dinh gia chuyén nhuong tai san trong dau tu xdy dung ciia Nha
nuac.

2. Cong trinh x4y dung cua cac du 4n dau tu sau khi hoan thanh viéc dau tu va xay dung va
dua vao khai thac sir dung, Chu dau tu phai thyuc hién 1ap bao cdo quyét toan vén dau tu theo

dung quy dinh trong Quy ché Quan 1y dau tu va xay dung. Cong trinh x4y dung cta du 4n du
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tu nhiéu nam, khi 1ap bao céo quyét toan von dau tu, Chil dau tu phai tinh toan dé quy d6i von
dau tu da thuc hién ctia cong trinh xay dung vé mit bang gia tai thoi diém ban giao dwa vao
khai thac str dung.

3. Mirc vbn xay lip, thiét bi, chi phi khac da thyc hién dau tu ting nim cho cong trinh xay
dung 1am cdn cir dé tinh quy d6i 1a toan bo gia tri khdi luong xay dung co ban hoan thanh
theo co ciu cua von dau tu di duogc cép von thanh toan ting nam hodc da dugc kiém toan
(néu co) theo yéu cau cua Nguoi c6 tham quyén phé duyét quyét toan (sau ddy goi 1a gia tri
xay lap, thiét bi, chi phi khac di thuc hién); khong bao gdm khoan thué gia tri gia ting (ddi
v6i gia tri xay lap, thiét bi, chi phi khac di thuc hién sau ngay 01/01/1999), cac chi phi khong
dugc tinh vao gia tri cong trinh nhu: céc chi phi vé thiét hai do thién tai, dich hoa va cac
nguyén nhan bat kha khang khac khong thudc pham vi va ddi tuong duoc bao hiém, gia tri
khéi lwong duoc hiy bo theo quyét dinh cia cap c6 tham quyén trong qua trinh dau tu va xay
dung. Gié tri xay lip, thiét bi, chi phi khac di thyc hién duoc tinh tir giai doan chuan bi dau
tu, thye hién dau tu, dén khi két thic xay dung dua cong trinh vao khai thac sir dung.

4. Viéc tinh toan quy ddi gia tri xay lap, thiét bi, chi phi khac da thyc hién cua cong trinh xay
dung phu thudc vao cac yéu td nhu: thoi gian da thuc hién dau tu, su thay ddi ché dd chinh
sach ciia Nha nude vé tién luong, 13i suat, ty gia va cac yéu t6 thay doi gia ca trén thi truong
xay dung trong nude va qudc té ting ky...; dong thoi phai dam bao nguyén tic tinh ding, tinh
du cac yéu t6 nhu da néi & trén va phai phi hop véi cac quy dinh hién hanh cia Nha nudc.

5. P6i v6i du an duoc phép phan ra cac dy an thanh phan (hodc tiéu du 4n), khi cong trinh xay
dung ctia dy an thanh phan (hodc tiéu du 4n) hoan thanh ban giao dua vao khai thac sir dung
thi Chu dau tu khi 1ap bao céo quyét toan von dau tu phai tinh toan quy doi von dau tu di thuc
hién timng nam cua cong trinh xay dung vé mat bang gi tai thoi diém ban giao dua vao khai
thac sir dung theo huéng dan ciia Thong tu nay.

6. B6i voi mot s6 loai cong trinh xay dung c6 thoi gian xay dung dai, gém nhiéu cong trinh,
hang muc cong trinh, trong do c6 cong trinh, hang muyc cong trinh dugc phan dinh thanh hai
giai doan: giai doan xay dung cua tirng cong trinh, hang muc cong trinh va giai doan khai thac

thi khi lap bao céo quyét toan von dau tu cua toan bd du an hoan thanh, Chu dau tu thuc hién



quy d6i khoan vén da thyuc hién dau tu trong giai doan x4y dung vé thoi diém ma cong trinh,
hang muc cong trinh dé hoan thanh dugc dua vao khai thac.

II. HUONG DAN PHUONG PHAP QUY POI VON PAU TU PA THUC HIEN CUA
CONG TRINH XAY DUNG

1. Trinh ty tinh qui ddi
Viée quy dbi gia tri xay ldp, gia tri thiét bi va chi phi khac cua vén dau tu da thuc hién cua
cong trinh xay dung vé& mit bang gia tai thoi diém ban giao dua vao khai thac st dung duoc
thuc hién theo trinh tu nhu sau:
Buée 1: Lap bang téng hop theo muc gia tri xay ldp, thiét bi, chi phi khac da thuc hién ting
nam cua toan bg cong trinh hodc cua tirng hang muc cong trinh (déi vOi1 cong trinh g@)m nhiéu
hang muc cong trinh);
Buée 2: Xac dinh hé s6 quy doi gia tri x4y lap da thuc hién ting nam vé thoi diém ban giao
dua vao khai thac sir dung theo hudng dan trong phu luc 1 ctia Thong tu nay;
Buée 3: Xac dinh mirc 131 suit thuc % nam theo hudng dan trong tiét 3.2; 3.3; 3.4; 3.5; 3.6
diém 3 ctia muc II, lam cédn c@ tinh gia tri déng tién da thuc hién dau tu thay ddi theo thoi gian
duéi tac dong cua 1ai suat nhu hudng dan trong phu luc 2 cta Thong tu nay;
Buéc 4: Tinh toan quy doi gia tri xay lap, thiét bi, chi phi khac da thuc hién timg nam (dugc
tong hop ¢ bude 1) vé mit bang gia tai thoi diém ban giao dwa vao khai thac sir dung theo cac
cong thtrc trong tiét 2.1; 2.2; 2.3 diém 2 cua muc II;
Buée 5: Xac dinh tong muc gia tri xdy lap, thiét bi, chi phi khac da thuc hién va da dugc quy
d6i ctia toan bd cong trinh hodc ting hang muc cong trinh (d6i voi cong trinh gdm nhiéu hang
muc cong trinh) trén co so két qua tong hop & bude 1va két qua tinh toan quy ddi & bude 4 noi
trén.

2. Phwong phap tinh qui doi

Toéng mirc gia tri xay lip, thiét bi, chi phi khac dd dugc qui d6i vé mat bang gid tai thoi diém
ban giao dua vao khai thac sir dung (Zgp) xac dinh theo cong thirc:

7Qb =7ZXL + ZTB +ZCPK (1)

Trong do:

ZXL: Gia tri xay lap da duoc quy doi vé thoi diém ban giao dua vao khai thac sir dung;



ZTB: Gia tri thiét bi d dugc quy doi vé thoi diém ban giao dua vao khai thac st dung;
ZCPK: Chi phi khac da dugc quy ddi vé thoi diém ban giao dua vao khai thac str dung.

2.1. QUY POI GIA TRI XAY LAP (Zx;)

Gia tri xay lap da dugc quy do6i vé thoi diém ban giao dua vao khai thac sir dung bao gom:
Phan gia tri xay lap da thuc hién tung ndm & thoi diém cac nim duogc diéu chinh dén thoi
diém ban giao dua vao khai thac sir dung do sy bién dong ciia cac yéu t6 cau thanh trong gia
tri xdy lap va gia tri dong tién thay doi theo thoi gian tinh todn quy déi cla gia tri xay lap da
thuc hién dudi tdc dong cua lai Suét.

Gia tri xay ldp cua toan bd cong trinh dd duoc quy ddi vé thoi diém ban giao dwa vao khai
thac sir dung (Zxg ) xac dinh theo cong thtrc:

k

ZXL =06 Zixy. (2)

=1

Trong do:

k: S6 hang muc cong trinh quy d6i gia tri xay lap;

ZjXL: Gi4 tri xdy ldp hang muc cong trinh thtr j d3 duoc quy doi vé thoi diém ban giao dua
vao khai thac st dung xac dinh theo cong thurc:

ZIXL =7 'G { 1+KXL) + [ (1 +1) *-1]} (3)

Trong do:

ZIXL: Nhu cong thuc (2);

Z3G: Gia tri xay lap hang muc cong trinh thi j da thuc hién & thoi diém t;

n: S6 ndm tinh toan quy doi.

i: Mtrc 131 suat thuc % niam; Xac dinh theo huéng dan & budc 3 trinh tu tinh toan quy ddi noi
trén;

KXL: Hé sé quy doi gia tri xay lap.

Hé s6 quy doi gia tri xay lap (Kxp) str dung dé xac dinh muc ting hodc giam cua gia tri xay

lap da thuc hién tung nam dén thoi diém ban giao dua vao khai thac s dung do su bién dong



cac yéu to chi phi cau thanh gia tri xay lap va duoc xac dinh theo phuong phap néu trong phu
luc 1 cia Thong tu nay.

2.2. QUY POI GIA TRI THIET BI (Z1p)

Gia trj thiét bi da thuc hién duogc thé hién qua cac hop déng mua sim (hop déng mua sam theo
phuong thirc chi dinh nha cung cap hoic qua két qua déu thau) hodc cac phiéu gia mua thiét bi
(sau day goi 1a gia tri mua sam thiét bi da thuc hién) bao gom: thiét bi cong nghé, cac trang
thiét bi va do dung phuc vu cho san xuét, 1am viéc va sinh hoat d3 dugc lép dat va su dung
vao cong trinh xay dung. Gia tri mua sam thiét bi da thuc hién bao gém:

Gia mua thiét bi tinh dén cang Vi¢t nam (CIF), hodc tai noi san XUuét, cung ung tai Vi¢t nam
(gdm ca céc thiét bi phi tiéu chuan (néu c6));

Chi phi van chuyén tor cang, hodc tir noi san Xuat, cung Ung tai Viét Nam dén cong trinh;

Chi phi bao quan, bao dudng, kho bai;

Thué nhap khau (néu c6), bao hiém v.v...

Gi4 tri mua sdm thiét bi ctia toan bo cong trinh di duoc quy d6i vé thdi diém ban giao dua vao
khai thac st dung xac dinh theo cong thuec:

k

ZTB =0 Fj (4)

j=1

Gi4 tri mua sam thiét bi tht j d3 dugc tinh quy d6i vé thoi diém ban giao dwa vao khai thac st
dung (Fj) xac dinh theo cong thirc:

Fj =Pjtx { (1+Cyqpy) + [ A+D)" 1] } (5)

Trong do:

ZTB: Gia tri mua sam thiét bi ctia toan b cong trinh d3 duogc quy d6i vé thoi diém ban giao
dua vao khai thac str dung;

Fj: Gia tri mua sam thiét b tht j da duoc quy doi vé thdi diém ban giao dua vao khai thac st
dung;

Pjt : Gia tri mua sam thiét bi tht j da thyc hién & thoi diém t;

k: SO thi€t b1 mua sam cua cong trinh;



