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TONG CUC DIA CHINH CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
Sé: 346/1998/TT-TCHC Péc 1ap - Ty do - Hanh phuc
Ha Noi, ngay 16 thang 3 nam 1998

THONG TU

Huwdng dén thii tuc ding ky dit dai, lgp ho so dia chinh va cép gidy chirng nhén quyén sir dung dit

Can cir Ludt Pat dai ngay 14/7/1993;

Can cit Nghi dinh s6 64/CP ngay 27/9/1993 ciia Chinh phii quy dinh vé viéc giao dat néng nghiép cho hé gia dinh, cd nhéan sir
dung on dinh ldu dai vao muc dich san xudt néng nghiép,

Can cir Nghi dinh s6 02/CP ngay 15/01/1994 ciia Chinh phii quy dinh vé viéc giao dat lam nghiép cho t6 chire, hé gia dinh, cd
nhan sw dung o6n dinh lau dai vao muc dich san xudt lam nghiép;

Can cir vao Nghi dinh 34/CP ngay 23/4/1994 ciia Chinh phii vé chitc ndng, nhiém vu, quyén han va té chikc bé mdy ciia Tong cuc
Pia chinh;

Cdn cir Nghi dinh s6 88/CP ngay 17/8/1994 ciia Chinh phii vé quadn 1y va sir dung dat dé thi;

Can cik vao Nghi dinh 09/CP ngay 12/2/1996 ciia Chinh phii quy dinh vé ché dé quan 1y, sir dung dat quéc phong, an ninh;

Can cit Chi thi s6 10/1998/CT-TTg ngay 20/02/1998 ciia Thii twéng Chinh phii vé ddy manh va hoan thanh viéc giao dat va cdp
gidy chimg nhdn quyén sir dung dat néng nghiép;

Can cir Chi thi 245/TTg ngay 22/4/1996 ciia Thii tuwéng Chinh phii vé té chirc thwce hién mét so viéc cdp bach trong quan Iy sir
dung ddt ciia cdc t6 chire trong nudée dwoc Nha nudée giao dat, cho thué dat;

Xét nhu cau tang cwong quan 1y thong nhat vé ddt dai;

Xét nhu cau ddy nhanh qud trinh ké khai, dang ky, lap ho so dia chinh va cap gidy chimg nhdn quyén sir dung dat cho cdc t6 chirc,
ho gia dinh va ca nhan trén pham vi ca nuoc,

Xét dé nghi ciia 6ng Vu trueong Vu Pang ky thong ké, ong Vu truong Vu Phdp ché;

Tong cuc Pia chinh hwéng dan viéc ké khai dang ky dat dai, ldp ho so dia chinh va cdp gidy chirng nhdn quyén sir dung dat nhuw

sau.:

PHAN I
QUY PINH CHUNG
I. Kit KHAI DANG KY DPAT DAI
I.1. T chuec, ho gia dinh, cd nhan la cong dan Viét Nam va td chire, c4 nhan nudce ngoai thudc céc dién:
1. Bugc Nha nudc Viét Nam giao dét, cho thué dat;
2. Pang st dung dit vao cac muyc dich;
3. Puoc phép thay déi muc dich sir dung dat;
4. Pugc phép chuyén ddi, chuyén nhuong, cho thué, thé chip, thira ké quyén sir dung dat; déu phai dang ky dat tai Uy ban nhan
dan xa, phuong, thi trén - noi c6 dét theo huéng dan tai Thong tu ndy. Riéng ddi véi dat ¢ nha & thude khu vue dd thi s& thuc hién
viéc ding ky dat theo quy dinh riéng.
UBND x4, phuong, thi tran c¢6 trach nhiém t6 chic dang ky dat dai, xét dé trinh UBND cép c6 tham quyén cap gidy chimg nhan

quyén st dung dat cho céc t chirc, ho gia dinh, c4 nhan dang sir dung dét trén pham vi hanh chinh cta dija phuong minh.
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Co quan Dia chinh cac cép c6 trach nhiém giup UBND cip minh tryc tiép trién khai nhiém vu dang ky dét dai, 1ap ho so dia chinh,
cép gidy chimg nhan quyén sir dung dit theo diing chu truong va ké hoach cia UBND mdi cip, diing quy dinh vé& chuyén mén ky
thuat ciia Tong cuc Pia chinh tai Thong tu nay.

1.2. Ngudi chiu trach nhiém ké khai, dang ky dat dai bao gdm:

1. Chu hé hodc ngudi dugce chi hd uy quyén thay mat cho ho gia dinh;

2. C4 nhan hodc ngudi duoc uy quyén hop phép;

3. Thu trudng hodc ngudi dugc thil trudng uy quyén cia cac to chirc 1a: co quan nha nudc, to chire chinh tri, to chirc chinh tri - xa
hoi, to chie kinh té trong nudc, td chirc kinh té nude ngoai, lién doanh Viét Nam véi nudc ngoai tai Viét Nam;

4. Thu trudng hodc ngudi duge thu trudng uy quyén cua cac to chirc thuoc Bo Qudc phong: Tong cuc, Quan khu, quin ching,
binh ching, Quéan doan, By Tu 1énh Bién phong, Hoc vién, Nha truong va cac co quan, don vi truc thudc B Quéc phong, B¢ chi
huy quan su tinh va thanh phd tryc thudc Trung wong;

5. Thu truong hodc nguoi duoc thu trudng uy quyén cua céc td chire thude B Noi vu: Téng cuc Hau can, cac don vi truc thude BO
Noi vy, Cong an tinh va thanh phé truc thude Trung wong;

6. Van phong Uy ban nhéan dan céc tinh va thanh phd truc thugc Trung wong;

7. Vian phong Uy ban nhan dan x4, phuong, thi tran.

1.3. Cac loai dat phai ké khai dang ky:

1. T6 chirc, ho gia dinh, ca nhan ké khai toan b dién tich dét hién dang st dung bao g6m ca phén dién tich ma td chirc, ho gia
dinh, c& nhan tu cho cac chu st dung khac thué mugn, tu cho can by cong nhan vién lam nha &, hoac chua dua vao sir dung; khong
ké khai phén dién tich minh thué, muon cta cac chu st dung khac.

2. Vin phong Uy ban nhéan dan tinh, thanh phd tryc thudc Trung wong ké khai dé dang ky vao s6 dia chinh cta xa, phuong, thi trin
- noi ¢6 dat - phan dién tich ciia co quan dai dién ngoai giao, co quan lanh sy, co quan dai dién khac ¢6 chtic ning ngoai giao cta
nudc ngoai, co quan dai dién cua cac td chiic quéc té va lién Chinh phu tai Viét Nam, co quan hodc co quan dai dién cua cac to
chtic phi Chinh phu.

3. Van phong Uy ban nhan dan xa, phudng, thi trin ké khai dé dang ky vao s6 dia chinh phan dién tich dit sau day:

Pit xay dung try so lam viéc cua co quan hanh chinh, sy nghiép cua xa; céc loai dét chuyén dung khac sir dung vao muc dich cong
cong trong pham vi ting xa, phuong, thi trin hodc trén pham vi nhiéu x3 do Uy ban nhan dan cép xa, phuong, thi trin truc tiép
quan Iy hodc chua c6 chii quan Iy cu thé;

Dt nong nghiép, dat 1am nghiép, dit mat nudc nudi trong thuy san, dat lam mudi, dat chuyén dung khac chua giao 6n dinh lau dai
cho cac t chire, ho gia dinh, ca nhan hién do Uy ban nhan dén cép xa truc tiép quan 1y dé cho thué, muon, tam giao nhu dat nong
nghiép danh cho cong ich xa, d4t nong - 1am nghiép kho chia, v.v...

DAt chua su dung gém dét tréng ddi nti troc, nti d4, bai bdi ven song, ven bién, song sudi, mat nude hoang, v.v... nam trong dia
gi6i hanh chinh mdi xa.

L.4. T) chirc, ho gia dinh, c4 nhan dugc xét dé dang ky vao so dia chinh va cép gidy chimg nhan quyén sir dung phéan dién tich dat
nhu sau:

1. Dién tich d4t méi duoc giao, cho thué dé su dung vao cac muc dich theo Quyét dinh cua Uy ban nhan dan cép ¢4 thAm quyén;

2. Dién tich d4t nong nghiép, dat 1am nghiép, d4t mat nudc nubi trong thuy san, dat 1am mudi da dugc giao dé s dung on dinh lau
dai theo Nghi dinh 64/CP ngay 27/9/1993 va Nghi dinh 02/CP ngay 15/01/1994 cta Chinh phu;

3. Dién tich dét chuyén dung, dit &, cac loai dat ndng nghiép, dat 1am nghiép, dat mat nude nudi tréng thuy san, dAt 1am mudi khac

dang do cac 6 chirc, ho gia dinh, c4 nhan tryc tiép sir dung, da dugc Uy ban nhan dan cip xa xét va xac dinh quyén sir dung hop



phap trong qua trinh thyc hién thi tuc dang ky dat dai;

4. Dién tich dit da dwoc xac dinh sau khi ra soat lai nhu cau sir dung dat d6i véi cac t6 chirc trong nude 14 co quan nha nudc, to
chtte chinh tri, td chuc chinh tri - x4 hoi, don vi vii trang nhan dan va dugc co quan nha nudc cod thdm quyén phé duyét theo dung
yéu cau cua Chi thi 245/TTg ngay 22/4/1996 cia Thu tuéng Chinh phu va Cong vin s6 862 CV/DC ngay 16/7/1996 cua Tong cuc
Dia chinh.

5. Dién tich dat da xac dinh dé tra tién thué dit d6i vi cac to chie trong nudce thude dién chuyén sang thué dat.

L.5. Céc loai dat do Van phong Uy ban nhan dan cap xa truc tiép ké khai chi tién hanh ding ky vao so dia chinh, chua cap gidy
chtng nhén quyén st dung dat.

1.6. Sau khi ding ky dat dai, viéc cap gidy chimg nhan quyén st dung dat cho cac d6i twong sau day s& co hudng dan riéng:

1. Céc t chuc ton gido;

2. Céac to chuc va ca nhan nudc ngoai.

IL PIEU KIEN BE TO CHUC PANG KY PAT DAL LAP HO SO PIA CHINH
II.1. X&, phuong, thi trin t6 chtrc ké khai dang ky dat dai, 1ap ho so dia chinh va xét cip gidy chimg nhan quyén sir dung dat trén
co s& dd c6 ban do dia chinh c6 toa do, hodc khai thac sir dung cac loai ban dd, so dd giai thira khac da duoc kiém tra, danh gia,
chinh ly dé dam bao xac dinh rd vi tri, hinh thé, dién tich, loai ruong dét, chu str dung dén tung thura dat, phu hop véi hién trang st
dung dat tai thoi diém dang ky va diéu kién cu thé cta timg dia phuong:
1. Khu dét d6 thi, d4t & nong thon va cac loai dat chuyén ding:
T chuc ké khai dang ky dat dai, 1ap ho so dia chinh, cap gidy chimg nhan quyén sir dung dét trén co s& di ¢6 ban dd dia chinh c6
toa do, hodc trich do timg khu vuc hay timg thira dat, truong hop didc biét co thé khai thic ban dd dia chinh cia chinh quyén cii,
ban d6 giai thira do v& theo Chi thi 299/TTg ngay 11/10/1980 ciia Thi twéng Chinh phii, ban d6 quy hoach chi tiét hodc ban do
hién trang phuc vu viéc giao dat 1am nha & da thiét ké dén timg thira dit cho timg chu sir dung dat; Céc loai ban do, tai liéu noi trén
phai dugc do v& bd sung, chinh 1y, kiém tra theo ding yéu cau di huéng dan tai Cong vin s6 647 CV/DC ngay 31/5/1995 va cac
huéng dan khac ciia Téng cuc Dia chinh.
2. bét ndng, lam nghi¢p, mat nudc nudi tréng thuy san, lam mudi:
a. Do dac, lap ban do dia chinh c6 toa do dén dau phai ké khai dang ky, 1ap ho so dia chinh va cap gidy chimg nhan quyén str dung
dat dén do;
b. Noi chua c6 ban d6 dia chinh c6 toa do: duoc phép ké khai dang ky, 1ap hd so va cdp gidy ching nhan quyén sir dung dat trén
co so khai thac str dung tdi da cac tai liéu, tu liéu, ban dd hién c6 tuy theo diéu kién cu thé cua tung dia phuong; Cu thé 1a:
Chinh Iy hién ci nhiing yéu t6 can thiét trén ban do, tai liéu da diéu tra do dac theo Chi thi 299/TTg ngay 11/10/1980 ciia Thu
tuong Chinh phu;
Str dung céc két qua do v& ban do giai thira gin day nhét ciia mdi xa (néu co);
Diéu vé& bd sung anh may bay da dugc nén, binh dd anh hodc ban dd truc anh;
Céc tai liéu, sb liéu va so do giao dat nong nghiép cho timg ho gia dinh, ca nhan theo Nghi dinh 64/CP ngay 27/9/1993 va giao dat
1am nghiép theo Nghi dinh 02/CP ngay 15/01/1994 cua Chinh phu.
I1.2. Ké khai dang ky dét dai ban dau, 1ap ho so dia chinh va xét cip gidy ching nhan quyén sir dung dit dugc t6 chirc dong loat
trén dia ban toan xa, phuong, thi trdn hoidc trén mot phan lanh thé cua dia phwong (nhu thén, Ap, ban, v.v...) cho tit ca céc t chirc,

ho gia dinh, ca nhan trén dién tich ho dang st dung nhung chwa ding ky. Trong khi chua c6 du diéu kién dé ké khai dang ky dong



loat, nhing t6 chirc, ho gia dinh, c4 nhan c6 nhu cau s& dugc phép cho ké khai dang ky va xét cip gidy ching nhan quyén st dung
dat cho timg truong hop don 1¢.

Té chtre, ho gia dinh, c4 nhan dwoc co quan nha nude c6 thim quyén giao dét, cho thué dit méi hodc duoc phép thuc hién cac
hanh vi 1am bién dong dét dai dugc ding ky dat ngay sau khi hoan thanh cac thu tuc hanh chinh vé giao dit, cho thué dit, chuyén
d6i muc dich sir dung dat, chuyén quyén sir dung dat v.v... va duoc cép gidy chimg nhan quyén st dung dét ngay sau khi da hoan
tat thi tuc dang ky dat dai.

I1.3. H) so dia chinh duoc thiét 1ap ngay trong qué trinh ké khai dang ky va xét duyét dé cap gidy ching nhan quyén st dung dat.
Hb so dia chinh 1ap theo mau thdng nhat trong ca nudc, theo quy dinh tai Quyét dinh 499 QB/DKTK ngay 27/7/1995 cua Tong

cuc Pia chinh va theo huéng dan tai Thong tu nay.

III. MAU GIAY CHUNG NHAN VA PHUONG THUC CAP
IIL.1. St dung théng nhét trong pham vi ca nuéc miu gidy ching nhan quyén sir dung dét (sau day viét tit 13 GCN QSDP) ban
hanh theo Quyét dinh 201 QD/DPKTK ngay 14/7/1989 cta Tong cuc Quan 1y rudng dét (nay 1a Tong cuc Pia chinh) dé cip cho tat
ca céc thira dit nong nghiép, dat 1am nghiép, dit mat nude nudi trdng thuy san, dat 1am mudi, dit & thudc nong thon, dat chuyén
dung cac loai; Cac thira dit c6 cong trinh nhung khong phai 1a nha ¢, thira dit & chua c6 nha hodc nha tam thudc ndi thanh phd,
ndi thi xa, thi tran.
I11.2. Gidy chimg nhan quyén st dung dat dugc cap dén timg thira dat trong cac truong hop:
1. Dt str dung vao cac muc dich thudc noi thanh phd, ndi thi xa, thi trin.
2. Dat nong nghiép, dat 1am nghiép, dat mat nudc nudi trong thuy san khi c6 cac diéu kién:
Thira d4t da 6n dinh, 1 rang vé ranh giéi sir dung, quy mo thira dat 16n;
S6 thira dét trong mdi ho gia dinh khong nhiéu (khong qué 5 thira/hd);

H6 gia dinh c6 yéu cau va chip thuén ndp cac nghia vu tai chinh theo quy dinh.
3. Pat ¢ thudc khu vue nong thén néu dia phuong c¢6 chu treong hodc chu sir dung dit co yéu cau;

4. Pat chuyén dung thudc quyén sir dung cua cac t6 chirc, ca nhan.

Gidy ching nhan quyén sir dung dat dugc cap dén timg thira chi trong diéu kién da c6 ban dd dia chinh c6 toa do, hodc ban do
trich do theo dting huéng dan cua Tong cuc Dia chinh.

I11.3. Gidy chimg nhan quyén str dung dat dugc cip dén ting ho gia dinh, trong mdi chimg nhan dwoc ghi nhiéu thira dat:

Hinh thtre cip gidy ching nhan nay 4p dung chii yéu cho viing nong thon, khéng phén biét da c6 hodc chua co ban do dia chinh c6
toa d9, khong phan biét la dét ndng nghiép, [am nghiép, dét ¢ thudc nong thon dét chuyén dung trong cac truong hop:

Dat dai ctia mdi h con qua manh man, phan tan, quy mé thira dat nho;

S4 thtra dat cho mdi ho qua nhiéu, chua én dinh.

[I1.4. Nhimng thira d4t co nhiéu chu st dung, khong phan rd ranh gidi st dung (ddng sir dung) thi mdi chu st dung dat dwoc cip
mot gidy chimg nhan.

I11.5. Gidy ching nhan quyén st dung dat "han ché" dugc ap dung cho dat nong nghiép, dat 1am nghiép, mit nude nudi trong thuy
san, dat 1lam mudi tai nhirng xa, phuong, thi trin chua c6 ban d6 dia chinh c6 toa do, viéc ké khai dang ky dat dai, xét ca‘ip giéy
ching nhan quyén st dung dét duge thue hién trén co s& khai thac co kiém tra chinh 1y céc tai ligu, tu li¢u, ban dd hién c6. Khi
thuc hién phai dam bao hai yéu cAu sau:

1. Pam bao ding trinh ty thii tuc xét duyét theo hudng dan tai Thong tu nay; Xac dinh chinh xac vé quyén st dung hop phap trén

timg thira dét cta timg chii sir dung dét.



2. Sir dung thdng nhat mau gidy chimg nhan QSDD da ban hanh theo Quyét dinh 201 QD/DKTK ngay 14/7/1989, trong gidy

chtmg nhan s& duoc déng dau xac nhan "Po dac tam thoi" theo huéng dan tai phan III - Thong tu nay.

IV. THAM QUYEN XET DUYET CAP GIAY CHUNG NHAN QUYEN SU DUNG PAT
IV.1. UBND x4, phudng, thi trin c6 trach nhiém xét dé xac dinh quyén sir dung dat hop phap cua timg chu st dung dét trén timg
thira dat khi dang ky dat ban dau. Noi dung xét cu thé la:
Xac dinh rd ngudn gbc sir dung dt, thoi diém sir dung, nhitng bién dong phat sinh trong qua trinh st dung;
Xéac dinh hién trang st dung vé cac mit: muc dich st dung, ranh gidi st dung, tinh trang tranh chép va mot sb dic diém dic biét
khac.
IV.2. UBND huyén, thi x4, thanh ph thugc tinh ky duyét dé cap gidy chimg nhan QSDB cho ho gia dinh, ca nhan sir dung dét vao
muc dich néng nghiép, 1am nghiép, nudi trong thuy san, lam mudi va lam nha & thudc néng thon.
IV.3. UBND tinh, thanh phé truc thudc Trung wong ky duyét dé cip gidy chimg nhan QSDD cho cac chu st dung dét 1a:
Céc t6 chirc trong nude dugc Nha nude giao dét, cho thué dét dé su dung vao cac muc dich;
T4 chirc, c4 nhan nude ngoai thué dét tai Viét Nam;

Ho gia dinh va ca nhan sir dung cac loai dat thudc ndi thanh phd, noi thi x4, thi tran, dat chuyén dung thudc khu vuc nong thon.

PHAN II

THU TUC PANG KY PAT DAL XET CAP GIAY CHUNG NHAN QUYEN SU DUNG PAT
I. Pang ky dat dai ban dau, xét cp gidy ching nhan quyén sir dung dat cho céc t6 chiic, ho gia dinh, c4 nhan dang st dung dét
nhung chua dang ky.
L.1. DBbi tugng, pham vi ap dung:
H¢ gia dinh va ca nhan: Toan b dién tich dét dang st dung vao tat ca cac muc dich;
Céc t6 chiic trong nudc gém cac co quan nha nudéc, td chtre chinh tri, té chtic chinh trj - x3 hoi, don vi vil trang nhan dan: dién tich
dat dang st dung khong thudc dién chuyén sang thué dat theo quy dinh tai Chi thi 245/TTg ngay 22/4/1996 cua Thu tuéng Chinh
phu;
Céc doanh nghiép nong, 1am, ngu, diém nghiép: Dién tich dat truc tiép san xuat nong nghiép, 1am nghiép, nudi trong thuy san, lam
mudi;
Céc doanh nghiép khac: Dién tich dang phai nop thué dat theo Phap 1énh thué nha dat, dién tich dat khong thudc dién chuyén sang
thué dat theo quy dinh tai Chi thi 245/TTg ngay 22/4/1996 cta Thu tuéng Chinh phu, dién tich dét hién dang str dung thudc dién
giao dat phai tra tién.
1.2. T6 chirc dang ky dat dai va xét cAp gidy chimg nhan QSDD duoc thuc hién theo trinh tu sau:
1.2.1. Cong tac chuan bi:
1. Thanh lap Hoi dong ding ky dét xa, phudng, thi tran:
a. Hoi dong dang ky dat 1a t6 chirc tw vian cho UBND x3, phuong, thi tran trong viéc xét don dang ky quyén sir dung dat tai cip xa.

b. Thanh phan ctia Hoi dong ding ky dat ¢ tir 5 t6i 7 thanh vién bao gdm céc thanh vién bat budc nhu sau:
Pho6 Chui tich UBND xa (phudng, thi trin): Chu tich Hoi dong,

Cén b phu trach tu phap: Pho Chu tich Hoi ddng,
Cén bo dia chinh: Thu ky Hoi dong,



