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BAN CHI DAO KIEM KE TRUNG CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
) UONG Boéc lap - Ty do - Hanh phuc
S0: 83/1997/TT-KK-TW Ha N6i, ngay 12 thang 11 ném 1997

THONG TU
Hwéng dan sir dung bang gia va hé sé tinh gia dé xac dinh gia tai san cé dinh ap dung trong ky téng kiém ké

danh gia tai san cé dinh ctia Nha nwéc tai khu viee hanh chinh sw nghiép vao thoi diém 0 gio ngay 01/01/1998

Can cit vao Quyét dinh s6 466/TTg ngay 02/07/1997 ciia Thii tuéng Chinh phii vé viéc tién hanh tong kiém ké danh gid lai tai san
¢6 dinh ciia Nha nuwde tai khu viee hanh chinh sw nghiép vao thoi diém 0 gio- ngay 01 thang 01 nam 1998;

Can cir vao Phuong an tién hanh kiém ké va danh gid lgi tai san ¢6 dinh ciia Nha nuede khu viee hanh chinh su nghiép 56 03/KK-
TW ngay 07/10/1997 ciia Ban chi dao kiém ké Trung wong;

Pé xdc dinh gid tai san cé dinh (sau ddy goi tat la TSCP) thudc doi twgng kiém ké trong ky Tong kiém ké danh gid lai TSCP ciia
Nha nude dwoe chinh xde, thudn tién; Ban chi dao Kiém ké Trung wong hudng dan vé phirong phdp xdc dinh gia TSCP dp dung
trong ky Tong kiém ké va danh gid lai TSCD ciia Nha nude tai khu viee hanh chinh sy nghiép tai thoi diém 0 gio ngay 01/01/1998

nhw sau:

I. Nhitng quy dinh chung
Dé danh gia lai TSCP vé mit gié tri (nguyén gia TSCP) trong ky tong ké danh gia lai TSCD ciia Nha nude tai khu vye hanh chinh
su nghiép vao thoi diém 0 gid ngay 01 thang 01 nam 1998; Cac co so 1a dbi twong kiém ké thudc khu vuc hanh chinh sy nghiép
phai sir dung hé thng bang gia do Ban chi dao Kiém ké Trung wong ban hanh sau day:
a. Cac bang gia kiém ké TSCD 1a may, thiét bi, phuwong tién van tai va phuong tién quan ly.
b. Bang gi4 kiém ké TSCP la nha ctra, vat kién trac.
c. Bang hé sb truot gia may, thiét bi, phuong tién van tai va nha, vat kién trac, dugc xay dung trén co sé muc ting gia may, thiét
bi, phuong tién van tai va gia xay dung co ban hi¢n hanh.
d. Bang huéng dan cac tiéu chuan k¥ thuat phan cip nha, cong trinh vat kién tric (phu luc sé I).
2. Céc muc gia TSCD trong hé thong bang gia va bang hé sb tinh gia TSCP dugc quy dinh trén day ap dung trong ky tong kiém ké
danh gi4 lai TSCD ctia Nha nudce tai khu vuc hanh chinh sy nghiép vao thoi diém 0 gio ngay 01 thang 01 nam 1998; chi ¢6 hidu
luc trong viée tinh toan xac dinh nguyén gia TSCD dé danh gia lai gi4 tri TSCD trong ky tong kiém ké 1an nay; khong ap dung cho
viéc mua, ban TSCD cho co s0; Viéc mua, ban TSCD cua cac don vi co sé thudc khu vuc hanh chinh sy nghié€p phai thuc hién
theo co ché quan 1y gia hién hanh ciia Nha nudc.
Béng gi4 nha, vat kién tric ciia Ban chi dao kiém ké Trung wong ban hanh chi 4p dung trong ky kiém ké danh gi4 lai TSCD 1a nha,
vt kién trac tai khu vue hanh chinh sy nghiép vao thoi diém kiém ké 0 gio ngay 01 thang 01 ndm 1998. Khong 4p dung bang gia
nay dé 1ap ké hoach von dau tu, du toan, thanh quyét toan cong trinh xay dung hoic dung 1am gia ban nha.
3. Céc loai TSCD c6 tinh dic thu, chuyén nganh dic biét ciia cic nganh; Ban chi dao kiém ké Trung wong dé giao cho cac chuyén

nganh huéng din cu thé.
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I1. Phuong phap sir dung biang gia va hé sé tinh

gia TSCP dé xic dinh gia kiém ké.

A. TSCDP 1a may, thiét bi, phwong tién vén tii va

phwong tién quan ly
1. Xac dinh gia TSCP dbi véi cac loai may, thiét bi, phwong tién van tai va phuong tién quan 1y 1a d6i twong kiém ké c6 gia trong
céc bang gia TSCP 1a may moc, thiét bi, phuong tién van tai va phuong tién quan 1y do Ban chi dao Kiém ké Trung wong ban
hanh, cac don vi co s thuc hién kiém ké phai can cir vao cac mirc gia TSCP di dugc quy dinh trong hé thdng bang gia dé xac
dinh. Cach tra bang gia TSCD nhu sau:
Xem TSCPD cén tra gi4 trong quyén sé may? thudc nhom loai nao? sau d6 1an luot so sanh cac s6 liéu trong cac cot clia bang gia va
céc tiéu thirc cia TSCD ta can tim dé xac dinh dong c6 tén TSCP tuong tng.
Khi ta tim duoc tai san c6 ky hiéu, nude san xuét, cac thong s6 ky thuat chi yéu (dic trung) doi véi TSCD cua co so trong bang
gia, thi xem cot gia TSCD trong bang gia 1a bao nhiéu? va ghi gia tai san c6 trong bang gia d6 vao dong nguyén gia thuc té kiém
ké trong Phiéu kiém ké TSCD tai thoi diém 0 gio ngay 01 thang 01 nam 1998.
2. Xac dinh gia TSCD la may, thiét bi, phuong tién van tai va phuong tién quan 1y 1a ddi tugng kiém ké, nhung khong co gia ghi
trong bang gia do Ban chi dao Kiém ké Trung wong ban hanh, thi cic don vi co sé tién hanh xac dinh gia TSCD nhu sau:
a. Cac loai may, thiét bi, phuong tién vén tai khong co gia ghi trong bang gia nhung c6 cac loai may, thiét bi, phuong tién vén tai
khéc trong bang gia c6 thé so sanh dugc thi thuc hién phuong phéap "so sanh trong dwong" theo cong thire:

Nt

G'=GlxxK

N1

Trong do:

Gt: 1a gia may, thiét bi, phuong tién can tinh gia.

G1: 1a gia may, thiét bi, phuong tién di c6 gia trong bang gia (ta chon so sanh).

Nt: 1a mot sé thong s6 kinh té k§ thuat ciia may can dugc tinh gia N1: 1a mot s thong s6 kinh té k§ thuat twong ing ciia may da co
gia trong bang gid lam co s¢.

K: 14 hé sb chénh 1éch pham chét (chat lugng) ctia may can duoc tinh gid so voi may cé trong bang gia lay 1am co so (so sanh
pham chit 2 may khi ching con méi nguyén).

K =1 (pham chit 2 may tuong dwong)

K > 1 (pham chat may cin tinh cao hon may lam co s trong bang gia) K < 1 (phdm chit may can tinh kém hon may lam co s
trong bang gi4) - Hoi dong kiém ké ctia don vi cin ¢t vao cac thong sé ki thuat va gia tri sir dung thuc té cua tai san dé thuc hién
xac dinh hé s6 K 1am co so x4c dinh gia tai san theo phuong phép trén.

Vidu: Cosé co2 may A va B. May A da co ghi gia trong bang gia 1a 800.000 d. May B chua c6 gia ghi trong bang gia nhung co
thé dung gia may A dé tinh gia cho may B theo phuong phép twong duong.

Hoi dong kiém ké cuia co sé theo cac thong s6 ky thuat chii yéu ctia 2 may dé xac dinh Nt va N1. Can ctr vao cac thong sb ki thuét
chu yéu, phu tro va gia tri str dung thuc té dé danh gia chat lugng ciia 2 may xéac dinh hé s6 K. Tir d6 tinh dwoc gia ciia may B nhu
sau:

Gia dinh:

Nt=25



NI1=20
K=1,1

Thay céc thong sé vao cong thire theo phuong phap so sanh twong duong ta sé tinh dwoc gia may B:

25
G1=2800.000d xx 1,1 =1.100.000 d

20

Phuong phap so sanh twong dwong c6 ¥ nghia cang chinh xac, khi cic may, thiét bi, phuong tién van tai v.v..., trong cting nhom,
cung loai ¢6 d6 chénh 1éch nhau vé ning suat, cong suat, trong tai... thip. Vi du: Ot6 c6 trong tai 12 tin so véi 6td c6 trong tai 10
tan chinh x4c hon so v6i 6t6 ¢6 trong tai 5 tin v.v...

Hé s6 K 1a mot thong sd hét sirc quan trong khi sir dung phuong phap so sanh tuong duong. Hé s6 K dugc xac dinh chinh xac s&
dam bao cho két qua tinh toan c6 do6 chinh xéc.

Vi du: Xe 6t6 12 chd ngdi ciia Nhat so voi 6t6 12 chd ngdi ciia Han Qude, néu liy sé chd ngdi 1am thong s6 chinh dé so sanh thi

khi d6 ta co:

Nt
=1

N1
Nén gia xac dinh s€ chi con phu thudc vao muc do chénh I¢ch hé $6 K x4c dinh duoc.
b. Nhitng loai may, thiét bi, phuong tién van tai 1a d6i twong kiém ké khong thé so sanh tuwong dwong, nhung ¢ gia nhap nguyén té

thi 14y gi4 nhap nguyén té theo diéu kién CIF dé tinh ra tién t& Viét Nam theo cong thirc:

Gia Pon Ty Phi Phi Thué
ban = ga x gia + kinh + van  + nhap
can ngoai quy doanh chuyén khéu, thué
tinh ra té dbi ra lap dat tiéu thu
tién CIF tién chay dac biét,
Viét Viét thu thué truge
Nam Nam ba

Néu gia nguyén té nhap theo diéu kién FOB (gia nhap tai cang nudc ngoai chua co ghi phi van chuyén va bao hiém vé t6i cang
Viét Nam) thi quy vé gia nhap CIF (gia nhép tai cac cang Viét Nam) bang cach 1ay gia nhap FOB cong (+) 5% - 7% ctia gia FOB.
Riéng truong hop mua xe 6t6 con ciia lién doanh san xut tai Viét Nam theo gia ngoai té thi xac dinh gia xe tinh theo tién Viét

Nam nhu sau:

Gié xe Gia Ty gia Chi Thué

O0totinh = mua  x quy + phi +  trudc
theo tién bang dbira chay ba

Viét ngoai tién thir (4%)

Nam té



Viét

Nam
Ty gi4 quy dbi ngoai té ra dong Viét Nam 4p dung ty gia do Ban chi dao Kiém ké Trung wong cong bd trong dot kiém ké TSCD
cua khu vuc hanh chinh sy nghiép 0 gio ngay 01 thang 01 nam 1998. Ty gia nay 1a ty gia hach todn do B¢ Tai chinh quy dinh tai
thoi diém thang 12 nam 1997.
Phi kinh doanh thong thuong tinh bang 3% trén gi4 mua.
Chi phi van chuyén, lip dit, chay thir thong thuong xac dinh bang 3% - 5% trén gia mua.
Thué nhap khAu, thué tiéu thu dic biét, thué trudc ba (néu c6 dbi voi tai san) dugc tinh theo quy dinh hién hanh ctia Nha nudc tai
thoi diém kiém ké d6i vai timg loai tai san trong ing can tinh gia.
¢. Truong hop nhitng may, thiét bi dac thu, don chiéc, tu trang tw ché hay nhiing tai san khong c6 trong bang gia ma khong thé so
sanh twong duong dugc; hodc 1a nhitng may, thiét bi nhap khau don chiéc, nhung vi 1y do nao d6 ma hién nay khong con tai liéu
gia gbc nhap bang ngoai té ma chi co gia bang tién Viét Nam duoc ghi trong sb sach, chimg tir cii dé lai thi 1y gia do (gia ghi
trong s sach) nhén (x) voi hé sé trugt gia da tinh sin trong bang hé sb.
Vi hé s6 trugt gia tinh binh quan nén d6 chinh xac cho timg may, thiét bi bi han ché. Vi vay, truong hop han hitu khong thé tinh
gia theo cac phuwong phép nhu dd néu & cc phan trén méi ap dung hé sb truot gia.
d. P6i voi nhitng may, thiét bj khong thé so sanh tuong duong, khong cé gia nguyén té, khong c6 gia ghi trong so sach, chimg tir
nhu cac dang qua biéu, hang vién trg nhan dao, may moc tir ché do cii dé lai... thi Hoi dong kiém ké xir Iy gi4 theo huéng néu c6
loai twong duong dang luu hanh trén thi truong thi can ctr gia tri thi truong dé dinh gi4; Truong hop dac biét, néu may, thiét bi do
con dang str dung tot ma Hoi dong kiém ké khong giai quyét xir 1y gia dugc thi 1ap danh muyc cu thé gui 1én Ban chi dao kiém ké
clia cac BO, nganh, tinh, thanh phd, Trung wong xir 1.
e. Céac loai 6t6 nhu 6t6 du lich, dau video, cac loai vi tinh, céc loai may sao chup va nhing tai san ¢ dinh khac dwoc mua sam tir
ngay 01/01/1997 tré lai déy thi ghi theo gia thuc mua cong (+) cac chi phi khac phat sinh (néu c6).
Néu gi4 thyc té mua qué cao hodc qua thp so v6i thi truong tai thoi diém kiém ké (chénh 1éch tir 15% tr 1én), thi can ctr vao gia

thuc té cua loai tai san twong duong dang luu hanh trén thi trudng dé diéu chinh cho phu hop.

B. Tai san c6 dinh la nha, vat kién triic
1. Bang gia nha, vat kién trac dugc ap dung trong dot kiém ké nay xac dinh cho ving chuén (Ha N6i). Cac tinh, thanh phd khong
thuoc khu Ha Noi khi ap dung bang gia nay phai nhan v6i hé s diéu chinh theo quy dinh huéng din tai Phu luc s6 II kém theo
Théng tu nay.
Trudng hop trong mot tinh, thanh phé c6 nhiéu huyén ly xa x6i, héo lanh, thi mtc gia nha, vat kién trac cta huyén, ly d6 dugc xac
dinh bang muc gia nha, vat kién trac kiém ké cua tinh, thanh phd nhan véi hé sb don gia di dugce quy dinh trong bo don gia xay
dung co ban cua timg tinh, thanh ph.
2. Pon vi thuce hién xac dinh phén loai, phan cdp nha, vét kién tric can cir vao huéng din theo tiéu chuan k§ thuat quy dinh tai Phy
luc s6 I kém theo Thong tu nay va xac dinh don gia nha, vat kién trac theo quy dinh do Ban chi dao Kiém ké Trung wong ban hanh
cho tung loai nha, vat kién tric va hé s6 diéu chinh theo Phu luc s6 I1. Tir d6 céc don vi co s& kiém ké tién hanh thuc hién xéc dinh
gia cho timg loai nha, vat kién tric va ghi mirc gia d6 vao dong nguyén gia theo kiém ké thuc té trén Phiéu kiém ké TSCP.
3. Trudng hop thuc té néu c6 nha, vat kién trac c6 dic diém (t6t hodc x4u hon) so v6i nha, cong trinh, vat kién trac c¢6 trong bang

tinh gi4 thi Hoi dong kiém ké co s co thé ting hodc giam gia trong tmg tir 10% dén 15% so véi gia co trong bang gid.



