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BO XAY DUNG CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
Sé: 05-BXD/KTQH Déc lap - Ty do - Hanh phuc
Ha Noi, ngay 18 thang 9 nam 1996

THONG TV
Hwéng dan cap gidy phép xay dwng

Cén ctr Nghi dinh s6 15/CP ngay 04 thang 03 ndm 1994 ctia Chinh pht vé chirc ndng, nhiém vu, quyén han va co céu té chirc
cla Bo Xay dung;
Cén cwr céc Nghi dinh s 91/CP ngay 17 théng 8 ndm 1994 cta Chinh phid ban hanh Piéu 1é quan ly quy hoach dé thi; Nghj dinh
s6 191/CP ngay 28 théng 12 ndm 1994 cta Chinh phd ban hanh Quy ché hinh thanh, thdm dinh va thuc hién dw én déu tw truc
tiép cta nwéc ngoai va Nghij dinh s6 42/CP ngay 16 théng 7 ndm 1996 cta Chinh pht ban hanh Piéu 1é quan ly dau tw va xay
dung;
B6 Xay dung huéng dan cép gidy phép xay dung céc cong trinh nhuw sau:

I. NGUYEN TAC CHUNG
1. Muc dich cla viéc cap gidy phép xay dwng:
1.1. Quan ly ch&t ché viéc st dung dét phii hop véi quy hoach xay dwng duoc co quan nha nwdc cé thAm quyén phé duyét;
1.2. Bao vé canh quan thién nhién, méi trwdng dd thi, cac di san van hoa lich st va cac cong trinh kién trdc cé gia tri;
1.3. Bao dam viéc xay dwng va st dung cong trinh theo quy dinh phap luat va quy hoach xay dwng;
1.4. Lam can ct d& dang ky s& hivu hodc str dung cong trinh.
2. Déi twong cAp gidy phép xay dwng va pham vi ap dung.
TAt ca cac cong trinh trwde khi tién hanh xay dwng méi, cai tao, mé rong, sva chiva, tring tu, tén tao trong dd thi va tai nhitng
khu vuc ngoai dé thi cé quy hoach dé xay dwng va phat trién dé thi, thi ddu phai co gidy phép xay dwng, trlr cac trwérng hop sau
day dwoc mién gidy phép xay dung:
2.1. Cong trinh thudc dw &n nhém A da dwoc Thi twéng Chinh phi quyét dinh dau tw va cip cé thdm quyén phé duyét thiét ké
k¥ thuat, nhung trwdc khi khéi cong xay dwng chl dau tw phai gtvi mét bd hd so thiét k& cong trinh (giai doan thiét ké ky thuat)
v&i ndi dung nhu hd so xin phép xay dwng cac loai cong trinh quy dinh tai muc 1, Phan Il Théng tw nay dén UBND tinh, thanh
phd tric thude Trung wong hodc dén co quan dwoc uy quyén cap gidy phép xay dwng, noi cé cong trinh xay dwng dé kiém tra,
theo doi va lwu triy;
2.2. Cac trwdng hop slra chia nhd nhw trat va, quét voi, dao ngdi, lat nén, thay ctra (trly trudng hop mé clra ra dudng phd
chinh) va céac cai tao, stra chiva, I&p dat cac thiét bi, dwong 6ng ky thuat trong nha va trong khudn vién, trang tri ndi that khong
lam anh huwéng xau dén két ciu cong trinh cac nha lan can va bdé mat kién trac duong phé.
3. Can oty dé xét cap gidy phép xay dung:
3.1. Giay to hop lé v& quyén sir dung dat theo quy dinh phap luat; 3.2. Gidy t& hop |é xac nhan vé quyén sé hiru cong trinh dbi

véi trro'ng hop xin céi tao, stra chia, m& rong cong trinh hién cé;
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Déi véi cac cong trinh di tich van hoa, lich st dwoc x&p hang va cac cong trinh kién tric cé gia tri dwoc cong nhan phai gitr gin,
bdo vé, néu cé yéu cau phai pha d& trwéc khi tu bd, ton tao, cai tao, xay duwng lai thi phai co gidy phép pha d& do Chu tich
UBND tinh, thanh phé tric thudc Trung wong sé tai cip va sw chép thuan clia co quan quan ly van hoa thong tin cp cé thdm
quyén;

3.3. H6 so thiét ké ky thuat xay dwng cong trinh dwoc 1ap, thdm dinh va phé duyét theo quy dinh hién hanh;

3.4. Quy hoach xay dwng do thi dwoc duyét; quy chudn va tiéu chudn xay dwng cia Nha nwéc hodc clia nwédc ngodi dwoc co
quan Nha nwéc co thdm quyén cho phép st dung;

3.5. Cac van ban phap luat cé lién quan.

4. Trach nhiém clia co' quan va can bd, cdng chirc trong viéc cap gidy phép xay dwng:

4.1. Bbi véi co quan cap gidy phép xay dwng:

a) Phai c6 di can bo, cong chirc cd pham chét dao drc va nang lwc chuyén mén, ddm bao hoan thanh tét nhiém vu dwoc giao;

b) Chuan bj day di cac can ct cip gidy phép xay dung;

c) Niém yét cong khai trinh tw va cac tha tuc hanh chinh vé cap gidy phép xay dwng tai noi tiép dan;

d) C6 lich tiép dan va giai quyét kip thdi cac khiéu t6, khiéu nai ctia cac td chirc va cong dan vé viéc cip phép xay dung;

e) Khi t6 chirc, ca nhan xin phép xay dwng cé nhitng vuwédng mac trong viéc thwe hién cac thi tuc hanh chinh, phai ctv can bo,
céng chirc c6 thAm quyén hwéng dan va truc tiép gidi quyét véng méc do;

f) Sau khi cAp phép xay dwng, phai té chirc kiém tra, theo ddi qua trinh thwc hién xay dwng theo gidy phép da cip; phat hién va
c6 bién phap xt ly hodc bao cao cip c6 thdm quyén x& ly cac vi pham gidy phép xay dwng theo quy dinh phap luat;

g) Phai dam bao thdi han xét cap gidy phép xay dwng theo quy dinh:

- B4i véi nha & tw nhan cé quy md nhé thi thoi gian xét cap gidy phép xay dwng khéng qua 30 ngay ké tir khi nhan da hd so
hop 1&;

- B4i v&i cac cong trinh khac thi thoi gian xét cAp gidy phép xay dwng khéng qua 45 ngay ké tir khi nhan dd hd so hop 18;

- Trudng hop nha cé nguy co sup dd, co sw xac nhan clia phong quan ly xay dwng clia quan, huyén thi thoi gian xét cap gidy
phép xay dwng khéng qua 10 ngay, k& tr khi nhan dd hé so hop 1é;

- Béi v&i cac cong trinh c6 vén dau tw true tiép clia nwdc ngoai thi thdi gian xét cap gidy phép xay dwng khoéng qua 10 ngay ké
t&r khi nhan dd hd so hop 1&.

h) Chiu trach nhiém vé& chuyé&n mén thudc Iinh vire quy hoach, kién tric d6 thi do viéc cap gidy phép xay dung gay ra;

i) Thu va st dung I& phi cp gidy phép xay dung theo quy dinh phap luat;

4.2. Pbi v&i can b, cong chirc cap gidy phép xay dung:

Can bd, cong chirc dwoc giao nhiém vu gidi quyét viéc c&p gidy phép xay dwng phai cé du cac tiéu chuan téi thiéu sau:

a) Tt nghiép dai hoc nganh kién tric hodc xay dwng;

b) Phai dwoc tuyén dung qua thi tuyén hodc kiém tra sat hach dbi véi ngwdi méi vao lam viéc va phai qua Iép tap huan vé
nghiép vu quan ly;

c) Phai ndm virng phap luat vé xay dwng va quan ly do thi, trinh tw, tht tuc hanh chinh va cé néng lwc t& chire thwe hién, giai
quyét nhanh gon cdng viéc theo nhiém vu dwoc phan cong; tén trong ky luat, cé phong cach lam viéc, y thirc va thai dd phuc vu
tan tinh nhan dan;

d) Phai chiju trach nhiém vé két qua phan viéc ciia minh dwoc giao thye hién trong viéc gidi quyét cap gidy phép xay dung theo
quy dinh clia phap luat.

5. Trach nhiém cua cac t6 chirc va ca nhan xin phép xay dung.

5.1. Chap hanh dung, day da cac quy dinh phap luat va gidy phép xay dwng duoc cap;

5.2. Bao céo kip thdi cho co quan Nha nwéc cé thdm quyén biét dé cé bién phap xr Iy dbi véi cac can bd, cong chire thude co
quan cAp gidy phép xay dwng cé hanh vi gay phién ha, sach nhiéu hodc tiéu cuc.

5.3. Chiu trach nhiém trwéc phap luat vé moi hau qua gay ra, néu thwc hién khong dung gidy phép xay dwng dwoc cip;



5.4. Chiju trach nhiém bdi thwong moi thiét hai cho chl s& hivru cac cong trinh co trén mat dat, ngém va trén khéng cé lién quan
do viéc xay dwng cong trinh cia minh gay ra.
6. Trach nhiém clia cac t6 chirc, ca nhan thiét k&, thdm dinh thiét ké va thi cong:
T4 chirc, ca nhan thwe hién thiét k&, thdm dinh thiét k& va thi cong cong trinh phai chiu trach nhiém vé& két qua céng viéc cua
minh thyc hién theo quy dinh cta phap luat.
Il. THU TUC VA HO SO XIN CAP GIAY PHEP XAY DUNG
1. Hb so xin cép phép xay dwng cac cong trinh riéng lé:
1.1.Nha &
1.1.1. H6 so xin phép xay dwng méi nha &, gdm:
a) Bon xin phép xay dwng (theo mau), do chi dau tw dirng tén;
b) Ban sao hop phap gidy chirng nhan quyén sir dung dat, quyét dinh giao dat hodc nhirng gidy t& hop 1é vé quyén st dung
dét, kém theo trich luc ban db ty 1& 1/200-1/500.
c) Ba bo hd so thiét ké, méi bo gdm:
- So dd vi tri cong trinh;
- Mt bang 16 dat ty 1& 1/200 - 1/500;
- Mat bang cac tAng, cac mét dirng va mét cat chd yéu cong trinh, ty 1& 1/100 - 1/200;
- So’ d6 hé théng thoat nwéc muwa va x& ly nudc théi, ty 1& 1/100 - 1/200.
1.1.2. Hd so xin phép cai tao, stra chira, mé réng nha & hién cé:
a) Bon xin phép xay dwng (theo mau), do chi dau tw dirng tén;
b) Ban sao hop phap gidy t& hop & v& quyén st dung dat va quyén sé hiru nha, kém theo trich luc ban dé ty & 1/200 - 1/500.
c) Ba bo hd so thiét ké, mdi bo gdm:
- So dd vi tri cong trinh;
- Mé&t béng 16 dat ty 1& 1/200 - 1/500;
- Mé&t béng cac tang, cac mat dirng va mat cat chd yéu cong trinh, ty 1& 1/100 - 1/200.
- So dd hé théng thoat nwéc mua va x& ly nwée thai ty 18 1/100 - 1/200.
d) anh chup khd 9x12 cm mat chinh cong trinh cé khéng gian lién k& trudc khi cai tao, stra chira va mé rong.
1.1.3. Hd so xin phép cai tao, stra chira, m& rong nha &, thudc s& hiru toan dan do Nha nwéc quan ly hodc thudc cac hinh thire
s& hiru khac: a) DPon xin phép xay dung (theo mau), do dai dién hop phap chi sé hiru nha dirng tén;
b) Ban sao hop phap gidy t& hop 1& vé& quyén s dung dét va quyén sé& hiru nha, kém theo ban db trich luc ty 1& 1/200 - 1/500.
c) Ba bo hd so thiét k&, mdi bo gdm:
- So dd vi tri cong trinh;
- Mé&t bang 16 dat ty 1& 1/200 - 1/500;
- Mé&t béng cac tang, cac mat ding va mat cat chd yéu cong trinh, ty 1& 1/100 - 1/200.
- So d6 hé théng thoat nwéc mwa va x& ly nuwdc thai, ty 1& 1/100 - 1/200.
d) anh chup khd 9x12cm mat chinh céng trinh cé khong gian lién ké trwée khi cai tao, stva chiva va mé rong;
1.1.4. Ho so thiét ké nha & da ndi tai cac diém 1.1.1, 1.1.2 va 1.1.3, khoan 1.1, muc 1, phan Il Théng tw nay dwoc Iap va tham
dinh, phé duyét nhw sau:
a) Dbi véi nha & c6 chiéu cao tir 3 tang tré xudng (Mot trét + 2 1au) va cé dién tich san khong qua 200 m2, thi chl dau tw co thé
tw 1ap ho so thiét ké theo quy dinh va phai tw chiu trach nhiém vé an toan, bén virng cong trinh ctia minh.
b) Dbi v&i cac loai nha & con lai, tuy theo quy mé, tinh chat cong trinh hd so thiét ké phai duwoc 1ap, thdm dinh va phé duyét
theo quy dinh hién hanh;
c) Khi tiép nhan hd so xin phép xay dwng nha & cla dan, co quan cap gidy phép xay dwng phai ctr can bd, cdng chirc cé néng

lwc va thdm quyén tiép nhan hd so xin phép xay dwng; néu cé nhirng thanh phan hd so khong dat yéu cau chuyén mén quy



dinh, thi ngudi tiép nhan hd so phai chi ra ngay nhirng thiéu sét va néi rd yéu cau cu thé can diéu chinh, bd sung d& ngwdi xin
phép xay dwng cé can cr hoan chinh hd so xin phép xay dwng theo dling quy dinh.

1.2. Cdng trinh cong nghiép, dich vu va cac cong trinh dan dung khéng phai nha &.

1.2.1. Hd so xin phép xay dwng cong trinh trén dat méi dwoc giao hodc thué:

a) Bon xin phép xay dwng (theo mau), do chii dau tw dirng tén;

b) Ban sao hop phap gidy t& hop Ié vé quyén st dung dat hodc quyét dinh giao dat, hgp ddng thué dét kém theo trich luc ban
dé ty l& 1/200 - 1/500.

c) Ba bo hd so thiét ké, méi bo gdm:

- So db vi tri cong trinh;

- Mat bang 16 dat, ty 1& 1/200 - 1/500;

- M3t biing cac tAng 1y 16 1/100 - 1/200.

- Cac mat dirng va mat cat chi yéu cong trinh, ty 1& 1/100 - 1/200;

- So dd hé théng thoat nwéc mwa va xi ly nwéc thai ty 1& 1/100-1/200.

d) Ban sao quyét dinh phé duyét thiét ké ky thuat ctia co quan nha nwéc cé thdm quyén.

Déi véi cac dy an dau tw khong st dung vén Nha nwéc thi phai cé ban sao van ban thdm dinh thiét ké k§ thuat cong trinh cla
t& chirc tw van cé tw cach phap nhan thAm dinh thiét ké ky thuat.

1.2.2. Hb so xin phép xay dwng méi, cai tao, stra chiva, tring tu, tén tao coéng trinh trén khu d4t hién cé dang st dung hop
phap:

a) Bon xin phép xay dwng (theo mau), do chi dau tw dirng tén;

b) Ban sao hop phap gidy t& hop & v& quyén st dung dat va s& hivu cong trinh, kém theo trich luc ban db ty 1& 1/200 - 1/500;
c) Ba bo hd so thiét ké, mdi bo gdm:

- So dd vi tri cong trinh;

- Mé&t béng 16 dat ty 1& 1/200 - 1/500;

- Mé&t béng cac tang, mat cét dirng va mét cat chl yéu cong trinh, ty 1& 1/100 - 1/200.

- So dd hé théng thoat nwérc mua va x& ly nwée thai ty 18 1/100 - 1/200.

d) Ban sao quyét dinh phé duyét thiét k& ky thuat clia co quan nha nuéc cé thdm quyén hodc van ban thdm dinh thiét ké kj
thuat cong trinh clia t& chirc tw van co tw cach phap nhan thdm dinh thiét ké ky thuat (dbi véi cac dw an dau tw khong st dung
vbén Nha nuéc).

e) Béi v&i cdng trinh cai tao, stra chiva phai cé anh chup khd 9x12 cm mét chinh céng trinh cé khéng gian lién k& trwéc khi cai
tao, stra chira.

g) Céc yéu cau khac:

- Béi v&i cong trinh c6 yéu cau thay dbi chirc nang, muc dich st dung dat, nhwng khong thay dbi ranh gi6i dat, thi phai dwoc
UBND tinh, thanh phé truc thudc Trung wong cho phép chuyén muc dich str dung dat theo quy dinh tai Diéu 23 Luat dat dai.

- Béi v6&i cac cong trinh di tich van hoa, lich siv hodc kién tric cé gia tri dwoc Nha nwéc cong nhan, xép hang phai cé gidy phép
pha d& clia co quan nha nwéc cé thadm quyén.

1.3. ConNg trinh ¢6 vén dau tw trye tiép cla nwédc ngoai:

1.3.1. H6 so xin cap gidy phép xay dwng cac cong trinh c6 vén dau tuw truc tiép clia nwéc ngoai gom:

a) Bon xin phép xay dwng (theo mau), do chi dau tw dirng tén.

b) Ban sao hop phéap quyét dinh cho thué dat hodc Hop dong thué dat, kém theo trich luc ban db ty 1& 1/200 - 1/500;

c) Ba bo hd so thiét ké ky thuat, méi bo gém:

- So dd vi tri cong trinh;

- Mat bang 16 dat ty 1& 1/200-1/500;

- Mat bang cac tAng, cac mét dirng va mét cat chd yéu cong trinh, ty 1& 1/100 - 1/200.



