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BO XAY DUNG CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
Sé: 01/BXD-QLN Déc lap - Ty do - Hanh phuc

Ha Noi, ngay 4 thang 3 nam 1996

THONG TU
CUA BO XAY DUNG
Huwéng din viéc chuyén giao nha ¢ thudc sé hiru Nha nuwée
thudc dién dwge ban tir cac co quan hanh chinh sy chinh, lwc lwong vii trang, doan thé
nhan dan,

to chirc chinh tri, xa hdi, cac doanh nghiép Nha nwée cho bén bin nha

Can cit khoan 2 Piéu 8 Nghi dinh 61/CP ngay 5 thang 7 nam 1994 ciia Chinh phu, sau khi xin
¥ kién Ban chi dao Trung wong vé chinh sach nha & va dat 6, Bé Xay dung hwéng dan viéc
chuyén giao nha o thuoc so httu Nha nuoc thuoc dién dwoc ban tie cac co quan hanh chinh sy
nghiép, lec lwong vii trang, doan thé nhdn dan, té chirc chinh tri, xa héi, cdc doanh nghiép
Nha nwoc cho bén ban nha nhw sau:

I. NGUYEN TAC CHUNG
1. Cac co quan hanh chinh su nghiép, luc luong vii trang, doan thé nhan dan, t6 chirc chinh tri,
xa hoi, cac doanh nghi¢p Nha nudc (sau day goi la bén giao nha) hién dang quan ly nha ¢
thudc s¢ htru Nha nudc ma thudc dién dugce ban thi phai chuyén giao nha do cho bén ban nha
néu tai khoan 1 Diéu 8 Nghi dinh 61/CP theo quy dinh sau day:
a) Néu bén giao nha truc thudc cac co quan Trung wong thi viéc chuyén giao nha ¢ dugc thuc
hién sau khi c¢6 vian ban chuyén giao ciia B, nganh Trung wong (sau day goi 1a BO) va vin
ban tiép nhan cta Uy ban nhan dan tinh, thanh phd truc thudc Trung wong (sau day goi la
tinh).
b) Néu bén giao nha truc thudc co quan dia phuong thi viéc chuyén giao nha & dugc thuc hién

sau khi c6 Quyét dinh chuyén giao ctia Uy ban nhan dan tinh.
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2. Viéc chuyén giao nha & phai dugc thuc hién thong qua bién ban ban giao giira 2 bén trén
nguyén tic ban giao theo dung hién trang vé dat ¢, nha & va ngudi sit dung nha d6 tai thoi
diém ban giao.

II. THU TUC BAN GIAO
1. Bén giao nha lap danh muc nha & thudc s hiru Nha nudc do don vi minh quan 1y (phu luc
s6 1) va g cho co quan quan 1y quy hoach tinh.
Co quan quan ly quy hoach tinh can ctr quy hoach cac khu vuc nha ¢ thudc dién duoc ban
theo Nghi dinh 61/CP do Uy ban nhan déan tinh phé duyét, tra 1oi bang van ban cho bén giao
nha biét nha nao duoc ban, nha nao khong duogc ban (khong phu thudc vao viéc don vi ¢6 nha
tu quan cé cac gidy to vé nha o, dat & hay khong).
Trudng hop nha & xdy dung trén dat tam giao, hodc khong co quyét dinh giao dat, hodc trén
dat dugc giao dé 1am tru sé co quan hodc san xuit kinh doanh... thi phai xem xét timg truong
hop cu thé dé xac dinh nha & d6 c6 thudc dién duogc ban hay khong.
2. Can cu van ban tra 161 ciia co quan quan 1y quy hoach tinh, bén giao nha 1ap danh muc nha
¢ thudc dién dugce ban (phu luc $6 2) va gui cho co quan cép trén theo trinh tu nhu sau:
a) Néu bén giao nha thudc co quan Trung wong thi giri danh muc nha ¢ thudc dién duoc ban
cho Bo chil quan dé Bo chii quan ¢ van ban chuyén giao nha d6 cho tinh.
b) Néu bén giao nha thudc co quan dia phuong thi giri danh muc nha & thudc dién dugce ban
cho Uy ban nhan dan tinh.
3. Sau khi nhan dugc cong van keém theo Danh muc nha & thudc dién dugce ban do Bg guri, Uy
ban nhan dan tinh c6 trach nhiém tra 161 Bo béng van ban vé viéc tiép nhan nha ¢ do.
4. Can ct nha ¢ thuoc dién duoc ban do Bo chuyén giao va do cédc co quan tryc thudc dia
phuong trinh 1én. Uy ban nhan dén tinh ra quyét dinh giao cho So nha dat hoac S¢ Xay dung
(noi khong c6 S¢ nha dét) hodc Uy ban nhan dan thanh phé thudc tinh, thi xa, quan, huyén to
chue tiép nhan nha ¢ trén timg dia ban.
5. S& nha dat hodc S¢ xay dung (noi khong co S¢ nha dét) hoic Uy ban nhan dan thanh phd
thudc tinh, thi xa, quan, huyén can cir Danh muc nha & dugc Uy ban nhan dan tinh giao trach

nhiém t6 chirc tiép nhan ¢ van ban giao cho Cong ty kinh doanh nha thuc hién viéc tiép nhan



cu thé. Noi chua ¢ Cong ty kinh doanh nha thi Uy ban nhan dan thanh phé thudc tinh, thi xa,
quan, huyén truc tiép thuc hién viéc tiép nhan nha.

6. Sau khi nhan dugc Danh muc nha & can phai tiép nhan, Cong ty kinh doanh nha hoic Uy
ban nhan dan thanh phé thudc tinh, thi xa, quan, huyén (sau day goi la bén nhan nha) thoa
thuan véi bén giao nha tién do ban giao nha va to chiic tiép nhan theo tién do d6 trén nguyén
tic ban giao theo dung hién trang nha &, dat ¢ va ngudi sir dung nha d6 tai thoi diém ban giao.
Cu thé la:

a) Vé dat 6: Bén giao nha ban giao toan bo khu dat & do don vi d6 dang quan 1y, kém theo céac
loai hd so hién co, nhu: quyét dinh giao dit, gidy chimg nhan quyén st dung dat, trich luc
thira dat, bién lai thu thué, v.v...

Trudng hop khong co hd so vé dat thi hai bén cam méc gidi thira dat va ban giao theo cac
moc giGi 46, dong thoi phai ghi rd 1y do khong c6 ho so dat, nhu: that lac ho so, tiép quan nha
tir ché d6 cii ma khong ¢ ho so dat, khong co quyét dinh giao dat, v.v...

Trudng hop nha & nam trong mot khu tap thé c6 nhiéu nha c6 nhiéu don vi quan 1y, giira cac
nha khéng c6 ranh gidi dat riéng thi trong bién ban ban giao ghi 13 nha ¢ trong khu tap thé sir
dung chung khu dit.

b) V& nha ¢: Ban giao theo ting ngdi nha (néu bén giao dang quan 1y ca ngdi nha) hodc ban
giao theo tirng cian ho (néu bén giao chi quan 1y 1 vai can ho trong 1 nha c6 nhiéu cin ho).
Nha hodc cin ho ban giao phai kém theo cac hd so hién co, nhu: Ban vé& thiét ké, gidy phép
xay dung, quyét dinh giao quan 1y nha (ddi v6i nha tiép quan tir ché do cii), bién ban nhan ban
giao nha tir don vi khiac chuyén sang, hd so mua ban nha (néu 1a nha mua cta chu so hiru
khac), v.v...

Truong hop khong c6 hd so vé nha & thi hai bén tién hanh ban giao trén co s& v& mit bang
nha c¢6 trén thira dat hodc mat bé“mg can hd c6 trong nha (néu don vi chi quan 1y mdt vai van
ho trong mgt nha).

Khong tién hanh do v& chi tiét nha & khi ban giao.

Khong ban giao nha ¢ do nguoi ¢ xay dung thém (vi d6 khong phai 1a nha & thudc sé hiru
Nha nudc), nhung phai thé hién phan xay dung thém trén mat bang dé c6 bién phéap xir 1y sau

nay.



Truong hop nha cia Nha nude da duge nguoi thué cai tao lai, hodac pha di xay dung nha méi,
thi bén giao nha phai xac dinh béng van ban ty 1€ chét lugng con lai cua nha thudc s¢ hitru Nha
nude tai thoi diém céi tao hodc pha do& dé bén nhan nha c6 co sé xac dinh gia khi ban cho
nguoi thué.
¢) Vé ngudi sir dung nha: Ban giao danh sach cac ho dang thuc té sir dung, ké ca c6 hop dong,
khong c6 hop dong, hodc hop ddng mang tén nguoi thué cii (nha hoa hong), kém theo toan bo
hop dong thué nha, tong so tién thué nha con no dong.
Viéc ban giao dat ¢, nha ¢ kém theo cac ho dang sir dung nha duoc thuc hién théng qua bién
ban ban giao nha &, dat & (phu luc s6 3).
7. Clng véi viéc ban giao nha &, cic co quan tai chinh (cting cip) quan 1y truc tiép bén giao
nha hudng din vé tai chinh véi ting trudng hop ban giao, trong d6 phai ghi rd gia tri nha &
(hién dang theo ddi trén s6 sach ké toan cua nha va ngudn kinh phi xay dung nha do) dé c6 co
sO ghi tang, giam von tai san cb dinh cia bén nhan va bén giao nha.
Khéng t6 chirc xac dinh gid tri con lai cia nha ¢ khi ban giao nha.
8. Trong trudng hop bén giao nha dang quan Iy dong bo ca mot khu tap thé, gdm ca nha &, dat
& va hé théng cong trinh k¥ thuat ha ting, thi hai bén tién hanh ban giao déng bd ca khu tap
thé do.
9. Sau khi tiép nhan nha &, bén nhan nha c6 trach nhiém t4 chic ban theo ding Nghi dinh
61/CP (do v& nha &, dat o, xac dinh gia tri con lai cia nha, tinh gia ban nha, ky két hop dong
mua bén, trién khai thuc hién hop dong va huéng din ngudi mua 1am tha tuc xin cép gidy
chtng nhan quyén sé hitu nha & va quyén st dung dat ¢). P6i v6i nhimng can ho ma bén thué
khong mua thi bén nhan nha co trach nhiém tiép tuc quan Iy theo ding Quyét dinh 118/TTg
va 33/TTg cua Thu tudng Chinh phu.
10. Nha ¢ thudc s¢ hiru Nha nudc thudc dién khong duge ban, nhung thu truong Bo va Chu
tich Uy ban nhan dén tinh thoa thuan chuyén giao thi tién hanh ban giao theo Thong tu hudng
dan nay.
PHU LUC SO 1
DANH MUC NHA O THUQC SO HUU NHA NUGC



