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BO TAI CHINH CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
Sé: 50/TC-TCBN Déc lap - Ty do - Hanh phuc
Ha Noi, ngay 3 thang 7 nam 1993

THONG TU
Huéng din thi hanh cdc quy dinh
vé tién thué dit, mdt nwdc va mdt bién déi véi cdc dw dn dau tw nwde ngodi
Can cir Ludt dau tw nwée ngodi tai Viét Nam dwoc Quéc hi thong qua ngay 29-12-1987, Ludt
sira doi, bo sung mot s6 dieu cua Ludt dau tw nuwde ngoai tai Viéet Nam dwoc Quéc hoi thong
qua ngay 30-6-1990 va ngay 23-12-1992;
Can cir Nghi dinh ciia Chinh phii s6 18/CP ngay 16-4-1993 quy dinh chi tiét viéc thi hanh
Luat dau tw nuée ngoai tai Viéet Nam;
Can cir vao Quyét dinh sé 210a/TC-VP ngay 1-4-1990 ciia B trieong B Tai chinh ban hanh
ban quy dinh vé tién thué dat, mdt nwée, mat bién dp dung doi véi cac hinh thire dau t nuée
ngoai tai Viet Nam;

Bo Tai chinh huong dan thwe hién cac quy dinh vé tién thué dat, mat nwoc, mat bién nhw sau:

I. NHUNG QUY PINH VE TIEN THUE PAT, MAT NUOC, MAT BIEN

1. Tién thué dét tai cac thanh phd, thi xa, thi tran, khu du lich, khu céng nghiép tap trung va
cac diém dau moi giao thong, dat dang canh tac nong nghiép, khu dan cu ndéng thon va dat
chuyén dung duoc Chinh phi va UBND tinh, thanh phd truc thudc Trung wong quy hoach
thay ddi muc dich str dung dé dung vao cac muc ti€u san xuét cong nghiép, dich vy, du lich
(du6i day goi tat 1a d6 thi) v6i muc tién thué dat theo Quyét dinh sé 210a TC/VP ngay 1-4-
1990 ctia Bo Tai chinh tir 0,5 dén 18 USSD/m?/ndm. Nay B0 Tai chinh huéng din khung mirc
tién thué cho tmg nhom d6 thi nhu sau:

D6 thi nhom 1: 2,25 USD - 18 USD/m?%/ndm

D6 thi nhom 2: 2,00 USD - 16 USD/m?/nim

D6 thi nhom 3: 1,50 USD - 12 USD/m?%/ndm
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D6 thi nhom 4: 1,00 USD - 8 USD/m?/nam
D6 thi nhom 5: 0,50 USD - 4 USD/m?/nam
(Danh muyc cac do6 thi theo phu luc s6 1 dinh kém)
Mrc tién thué dat cu thé xac dinh cho ting du 4n trén co sé muc tdi thiéu trong khung néu
trén két hop véi cac hé sb dia diém, két cAu ha tﬁng va muc tiéu hoat dong chu yéu cua du an.
Cu thé 1a: muc tién thué dat bang (=) tién thué dat t6i thiéu ctia do thi nhan (x) hé s6 dia diém,
nhan (x) hé s6 két cau ha tang va nhan (x) hé s6 hanh nghé.
Céac hé s6 duoc quy dinh nhu sau:
Hé sb dia diém:

+ Trung tam do6 thi, mat tién céc duong phé, tai cac vi tri trung tdam 2,0

van hod, du lich va giai tri:

+ Trung tAm d6 thi, khong phai mit tién cac dudng phd: 1,7
+ Can trung tam do thi, mat tién cac duong phé: 1,5
+ Can trung tam do thi, khong phai 1a mit tién cac dudng phod: 1,2
+ Céc dia diém khéc: 1,0

Riéng cac thi trin cla cac huyén néu tai diém 45 ctia nhom 5 thudc Phu luc s6 1 dinh kém, hé
56 dia diém 1a1.

Hé s6 két cAu ha tang:

Két cdu ha tang ap dung hé s6 2 1a dja diém c6 du cac diéu kién sau day:

Cac diéu kién giao thong thuan loi, khong phai dau tu thém dén gan hang rao.

Mit bang khong can san lap.

Céc cong trinh cap dién dd c6 ¢ canh hoic gan hang rao nha may c6 thé dap Gmg nhu cau du
an.

Céac cong trinh cip thoat nudc co thé dap Gmg nhu cau cia du an d c6 ¢ canh hang rao nha
may.

Két cu ha t?lng ap dung hé s6 1,7 1a dia diém thiéu 1 trong cac diéu kién trén.



Két cdu ha té”mg ap dung hé s6 1,5 1a dia diém thiéu 2 trong cac diéu kién trén.

Két cu ha t?lng ap dung h¢ s6 1,2 1a dia diém thiéu 3 trong cac diéu kién trén.

Két cau ha tang ap dung hé s6 1,0 1a dia diém thiéu 4 diéu kién trén.

Hé sb nganh nghé xac dinh trén co s& muc ti€u hoat dong chinh cua dy an, cu thé nhu sau:
Xay dung cac cong trinh két cAu ha ting gdm: cau dudng, san bay, bén cang, nha may dién,
cap dién va phan phdi dién, cp va thoat nudc, xay dung co s ha ting khu ché xut, khu cong
nghiép tap trung: hé s 1,0.

Cong nghiép nang bao gém: khai thac mo, luyén kim, ché tao may, dong tau, lép rap 0 to, vat
liéu xay dung, vat li¢u dién, co khi, hoa chit co ban, phan bon, thudc trir sau, dat dung lam
nha xudng cua cac du 4n nong, 1am ngu nghiép: hé s 1,2.

Pién gia dung, dién tir tiéu dung, cong nghiép nhe, cong nghiép thuc pham va thu cong
nghiép: hé s6 1,5.

Céc nganh khac: h¢ $6 2,0.

Dit dang canh tic nong nghiép, dat hoang hoa, dat doi nui va dat ven séng chiém dién tich
chu yéu cua dy an trong noi thanh phé, ndi thi xa nao dugc hudng muc tién toi thiéu quy dinh
trong khung tién thué dat do thi 4p dung cho thanh phd, thi xa do.

Piat dang canh tac nong nghiép, khu dan cu nong thon va dat chuyén dung cho cac du an dau
tu thudc linh vuc cong nghi¢p, du lich, dich vu duogc coi la dét do thi theo quy dinh tai muc 1
diém 1 nay (trir dién tich san gon, dién tich xay dung cac khu ché xuat va khu cong nghiép tap
trung theo quy hoach ctia Nha nudc) ap dung théng nhat khung muc tién thué dét cua cac do
thi nhém 5 tai phu luc s6 1 dinh kém Thong tu nay.

2. Tién thué dt tai cac ving khong phai d6 thi duoc quy dinh cu thé nhu sau:

Céc dy an dau tu dat tai cac dia phuong thudc Phu luc sb 2 dinh kém Thong tu nay:

Vung nui d4, doi troc, ving dat hoang hoa: 50 USD - 200 USD/m?%/nam.

Vung dat khac: 200 USD - 700 USD/ha/nam.

Ca biét c6 thé ap dung mirc cao nhat 1.000 USD/ha/nim quy dinh tai Quyét dinh s6 210a
TC/VP ngay 1-4-1990 ctia B¢ Tai chinh.

Cac du an dat tai cac dia phuong thudc Phu luc s6 3 dinh kém Thong tu nay:



Vung nui d4, doi troc, cac ving dat hoang hoa: 50 USD - 100 USD/ha/nim

Vung dat khac: 200 USD - 500 USD/ha/nam.

M tién thué dat cu thé cho tung du an dugc xac dinh trén co s xem xét diéu kién ty nhién
cta khu dét, diéu kién vé két ciu ha tf?mg va muc tiéu hoat dong twong ty nhu nguyén tac xay
dung cac hé s6 ha tang, hé sé nganh nghé néu tai muc I diém 1 cua Thong tu nay.

Céc dy an sir dung dat nong nghiép vao muc dich néng 1am nghiép nhu cay lwong thyc, cay
an qua, ciy cong nghiép dai ngay, trong rimg, tién thué dat dugc tinh & muc tdi thiéu trong
khung tién thué dat néu tai muc I diém 2 nay (khong ap dung cac hé sb). Trong thoi gian chua
cho san pham khong phai tra tién thué dat.

Céc dy an khong thudc hinh thirc hop dong xay dung kinh doanh chuyén giao cé sir dung dat
dé xay dung céc cong trinh cau duong, san bay, bén cang, nha may dién thi trong thoi gian
xdy dung khong phai tra tién thué dat. Chi tra tién thué dat tir khi bat dau san xuat, kinh
doanh.

Cac du an st dung mat dt vao cac muc dich khac, trong thoi gian khao sat xay dung chi phai
tra 50% muc tién thué dat quy dinh. Cac dy 4n tim kiém khoang san trong thoi gian tim kiém
tham do khoang san va phét trién mo cho dén thoi diém khai thac cong nghiép chi phai tra
15% murc tién thué dat quy dinh.

3. Tién thué dat, mat nude, mat bién d6i véi hinh thire xay dung - kinh doanh - chuyén giao
theo Diéu 19b Luat stra ddi bod sung mat s6 diéu ctua Luat dau tu nude ngoai tai Viét Nam
ngay 23-12-1992 s& c6 quy dinh riéng.

4. Viéc st dung mat nudc & do thi dé xady dung cac cong trinh kién trac trén do thi ap dung
mirc tién thué mat dat nhu ddi véi dat do thi quy dinh tai myc I, diém 1 ctia Thong tu nay.

5. Dbi voi dat xay nha nhiéu tﬁng thudc nhiéu doi tuong su dung thi xac dinh dién tich mat dat
tirng d6i twong str dung phai chiu tién thué dat theo cong thirc sau:

Dién tich mat Dién tich san nha x Téng dién tich
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tién thué dat Hé s tang sir dung x dién tich xay dung

Hé sb téng duoc xac dinh nhu sau:

Nha hozc cong trinh kién tric.



Hé s & cac tang
Tang 1 2 3 4 5 6
1 tang 1
2 Tang | 0,7 0,3
3tang | 0,7 0,2 0,1
4tang | 0,7 0,15 0,1 0,05
S5tang | 0,7 0,15 0,07 0,05 0,03
6ting | 0,7 0,15 0,05 0,05 0,03 0,02

Tur ting 7 tré 1én ap dung theo nguyén tic hai ting ké tiép c6 hé sb bang nhau va tong hé sd
ctia hai ting nay cong lai bang hé so cua tang thap hon. Cu thé 1a nha c¢6 7 tang thi hé s6 cia
tang 6 va 7 12 0,01; nha c6 8 tAng thi hé s cua tang 7 va tang 8 1a 0,005.

Thi du: mot xi nghiép c6 von dau tu nudc ngoai thué 40m? san su dung ¢ tang 2. Téng dién
tich chiém dat ciia ngdi nha 1a 100m?, dién tich xay dung 1a 80m?, ngdi nha cao 4 ting, dién
tich ma xi nghiép nay phai nop tién thué dat 1a:

40m? x 100/80 x 0,15 = 7,5m?

Néu chu so hitu nha mot hodc nhiéu ting da ndp tién thué dat theo quy dinh tai Thong tu nay
thi cac d6i tuong thué sir dung khong phai ndp tién thué dat.

6. Trudng hop céac td chirc, ca nhan nude ngoai hop tac voi cac to chuc kinh té Viét Nam xay
nha dé ban thi thoi gian tinh tién thué dat duoc quy dinh theo thoi gian khau hao cong trinh
xay dung doé theo quy dinh ctia B Tai chinh.

7. Céc xi nghiép c6 von dau tu nudc ngoai va cac bén nudc ngoai tham gia hop dong hop tac
kinh doanh cé thué nha xudng, van phong hoic mit bang cta cac to chirc va ca nhan Viét
Nam dé st dung thi dién tich dat cia nha xudng, vin phong va mit bang di thué dé 1a d6i

tuong phai chiu tién thué dat theo quy dinh ctua Théng tu nay. Trudng hop thué tron goi tirc 1a



