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BO XAY DUNG CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
Sé: 47-BXD/XDCB Déc lap - Ty do - Hanh phuc
Ha Noi, ngay 5 thang 8 nam 1989

THONG TV
Hwéng dan thwe hién y kién ctia Thwong trwc Hoi dong Bo trwéng vé viéc hoa

gia nha cap Ill, cap IV tai cac do thi

Hién nay, nha & do Nha nwéc quan ly cho thué tai cac dé thi dang xubéng cap nghiém
trong vi thiéu vén va vat tw dé duy tu, stva chiva. Hon 60% quy nha & dang & trong
tinh trang ci, nat, can phai stra chira va hang ngay anh huwéng truc tiép dén diéu
kién séng clia con nguoi.

Vi vay, nhitng ndm gan day, nhiéu dia phwong da cé chl trwong ban nha & cho
nhirng nguwdi dang & thué dé ho tw sira chiva, st dung, nhat Ia tt khi cd Chi thi s
76-CT ngay 9-10-1985 cla Ban Bi thw va Quyét dinh sb 31-HPBT ngay 28-3-1989
cta Hoi dbng Bo trwéng vé viéc ban nha & cho nhan dan tai cac do thi thi hau hét
cac dia phuong da td chirc viéc ban hoa gia nha & cho can bd cdng nhan vién va
nhan dan lao déng va da mang lai hiéu qua nhat dinh.

Tuy nhién, viéc ban nha & trong thdi gian qua do thiéu sy chi dao thdng nhét, thiéu
cac van ban hwéng dan va quy ché cu thé, nén viéc ban nha & tai cac dia phwong
con nhiéu thiéu sét, khuyét diém nhuw: Viéc danh gia nha qua ré, ban ca nhirng nha
chwa duwoc xac dinh quyén s& hiru ciia Nha nwdc v.v... Vi vay, Hoi dong Bo trwdng
da cé Coéng van sd 572-CN ngay 7-4-1989 tam dinh chi viéc ban nha céap Ill, cap IV
tai cac do thj va giao cho Bd Xay dwng nghién ctru d& an ddi méi chinh sach vé nha
&, trong d6 ¢6 chinh sach vé mua ban nha & dé hwéng dan ap dung théng nhét trong
ca nuoc.

Ngay 22-6-1989, Hoi ddng Bo trwdng ra Thong bao sd 1100-TH vé viéc gidi quyét

mot sb kién nghi clia Thwong trwe Uy ban nhan dan thanh phd H6 Chi Minh, trong dé
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giao cho "B6 Xay dwng can phdi hop véi thanh phd nghién ctru gap d& hwéng dan
thanh phé va cac noi khac thuc hién".
Can clr vao Chi thj ctia Ban Bi thw, Quyét dinh ctia Hoi ddéng B truwéng va théng bao
trén, B6 Xay dwng hwdng dan viéc tiép tuc thwe hién cha trwong ban hoa gia nhw
sau:

I. NHI’PNG QUY BINH CHUNG
1. Nhirng loai nha dwgc ban:
Bao gbém céac loai nha c6 du cac diéu kién sau:
- Thudc cép I, cép IV (xem phu luc kém theo),
- Thudc quyén s& hitu Nha nwéc do co' quan nha dat dang quan ly tai cac db thi.
- Xay dwng dung dé & hoac dwoc phép slra chira cai tao thanh nha &.
- Xay dwng dung voi quy hoach quy dinh.
2. Nhirng loai nha chwa dwoc xét ban:
- Nha cép |, cép Il, biét thu.
- Nha chwa thudc quyén s& hiru Nha nwéce (vi du: Nha vang chd, nha cai tao, nha
2/4, nha nguwdi Hoa, nha xuéat canh, nha vé chi... do Nha nudc nuwdc dang quan ly
nhwng chwa lam day da tha tuc phap ly xac dinh rd quyén s& hiru cia Nha nwéc).
- Nha & vi tri, dia diém trai voi quy hoach quy dinh.
3. Bbi twong dwoc mua nha:
- Moi c6ng dan c6 hd khau thwdng tra, cd quyét dinh cap nha va hop dbng thué nha
& hop phap cia Nha nwédc déu duwoc xét cho mua phan dién tich dang & thué.
- Bbi v&i nhirng dién tich con tréng (chwa cé ngudi &) chi xét ban cho nhirtng ngu i
hién chwa c6 nha & hoac & qua chat.
- M6i hd gia dinh chi dwo'c mua mét dién tich &.
4. Gia ban nha:
a) Gia ban nha do Uy ban nhan dan cac tinh, thanh phd, dac khu truc thudc trung
wong quy dinh theo nguyén tac gia ban phai dung v&i gia tri cia nha va phu hop véi
gia thi trwong. Gia nha phai dwgc xay dwng can ci dong thdi vao cac yéu tb sau

day:



- Gia xay dyng tirng loai nha tai dia phwong & thdi diém ban.

- Ty I&€ % con lai cta nha.

- Dia diém cta nha (& gan hay & xa khu trung tam).

- Vj tri cGia nha (mat phd hay trong ngé...)

- Nha & tang cao hay tang thap, cé san vuwdn hay khéng.

- Mrc d6 tiénnghi (c6 khu phu hay khéng, nha lién twdng hay ding riéng 18...)

- Piéu kién cu thé cua dija phuong.

b) Cho phép ban dau gia déi véi nhivng loai nha & cac vi tri, dia diém thuan loi phuc
vu cho san xuét kinh doanh, hodc & cac dai 16 chinh cé dién tich twong rng voi chirc
nang dé. Trwdng hop cac hd & trong ngbi nha dé la can bdé coéng nhan vién chirc
trwdc mat chwa thue hién dau gia (trir trworng hop dwoc cac hd thoa thuan).

c) Bdi v&i ngwdi mua nha 1a can bd cong nhan vién (ké ca lwc lwong vii trang) hodc
thudc dién chinh sach ma Nha nwéc phai cham lo thi co thé ap dung gia wu dai. M
wu dai cu thé do Uy ban nhan dan tinh, thanh phd, d&dc khu trwc thudc trung wong
quy dinh cdn c vao tinh hinh thuc té cta dia phwong, nhwng mac giam téi da dwoc
quy dinh nhw sau:

- Béi v&i nhirtng ngudi dang & thué dién tich bang hoac thap hon tiéu chuan quy dinh
thi mirc gidm tdi da khdng vwot qua 50% gia tri dién tich dang thué.

- B6i v&i nhirng ngudi dang & thué dién tich I&n hon tiéu chuan quy dinh thi mic
giam téi da cling khéng vuwot qua 50% phan tiéu chuan dién tich dwoc hwéng.

Tiéu chuan dién tich trong tiéu chuan dwoc tinh can c& vao "Bang tiéu chuén dién
tich & va lam viéc" ban hanh kém theo Quyét dinh sé 150-CP ngay 10-6-1977 cla
Ho6i déng Chinh phi va Théng tw sb 39-BXD/XDCB-DT ngay 29-2-1989 clia B6 Xay
dwng huéng dan thwe hién quyét dinh 162-HPBT ngay 18-10-1988 clia Hoi dong Bo
trwdng "vé mot sd chinh sach dan sb va ké hoach hoa gia dinh".

5- Thé thirc tra tién mua nha:

a) Viéc ban nha phai dwoc thyc hién théng qua hop déng mua ban nha.

b) Tién mua nha dworc trd bang tién Ngan hang Nha nuwéc Viét Nam hodc bang ngoai

té dwoc quy ddi theo gia trj tién Viét Nam.



