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BO XAY DUNG CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
Sé: 47-BXD/CDCB Déc lap - Ty do - Hanh phuc
Ha Noi, ngay 5 thang 8 nam 1989

THONG TU

CUA BO XAY DUNG SO 47/BXD-CDCB-DT NGAY 5 THANG 8 NAM 1989 HUONG DAN THU'C HIEN Y KIEN CUA
THUONG TRUC
HOI PONG BO TRUONG VE VIEC HOA GIA NHA CAP III,
CAP IV TAI CAC PO THI

Hién nay, nha ¢ do Nha nude quan 1y cho thué tai cdc dé thi dang xudng cdp nghiém trong vi
thiéu von va vit tw dé duy tu, sira chita. Hon 60% quy nha ¢ dang ¢ trong tinh trang cii, ndt,
can phdi sira chita va hang ngay dnh hieong truc tiép dén diéu kién song ciia con ngueoi.

Vi vdy, nhitng nam gan dady, nhiéu dia phirong da c6 chi trwvong ban nha ¢ cho nhitng nguoi
dang & thué dé ho ti sira chira, sir dung, nhdt la tiv khi c¢6 Chi thi s6 76-CT ngay 9-10-1985
ciia Ban Bi thw va Quyét dinh s6 31-HPBT ngay 28-3-1989 ciia Héi dong BJ triedng vé viéc
bdn nha & cho nhdn dén tai cdc do thi thi hau hét cdc dia phwong da té chire viée ban hod gid
nha o cho can by cong nhan vién va nhan dan lao dong va da mang lai hiéu qua nhat dinh.
Tuy nhién, viéc ban nha ¢ trong thoi gian qua do thiéu sw chi dao théng nhdt, thiéu cdc van
ban hwéng dan va quy ché cu thé, nén viéc ban nha ¢ tai cdc dia phwong con nhiéu thiéu sét,
khuyét diém nhu: Viéc danh gid nha qud ré, ban cd nhitng nha chua dwoc xdc dinh quyén so
hitu ciia Nha nwée vv... Vi vay, Héi dong Bé trwcng di c¢6 Cong van sé6 572-CN ngay 7-4-
1989 tam dinh chi viéc ban nha cap III, cap 1V tai cdc dé thi va giao cho Bé Xay dung nghién
cieu dé dn doi méi chinh sdch vé nha 6, trong dé c6 chinh sdch vé mua ban nha & dé hudng
dan dp dung théng nhat trong cd nuée.

Ngay 22-6-1989, Héi dong Bé truong ra Théng bdo sé 1100-TH vé viéc gidi quyét mot sé kién
nghi ciia Thuong triee Uy ban nhan déan thanh phé Ho Chi Minh, trong dé giao cho "Bé Xay
dung can phoi hop véi thanh phé nghién ciru gap dé hwéng dan thanh phé va cdc noi khdc

thuce hién".
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Can cir vao Chi thi ciia Ban Bi thw, Quyét dinh ciia Hoi dong Bé trucng va thong bdo trén, Bo

Xay dung huwdng dan viéc tiép tuc thwe hién chii truong ban hod gid nhir sau:

I. NHUNG QUY PINH CHUNG

1. Nhitng loai nha duoc ban:

Bao gém cac loai nha c6 du cac diéu kién sau:

- Thudc cap II1, cap IV (xem phu luc kém theo),

- Thudc quyén s& hiru Nha nude do co quan nha dat dang quan 1y tai cac do thi.

- Xay dung dung dé & hodc duoc phép stra chira cai tao thanh nha ¢&.

- Xay dung dung vo1 quy hoach quy dinh.

2. Nhiing loai nha chua dugc xét ban:

- Nha cép I, cép II, biét thu.

- Nha chua thudc quyén s& hitru Nha nudc (vi du: Nha Véng chu, nha cai tao, nha 2/4, nha
nguoi Hoa, nha xudt canh, nha vo chi... do Nha nude nude dang quan 1y nhung chua 1am day
du thi tuc phép 1y xac dinh 15 quyén so hiru ciia Nha nuéc).

- Nha & vi tri, dia diém trai véi quy hoach quy dinh.

3. Boi tuong duoc mua nha:

- Moi cong dan c6 ho khau thudng tra, ¢ quyét dinh cip nha va hop dong thué nha & hop
phap ciia Nha nude déu duoc xét cho mua phan dién tich dang ¢ thué.

- Béi v6i nhitng dién tich con tréng (chua c6 nguoi &) chi xét ban cho nhitng ngudi hién chua
c6 nha ¢ hodc ¢ qua chat.

- Méi ho gia dinh chi dugc mua mot dién tich 6.

4. Gia ban nha:

a) Gia ban nha do Uy ban nhan dan cic tinh, thanh phd, dic khu tryc thudc trung uong quy
dinh theo nguyén tic gia ban phai dang vai gia tri ciia nha va phu hop véi gia thi trudng. Gia
nha phai dugc xdy dung cin ctr dong thoi vao cac yéu to sau day:

- Gia xay dung ting loai nha tai dia phwong & thoi diém ban.

- Ty I¢ % con lai cia nha.



- Pia diém ctia nha (6 gan hay & xa khu trung tam).

- Vi tri ctia nha (mat phd hay trong ngd...)

- Nha ¢ ting cao hay tang thap, c6 san vuon hay khong.

- Mttc d¢ tiénnghi (c6 khu phu hay khong, nha lién tuong hay dung riéng 1é...)

- biéu kién cuy thé cua dia phuong.

b) Cho phép ban dau gia dbi vai nhitng loai nha ¢ cac vi tri, dia diém thuan loi phuc vu cho
san xuat kinh doanh, hodc & cac dai 16 chinh c6 dién tich twong tng v6i chirc ning d6. Trudng
hop cac ho & trong ngodi nha d6 1a can bo cong nhan vién chirc trude mat chua thuc hién dau
gia (trr trrong hop dugc cac ho thoa thuan).

c) DPéi voi nguol mua nha la can by cong nhan vién (ké cd luc luong vii trang) hoac thude dién
chinh sach ma Nha nudc phai cham lo thi c6 thé ap dung gia wu dai. Muc vu dai cu thé do Uy
ban nhan dan tinh, thanh phd, dic khu tryc thudc trung wong quy dinh cn ct vao tinh hinh
thuc té cua dia phuong, nhung muc giam t6i da dugce quy dinh nhu sau:

- Déi v6i nhitng ngudi dang ¢ thué dién tich bang hodc thap hon tiéu chuan quy dinh thi muc
giam t6i da khong vuot qua 50% gia tri dién tich dang thué.

- Péi voi nhitng nguoi dang & thué dién tich 16n hon tiéu chudn quy dinh thi méc giam t6i da
cling khong vuot qua 50% phén tiéu chuan dién tich duoc huong.

Tiéu chuin dién tich trong ti€u chuin duoc tinh cin cr vao "Bang ti¢u chuan dién tich & va
lam viéc" ban hanh kém theo Quyét dinh sd 150-CP ngay 10-6-1977 ctia Hoi dong Chinh phu
va Thong tu s6 39-BXD/XDCB-DT ngay 29-2-1989 ciia B6 Xay dung hudéng dan thuc hién
quyét dinh 162-HPBT ngay 18-10-1988 ctia Hoi dong Bo truong "vé mot sb chinh sach dan
s6 va ké hoach hoa gia dinh".

5- Thé thirc tra tién mua nha:

a) Viéc ban nha phai duoc thyc hién thong qua hop ddng mua ban nha.

b) Tién mua nha dugc tra bang tién Ngan hang Nha nudc Viét Nam hoic bang ngoai té duogc
quy dbi theo gia tri tién Viét Nam.

¢) Khuyén khich nguoi mua nha tra tién mot 1an va duoc giam 10% tong sd tién phai tra.
Truong hop khong cé diéu kién tra 1 1an thi muc tra toi thiéu lan dau tién khong dudi 40%

tong so tién phai trd. SO tién con lai s€ dugc quy ra tuong ing véi s6 luong xi mang tai thoi



