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BO TU PHAP-BO TAI CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
NGUYEN VA MO Péc lap - Ty do - Hanh phuc
TRUONG Ha Noi, ngay 23 thang 6 nam 2016
S6: 09/2016/TTLT-BTP- & ol ngay 2= thang & narm
BTNMT

THONG TU LIEN TICH
Hwéng dan viéc dang ky thé chap quyén str dung dat,

tai san gan lién voi dat

Céan cwr Bo luat dan sw ngay 14 thang 6 nam 2005;

Cén ctr Luat Pat dai ngay 29 thang 11 ndm 2013;

Can ctr Luat Nha ¢ ngay 25 thang 11 nam 2014;

Cén ctr Nghj dinh sé 83/2010/NP-CP ngay 23 thang 7 ndm 2010 cta Chinh phi vé
dang ky giao dich bao dam;

Cén ctr Nghi dinh sb 43/2014/ND-CP ngay 15 thang 5 ndm 2014 cta Chinh phid quy
dinh chi tiét thi hanh mét s6 diéu cua Luét Dat dai;

Cén ctr Nghi dinh sé 99/2015/ND-CP ngay 20 thdng 10 ndm 2015 cda Chinh phi quy
dinh chi tiét va huong dén thi hanh mét sé diéu cua Luat Nha &;

Cén ctr Nghj dinh sb 22/2013/NB-CP ngay 13 thang 3 ndm 2013 cta Chinh phid quy
dinh chire ndng, nhiém vu, quyén han va co céu té chire cliia B Tw phép;

Cén ctr Nghj dinh sb 21/2013/NB-CP ngay 04 thang 3 ndm 2013 cta Chinh phid quy
dinh chirc ndng, nhiém vu, quyén han va co cau té chirc cia BO Tai nguyén va Mbi
trurong.

B6 trirdng B6 Tw phap va B trwrong BO Tai nguyén va Mbi trieong ban hanh Théng
tw lién tich huéng dan viéc ddng ky thé chap quyén st dung dét, tai sén gan lién voi

dat nhuw sau:

Chwong |
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NHIPNG QUY DINH CHUNG

DPiéu 1. Pham vi diéu chinh

Théng tw nay hwéng dan vé thAm quyén, hd so, thi tuc dang ky thé chap quyén st
dung dét, tai san gan lién voi dat.

Diéu 2. Béi twong ap dung

Théng tw nay ap dung dbi véi cac déi twong sau day:

1. H® gia dinh, ca nhan, t6 chirc trong nwédc; ngudi Viét Nam dinh cw & nwédc ngoai;
ca nhan, t& chirc nwdc ngoai, doanh nghiép cé vén dau tw nwédc ngoai thuc hién
dang ky thé chap quyén st dung dat, tai sén gan lién véi dat theo quy dinh ctia phap
luat;

2. Co quan c6 thdm quyén dang ky thé chip quyén sir dung dét, tai sén gan lién voi
dét;

3. Té chirc, ca nhan khac lién quan dén viéc dang ky thé chap quyén sir dung dat, tai
san gan lién v&i dat.

Diéu 3. Giai thich tr ngir

Trong Théng tw nay, cac tlr ngr dwéi day dwoc hiéu nhw sau:

1. Tai sén gén lién véi dat gdm nha &, cdng trinh xay dwng khac, cay lau ndm, rirng
san xuat la rirng trong.

2. Tai sén gén lién voi dat hinh thanh trong tuong lai gdm nha & hinh thanh trong
twong lai, cong trinh xay dwng khac hinh thanh trong twong lai dang trong qua trinh
dau tw xay dwng, chwa duwoc nghiém thu dwa vao s dung; rirng san xuét la rirng
tréng hinh thanh trong twong lai; cay lau nam hinh thanh trong twong lai, bao gém:
a) Dy an dau tw xay dwng nha &, nha & hinh thanh trong twong lai ciia chd dau tw
dv an xay dwng nha 0;

b) Nha & hinh thanh trong twong lai cla té chirc, cad nhan mua nha & hinh thanh
trong twong lai trong dy an dau tw xay dwng nha &;

c) Nha & hinh thanh trong twong lai dwoc xay dwng trén thira dat & hop phap cla to

chirc, ca nhan;



d) Dy an céng trinh xay dwng, cong trinh xay dwng khac;

d) Rirng san xuét la rirng tréng, cay lau nam dang hinh thanh hodc da hinh thanh do
bén thé chAp tao 1ap va bén thé chap xac lap quyén s& hiru tai san sau thoi diém ky
két hop ddng thé chap.

3. Bdng ky thé chép tai sén gén lién voi dat hinh thanh trong tuong lai 1a viéc co
quan cé thAm quyén dang ky ghi nhan céac théng tin vé thé chap tai san gan lién voi
dat hinh thanh trong twong lai vao Sé dia chinh hodc Sé dang ky thé chéap tai san
gan lién véi dat hinh thanh trong twong lai va Pon yéu cau dang ky thé chép.

4. Chuyén tiép dang ky thé chap quyén tai san phat sinh ttr hop déng mua bén nha &
la viéc co quan cé thdm quyén xac nhan chuyén tiép dang ky thé chip vao Sé dia
chinh, Gidy chirng nhan quyén s dung dat, quyén s& hiru nha & va tai san khac
gan lién v&i dat (sau day goi 1a Gidy chirng nhan) va Bon yéu ciu chuyén tiép dang
ky thé chp trong cac truérng hop da dang ky thé chap quyén tai san phat sinh t
hop ddng mua ban nha & co6 yéu cau chuyén tiép sang dang ky thé chap nha & hinh
thanh trong twong lai hodc sang dang ky thé chdp nha & ma dén thoi diém chuyén
tiép cac bén chwa x6a dang ky thé chap quyén tai san do.

Diéu 4. Cac trwong hop ding ky thé chap quyén sir dung dat, tai san gan lién
véi dat

1. Cac trwong hop dang ky thé chip quyén sir dung dat, tai san gan lién voi dat bao
gom:

a) Bang ky thé chap quyén st dung dat;

b) Bang ky thé chap tai san gan lién voi dat;

c) Bang ky thé chap quyén sir dung dat ddng thoi véi tai san gan lién voi dat;

d) Bang ky thé chap tai san gan lién v&i dat hinh thanh trong twong lai;

d) Pang ky thé chap quyén st dung dat ddng thoi véi tai sdn gan lién véi dat hinh
thanh trong twong lai;

e) Bang ky thay déi ndi dung thé chap da dang ky;

g) Pang ky van ban théng bao vé viéc xi ly tai san thé chap trong trwdng hop da

dang ky thé chép;



h) Xoa dang ky thé chéap.

2. Viéc dang ky thé chap quy dinh tai cac diém a, b, ¢, d va d khoan 1 Diéu nay bao
gdm cac trwong hop dang ky thé chap tai sdn dé bado dam thwe hién nghia vu dan sw
cla bén thé chip hodc clia ngudi khac.

Diéu 5. Co quan c6 thdm quyén diang ky thé chap quyén sir dung dat, tai san
gan lién véi dat

Co quan c6 thAm quyén dang ky thé chap quyén s dung dat, tai sadn gan lién voi
dat 14 Van phong dang ky dat dai va Chi nhanh cia Van phong dang ky dat dai (sau
day goi 1a Van phong dang ky dat dai).

Diéu 6. Thei diém cé hiéu lwc cua viéc ding ky thé chap quyén sir dung dat, tai
san gan lién véi dat

1. Viéc dang ky thé chap quyén st dung dét, tai san gan lién véi dat quy dinh tai cac
diém a, b, c, d, d, g va h khodn 1 Diéu 4 cta Théng tw nay c6 hiéu lwc ké twr thoi
diém Van phong dang ky dat dai ghi ndi dung dang ky vao Sé dia chinh.

Dbi v&i Van phong dang ky dat dai chwa st dung Sé dia chinh (dién té) thi viéc dang
ky thé chéap tai san gan lién véi dat hinh thanh trong twong lai, trir trworng hop quy
dinh tai diém d khoan 1 Diéu 4 c6 hiéu luc ké tir thoi diém Van phong dang ky dat
dai ghi néi dung dang ky vao S dang ky thé chap tai san gan lién véi dat hinh thanh
trong twong lai.

2. Thoi diém co hiéu lwe cla viéc dang ky thé chip quy dinh tai diém e khoan 1 Diéu
4 cua Théng tw nay dwoc xac dinh nhw sau:

a) Trwdng hop bd sung tai san thé chlp la quyén sir dung dat, tai sdn gan lién voi
dat ma cac bén khodng ky két hop ddng thé chap mai thi thoi diém cé hiéu lwc cla
viéc dang ky dwoc xac dinh 14 thoi diém Van phong dang ky dat dai ghi ndi dung
dang ky thay déi vao Sb dia chinh hodc Sé dang ky thé chap tai san gan lién véi dat
hinh thanh trong twong lai;

b) Trwdng hop dang ky thay déi cac ndi dung khac da dang ky khéng thudc trudng
hop quy dinh tai diém a khodn nay, yéu cau stra chira sai sét do 16i ctia ngudi thuc

hién dang ky, chuyén tiép dang ky thé chap quyén tai san phat sinh tlr hop déng mua



ban nha & thi thoi diém co hiéu lwc clha viéc dang ky duwoc xac dinh 1a thoi diém
dang ky thé chap ban d3u.

DPiéu 7. Phwong thirc nép hé so dang ky thé chap quyén sir dung dat, tai san
gan lién véi dat

1. Hb so dang ky thé chap quyén str dung dat, tai san gan lién véi dat dwoc ndp theo
mot trong cac phwong thire sau day:

a) Nop trwc tiép;

b) G&i qua dwong bwu dién cé bao dam;

c) Gri qua hé théng dang ky truc tuyén.

2. Viéc ndp hoé so dang ky thé chap quyén st dung dat, tai san gan lién voi dat qua
phwong thirc dang ky trwe tuyén dwoc thue hién dbi véi cac dia phwong da van hanh
hé théng co s& dir liéu dat dai va sau khi cd van ban huwéng dan cia B Tw phéap va
Bo Tai nguyén va Méi trwong vé dang ky truc tuyén giao dich bdo dam bang quyén
st dung dat, tai san gan lién voi dat.

Diéu 8. Thi han giai quyét ho so ding ky thé chap quyén str dung dat, tai san
gan lién véi dat

1. Van phong dang ky dat dai c6 trach nhiém dang ky va trd két qua dbi véi cac
trwérng hop dang ky thé chip quyén st dung dat, tai san gan lién véi dat quy dinh tai
khodn 1 Diéu 4 cla Théng tw nay ngay trong ngay nhan hé so dang ky hop 1&; néu
nhan hd so sau 15 gi® thi hoan thanh viéc dang ky va tra két qua ngay trong ngay
lam viéc tiép theo.

Trwdng hop phai kéo dai thdi gian gidi quyét hd so dang ky thi cling khédng qua 03
ngay lam viéc ké tr ngay nhan hd so dang ky hop é.

2. H6 gia dinh, ca nhan ndop hd so dang ky thé chap tai Uy ban nhan dan xa,
phuwong, thi trdn (sau day goi chung 1a Uy ban nhan dan cép xa) thi trong thdi han
khéng qua 03 ngay lam viéc ké tlr ngay nhan hé so, Uy ban nhan dan cap xa phai
chuyén hdé so' dén Van phong dang ky dat dai.

Nguwoi yéu cau dang ky ndp hd so dang ky thé chap tai Bé phan tiép nhan va tra két

qua theo co' ché mét clra thi thei han chuyén hé so dén Van phong dang ky dat dai



